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Son determinaciones de la Ordenacion Estructural (OE) las referidas a los elementos y
aspectos definitorios del modelo territorial establecido en el P.O.M. ademés de las
definidas en el articulo 19 del Reglamento de Planeamiento.

Son determinaciones de la Ordenacion Detallada (OD) las que desarrollando y en su
caso complementando la ordenacidn estructural completan la ordenacién urbanistica,
definidas en el articulo 20 del Reglamento de Planeamiento.
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USO INDUSTRIAL. (OE)
USO TERCIARIO. (OE)
Tipos. (OD)
Hotelero. (OD)
Comercial. (OD)
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Articulo 34. DOTACIONAL.
Definicion. (OE)
Tipos. (OE)
Condiciones de dotaciones. (OD)
Articulo 35. INFRAESTRUCTURAS, ZONAS VERDES Y SERVICIOS. (OD)

CAPITULO N° 6 NORMAS PARTICULARES PARA SUELO URBANO.

Articulo 36. CASCO URBANO. (OE)
Articulo 37. NORMATIVA URBANISTICA.
Condiciones de parcela. (OD)
Posicién de la edificacion. (OD)
Ocupacion de la edificacion. (OE)
Coeficiente de edificabilidad. (OE)
Numero de plantas y altura de edificacién. (OD)
Construcciones por encima de la altura. (OD)
Altura de pisos. (OD)
Condiciones de uso. (OE)
Voladizos. (OD)
Patios. (OD)
Condiciones higiénicas. (OD)
Seguridad frente a incendios. (OD)
Garajes. (OE)
Densidad. (OE)
Articulo 37.1. NORMATIVA ESPECIFICA DE LA UNIDAD DE ACTUACION EN
CASCO URBANO UACU.1
Normativa urbanistica
Edificabilidad bruta. (OE)
Edificabilidad neta. (OD)
Parcela minima. (OD)
Numero maximo de viviendas. (OE)
Densidad maxima. (OE)
Retranqueos a viales principales. (OD)
Retranqueos a linderos laterales. (OD)
Retranqueos a fondo de parcela. (OD)
Ocupacién maxima. (OE)
Frente de parcela. (OD)
Altura méxima. (OD)

Articulo 37.2. NORMATIVA ESPECIFICA DE LA UNIDAD DE ACTUACION EN
CASCO URBANO UAC.U.2
Normativa urbanistica
Edificabilidad bruta. (OE)
Edificabilidad neta. (OD)
Parcela minima. (OD)
Numero maximo de viviendas. (OE)
Densidad maxima. (OE)
Retranqueos a viales principales. (OD)
Retranqueos a linderos laterales. (OD)
Retranqueos a fondo de parcela. (OD)
Ocupacion maxima. (OE)
Frente de parcela. (OD)
Altura maxima. (OD)

Articulo 38. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. (OE)
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Articulo 39. NORMATIVA URBANISTICA.

EDIFICACION EN BLOQUE
Condiciones de parcela. (OD)
Posicién de la edificacion. (OD)
Ocupacion de la edificacion. (OE)
Coeficiente de edificabilidad. (OE)
Numero de plantas y altura de edificacién. (OD)
Construcciones por encima de la altura. (OD)
Altura de pisos. (OD)
Condiciones de uso. (OE)
Voladizos. (OD)
Patios. (OD)
Condiciones higiénicas. (OD)
Seguridad frente a incendios. (OD)
Garajes. (OD)
Densidad. (OE)

Articulo 40. CASCO URBANO ZONA DE EQUIPAMIENTO Y TERCIARIO.
NORMATIVA URBANISTICA
Parcela minima. (OD)
Ocupacion en planta. (OE)
Altura méxima. (OD)
Numero de plantas. (OD)
Edificabilidad. (OE)
Retranqueos. (OD)

Articulo 41. POLIGONOS EXTERIORES. (OE)

IDARSAGRA

NORMATIVA URBANISTICA
Condiciones de la parcela. (OD)
Separacion a linderos. (OD)
Ocupacion. (OE)
Coeficiente de edificabilidad. (OE)
Altura de cornisa. (OD)
Condiciones de uso. (OE)
Garajes. (OD)

LOS SAUCES

NORMATIVA URBANISTICA
Condiciones de la parcela. (OD)
Separacion a linderos. (OD)
Ocupacion. (OE)
Coeficiente de edificabilidad. (OE)
Altura de cornisa. (OD)
Condiciones de uso. (OE)
Garajes. (OD)

Articulo 42. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. (OE)
Articulo 43. RED VIARIA. (OD)

CAPITULO N° 7 NORMAS PARTICULARES PARA SUELO URBANIZABLE.
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Articulo 44. NORMAS GENERALES. (OE)

Articulo 45. NORMATIVA URBANISTICA. (OE)
Articulo 46. SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL. (OE)

EDIFICACION AISLADA
Definicion y clases. (OE)
Condiciones de la parcela. (OD)
Separacion a linderos. (OD)
Separacion a alineacion exterior. (OD)
Ocupacion. (OE)
Coeficiente de edificabilidad. (OE)
Altura de cornisa. (OD)
Construcciones por encima de la altura. (OD)
Altura de pisos. (OD)
Condiciones de uso. (OE)
Garajes. (OD)

EDIFICACION ADOSADA, AGRUPADA EN HILERA O PAREADA
Definicion. (OE)
Parcela minima. (OD)
Condiciones de la parcela. (OD)
Separacion a linderos. (OD)
Separacion a alineacién exterior. (OD)
Ocupacion. (OE)
Coeficiente de edificabilidad. (OE)
Alturas maximas y construcciones por encima de la altura.
(OD).
Tratamiento de las medianerias. (OD)
Condiciones complementarias. (OD)
Condiciones de uso. (OE)
Garajes. (OD)

EDIFICACION EN BLOQUE
Condiciones de parcela. (OD)
Posicién de la edificacion. (OD)
Ocupacion de la edificacion. (OE)
Coeficiente de edificabilidad. (OE)
Numero de plantas y altura de edificacion. (OD)
Construcciones por encima de la altura. (OD)
Altura de pisos. (OD)
Condiciones de uso. (OE)
Voladizos. (OD)
Patios. (OD)
Condiciones higiénicas. (OD)
Seguridad frente a incendios. (OD)
Garajes. (OD)
Densidad. (OE)

NORMATIVA ESPECIFICA DEL SECTOR U.R.R. 20
Estandares minimos. (OE)
Condiciones de la parcela. (OD)
Separacion a linderos. (OD)
Posicién respecto a la alineacion exterior. (OD)
Ocupacion. (OE)
Coeficiente de edificabilidad. (OE)
Altura de cornisa. (OD)
Construcciones por encima de la altura. (OD)
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Altura de pisos. (OD)
Garajes. (OD)
Condiciones de uso. (OE)

Articulo 47. SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL. (OE)
Parcela minima. (OD)
Ocupacion. (OE)

Altura méxima. (OD)
Numero de plantas. (OD)
Edificabilidad.

Bruta. (OE)

Neta. (OD)
Retranqueos. (OD)
Aparcamientos. (OD)
Condiciones de uso. (OE)

Articulo 48. SUELO URBANIZABLE DOTACIONAL. (OE)

Ocupacion. (OE)
Altura maxima. (OD)
Numero de plantas. (OD)
Edificabilidad.
Bruta. (OE)
Neta. (OD)
Retranqueos. (OD)
Condiciones de uso. (OE)
Uso compatible residencial. (OD)
Parcela minima. (OD)
Ocupacién. (OD)
Altura maxima. (OD)
Numero de plantas. (OD)
Edificabilidad. (OD)
Retranqueos. (OD)

CAPITULO N° 8 NORMAS PARTICULARES PARA SUELO RUSTICO.

Articulo 49. NORMAS GENERALES. (OE)
Articulo 50. CLASES DE SUELO RUSTICO. (OE)
Articulo 51. SUELO RUSTICO DE PROTECCION. (OE)

CAPITULO N°9 NORMATIVA DE LOS PLANES PARCIALES DE LAS NNSS
APROBADOS

Articulo 52.- PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR 9 NN.SS. (OE)
Situacion
Tipologia. (OD)
Parcela minima. (OD)
Ocupacion en planta. (OE)
Coeficiente de edificabilidad. (OE)
Altura méxima. (OD)
Numero maximo de plantas. (OD)
Retranqueos. (OD)
Desarrollo urbanistico. (OD)
Proteccion del Patrimonio Arqueoldégico.
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Articulo 53.- PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR 10 NN.SS. (OE)
Situacion
Tipologia. (OD)
Parcela minima. (OD)
Ocupacién en planta. (OE)
Coeficiente de edificabilidad. (OE)
Altura méxima. (OD)
Numero maximo de plantas. (OD)
Retranqueos. (OD)
Desarrollo urbanistico. (OD)
Proteccién del Patrimonio Arqueolégico.

Articulo 54.- PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR U.R.1.09. (OE)
Situacion
Tipologia. (OD)
Parcela minima. (OD)
Ocupacién en planta. (OE)
Coeficiente de edificabilidad. (OE)
Altura méxima. (OD)
Numero maximo de plantas. (OD)
Retranqueos. (OD)
Desarrollo urbanistico. (OD)

CAPITULO N° 10 NORMATIVA DE SECTORES DE LAS NNSS ANTERIORES

Articulo 55.- SECTOR 3 NN.SS. (OE)
NORMATIVA POLIGONO 1
Topologia. (OD)
Parcela minima. (OD)
Ocupacién en planta. (OE)
Coeficiente de edificabilidad. (OE)
Altura méxima. (OD)
Numero maximo de plantas. (OD)
Retranqueos. (OD)
Desarrollo urbanistico. (OD)

Articulo 56.- SECTOR 5 NN.SS. (OE)
NORMATIVA

Densidad y edificabilidad
Densidad maxima. (OE)
Edificabilidad bruta. (OE)
Edificabilidad neta. (OD)

Parcela minima. (OD)

Ocupacion. (OE)

Altura méxima. (OD)

Retranqueos. (OD)

Articulo 57.- SECTOR 7 NN.SS. (OE)

Articulo 58.- SECTOR 12 NN.SS. (OE)
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CAPITULO N° 11 ELEMENTOS DE INTERES CULTURAL- CATALOGO

Articulo 59.- DESCRIPCION. (OE)

Articulo 60.- CARACTERISTICAS URBANAS ZONAS HISTORICAS TIPOLOGIAS
COMUNES. (OE)
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INDICE CORRESPONDIENTE A LA ORDENACON

ESTRUCTURAL Y DETALLADA

DOCUMENTACION GRAFICA

RELACION DE PLANOS

NUMERO  PLANO

SITUACION

SI-01 PLANO DE SITUACION

CLASIFICACION DEL SUELO

CL-01 CLASIFICACION DEL SUELO (OE)

CL-02 CLASIFICACION DEL SUELO. ZONA URBANA (OE)

CL-03 CLASIFICACION DEL SUELO. POLIGONOS EXTERIORES (OE)

CL-04 CLASIFICACION DEL SUELO. ZONA 1. ZONA URBANA (OE)

CL-05 CLASIFICACION DEL SUELO. ZONA 2 . ZONA URBANA (OE)

CL-06 CLASIFICACION DEL SUELO. ZONA 3 . ZONA URBANA (OE)

CL-07 CLASIFICACION DEL SUELO. ZONA 4 . ZONA URBANA (OE)

CL-08 CLASIFICACION DEL SUELO. ZONA 5. ZONA URBANA (OE)

CL-09 CLASIFICACION DEL SUELO. ZONA 6 . ZONA URBANA (OE)

CL-10 CLASIFICACION DEL SUELO. ZONA 7 . ZONA URBANA (OE)

CL-11 CLASIFICACION DEL SUELO. ZONA 8 . POLIGONOS EXTERIORES (OE)
CL-12 CLASIFICACION DEL SUELO. ZONA 9 . POLIGONOS EXTERIORES (OE)
CL-13 CLASIFICACION DEL SUELO. ZONA 10 . POLIGONOS EXTERIORES (OE)
CL-14 CLASIFICACION DEL SUELO. ZONA 11 . POLIGONOS EXTERIORES (OE)

SECTORES EXISTENTES

SE-01 SECTOR 3 NN.SS. Y U.A.C.U. 1 (OD)

SE-02 SECTOR 5 NN.SS. PLANO GENERAL (OD)

SE-03 SECTOR 5 NN.SS. ELECTRICIDAD (OD)

SE-04 SECTOR 5 NN.SS. ALUMBRADO (OD)

SE-05 SECTOR 5 NN.SS. SANEAMIENTO (OD)

SE-06 SECTOR 5 NN.SS. ABASTECIMIENTO DE AGUA (OD)
SE-07 SECTOR 5 NN.SS. RIEGO (OD)

SE-08 SECTOR 7 NN.SS. PLANO GENERAL (OD)

ALINEACIONES Y RASANTES

AL-01 ALINEACIONES EN CASCO URBANO. ZONA 1 (OD)

AL-02 ALINEACIONES EN CASCO URBANO. ZONA 2 (OD)

AL-03 ALINEACIONES EN CASCO URBANO. ZONA 3 (OD)

AL-04 ALINEACIONES EN CASCO URBANO. ZONA 4 (OD)

AL-05 ALINEACIONES EN CASCO URBANO. ZONA 5 (OD)

AL-06 ALINEACIONES EN CASCO URBANO. ZONA 6 (OD)

AL-07 ALINEACIONES EN POLIGONOS EXTERIORES. ZONA 1 (OD)
AL-08 ALINEACIONES EN POLIGONOS EXTERIORES. ZONA 2 (OD)
RA-01 TOPOGRAFIA Y RASANTES 1 (OD)
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RA-02

ES-01

SG-01
SG-02
ZOUS 01
ZOUS 02
AR 01
AR 02
ED-01
ED-02

PA-01
IN-01
IN-02
IN-03
IN-04
IN-05
IN-06
IN-07
IN-08
IN-09
IN-10
IN-11
IN-12
IN-13
IN-14
IN-15
IN-16
IN-17
IN-18
IN-19
IN-20
IN-21
IN-22
IN-23
IN-24

PO-01
PO-02
PO-03
PO-04
PO-05
PO-06
PO-07
PO-08

TOPOGRAFIA Y RASANTES 2 (OD)

ESTRUCTURA URBANA

ESTRUCTURA URBANA (OD)

SISTEMAS GENERALES -ORDENACION URBANISTICA- AREAS DE REPARTO

SISTEMAS GENERALES.
SISTEMAS GENERALES.

ZONA URBANA (OE)
POLIGONOS EXTERIORES (OE)

ORDENACION URBANISTICA CASCO URBANO (OE)
ORDENACION URBANISTICA POLIGONOS EXTERIORES (OE)
AREAS DE REPARTO CASCO URBANO (OE)

AREAS DE REPARTO PO

LIGONOS EXTERIORES (OE)

INCREMENTO DOTACIONAL (OE)
EDIFICABILIDAD MATERIALIZADA (OE)

INFRAESTRUCTURAS Y SISTEMAS GENERALES

PAVIMENTACION GENERAL (OD)

ALUMBRADO. PLANO GENERAL ZONA URBANA (OD)
ALUMBRADO. ZONA 1 (OD)

ALUMBRADO. ZONA 2 (OD)

ALUMBRADO. ZONA 3 (OD)

ALUMBRADO. ZONA 4 (OD)

ALUMBRADO. ZONA 5 (OD)

ALUMBRADO. ZONA 6 (OD)

RED DE AGUA. PLANO GENERAL ZONA URBANA (OD)
RED DE AGUA. ZONA 1 (OD)

RED DE AGUA. ZONA 2 (OD)

RED DE AGUA. ZONA 3 (OD)

RED DE AGUA. ZONA 4 (OD)

RED DE AGUA. ZONA 5 (OD)

RED DE AGUA. ZONA 6 (OD)

RED DE SANEAMIENTO.
RED DE SANEAMIENTO
RED DE SANEAMIENTO.
RED DE SANEAMIENTO
RED DE SANEAMIENTO.
RED DE SANEAMIENTO.
RED DE SANEAMIENTO.
RED DE SANEAMIENTO.
RED AGUA. ZONA 7 (OD)

PLANO GENERAL ZONA URBANA (OD)

.ZONA 1 (OD)

ZONA 2 (OD)

. ZONA 3 (OD)

ZONA 4 (OD)
ZONA 5 (OD)
ZONA 6 (OD)
ZONA 7 (OD)

RED DE ALUMBRADO. ZONA 7 (OD)

POLIGONOS EXTERIORES

POLIGONOS EXTERIORES. PARCELAS EXISTENTES. ZONA 1 (OD)
POLIGONOS EXTERIORES. PARCELAS EXISTENTES. ZONA 2 (OD)
POLIGONOS EXTERIORES. PARCELAS EXISTENTES. ZONA 3 (OD)
POLIGONOS EXTERIORES. PARCELAS EXISTENTES. ZONA 4 (OD)
POLIGONOS EXTERIORES. ASFALTADO. ZONA 1 (OD)
POLIGONOS EXTERIORES. ASFALTADO. ZONA 2 (OD)
POLIGONOS EXTERIORES. ASFALTADO. ZONA 3 (OD)
POLIGONOS EXTERIORES. ASFALTADO. ZONA 4 (OD)
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ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO. ZONA1 (OD)
ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO. ZONA2 (OD)
ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO. ZONA3 (OD)
ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO. ZONA4 (OD)

AGUA. ZONA 1 (OD)
AGUA. ZONA 2 (OD)
AGUA. ZONA 3 (OD)
AGUA. ZONA 4 (OD)
SANEAMIENTO. ZONA 1 (OD)
SANEAMIENTO. ZONA 2 (OD)
SANEAMIENTO. ZONA 3 (OD)
SANEAMIENTO. ZONA 4 (OD)
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PRIMERA PARTE.
NORMAS GENERALES

1.- NORMAS GENERALES.

1.1.- JUSTIFICACION Y AMBITO DE LAS NORMAS.

Se redactan estas Normas Urbanisticas como documento integrante del Plan de
Ordenacion Municipal de Yuncler.

El presente documento corresponde con el que se define en el punto 3 del articulo 40
del Reglamento de la LOTAU (RPLOTAU), y se determina en los articulos 44 a 47 de
dicho Reglamento,

Su dmbito de ampliacién alcanzara a las actuaciones urbanisticas de la totalidad de su
término municipal.

A efectos de aplicacion de las presentes Normas Urbanisticas, sera considerado como
plano parcelario oficial, el correspondiente al dltimo Catastro en vigor, realizado por el
Ministerio de Hacienda, salvo lo definido por los proyectos de reparcelacion que se
redacten, bien con caracter independiente o en desarrollo del planeamiento de que se
trate.

1.2.- VIGENCIA.

Las presentes Normas Municipales entrardan en vigor con la aprobacion definitiva por la
Comision Provincial de Urbanismo de Toledo del Plan de Ordenacion Municipal de
Yuncler y su publicacién en los términos establecidos legalmente.

La duracion de esta vigencia sera indefinida.

El POM se podra modificar en los términos previstos en el TRLOTAU.

El POM se revisara en cualquier momento por acuerdo de la Corporacion Municipal

por estimarlo oportuno. Al mismo tiempo se debera proceder a la revision del POM

cuando se produzca alguna de las siguientes circunstancias:

a) Haberse procedido a la ejecucién de unidades de suelo urbano no consolidado

0 de sectores cuya superficie sea mas de las dos terceras partes del suelo
residencial.

Para la revision del Plan, y para el resto de preceptos de directa aplicacion, se debera

tener en cuenta lo dispuesto en la Ley 2/2009, de 14/05/2009, de Medidas Urgentes en

Materia de Vivienda y Suelo por la que se maodifica el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

1.3.- APLICACION E INTERPRETACION.

Corresponde al Ayuntamiento de Yuncler, en el dmbito de su competencia, la
aplicacion e interpretacion de las presentes Normas Urbanisticas.

JOSE IGNACIO CANTERA RIVAS. ARQUITECTO —
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2.- CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO (OE),

2.1.- CLASIFICACION.

De acuerdo con el articulo 44 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU), el suelo del término de Yuncler se
clasificara en los siguientes tipos:

e Suelo urbano.

e Suelo urbanizable.

e Suelo rastico.

2.2.- SUELO URBANO.
2.2.1.- DEFINICION.
1.- Segun el articulo 45 del TRLOTAU perteneceréan al suelo urbano:

A) Los terrenos que el planeamiento territorial y urbanistico adscriba a esta clase legal
de suelo, mediante su clasificacion, por:

a) Estar ya urbanizados, contando, como minimo y en los términos que se precisen en
las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento, con los servicios
legalmente precisos para la condicién de solar.

b) Estar ya ocupados por la edificacion al menos en las dos terceras partes del
espacio servido efectiva y suficientemente por las redes de los servicios a que se
refiere la letra anterior y delimitado en la forma que precisen las correspondientes
Instrucciones Técnicas del Planeamiento.

B) Los terrenos que, reuniendo las condiciones exigidas a las parcelas, adquieran la
condicion de solares por haber sido urbanizados en ejecucion del planeamiento
territorial y urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

2.- Se clasifican como suelo urbano no consolidado, quedando sujetos al deber de
urbanizar en los términos que precise el planeamiento territorial y urbanistico en los
siguientes supuestos:

A) los terrenos a que se refiere el apartado A.a del numero anterior, cuando

a) La urbanizacion que justifique su clasificacion no comprenda todos los servicios e
infraestructuras previstos por el planeamiento territorial o urbanistico, que debera
precisar, en todo caso, los términos en que deba cumplirse el deber de completar o
mejorar la urbanizacién existente, 0, unos y otros no cumplan los requisitos minimos
establecidos en las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento.

b) ElI Planeamiento les atribuya un aprovechamiento objetivo superior al existente
realmente, cuya materializacién requerira, en su caso, la delimitacién previa de la
pertinente unidad de actuacion.

B) los terrenos a los que se refiere el apartado b) de la letra A) del nimero anterior.

2.2.2.- DETERMINACION Y CALIFICACION.

JOSE IGNACIO CANTERA RIVAS. ARQUITECTO —



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YUNCLER DE LA SAGRA (TOLEDO). NORMAS URBANISTICAS Pagina 20 de 165

En consonancia con la definicion de suelo urbano anteriormente citado se califican
como tal las siguientes zonas:

- Casco Urbano

- Casco Urbano Area de Expansiéon Consolidada

- Casco Urbano zona de Equipamiento y Terciario
Deportivo, polideportivo.....
Zona Verde.
Religioso, iglesia, cementerio.
Docente, escuelas, biblioteca...
Sanitario, consultorio.
Administrativo, Ayuntamiento.
Asistencial, hogar del jubilado.....
Terciario y comercial

Todas estas zonas quedan reflejadas en los planos de ordenacion del presente POM.
2.2.3.- REGIMEN DEL SUELO.

Se regiran por los preceptos contenidos en la vigente Ley de Ordenacion del Territorio
y Actividad Urbanistica (TRLOTAU) y en las Normas Urbanisticas contenidas en el
presente documento como parte integrante del mismo.

2.3.- SUELO URBANIZABLE.
2.3.1.- DEFINICION.

1. Segun el articulo 46 del TRLOTAU serd suelo urbanizable en los Municipios con
Plan de Ordenacion Territorial los terrenos que dicho POM adscriba a esta clase legal
de suelo, mediante su clasificacion, por poder ser objeto de transformacion, mediante
su urbanizacién, en las condiciones y los términos que dicho planeamiento determine,
de conformidad, en su caso, con las correspondientes Instrucciones Técnicas del
Planeamiento.

2. El presente POM delimita los sectores en que se divide esta clase de suelo de
acuerdo con lo establecido en la letra c) del numero 1 del articulo 24 y proceder a la
ordenacién detallada que legitime la actividad de ejecucion conforme a lo establecido
en la letra c) del numero 2 del articulo 24 del TRLOTAU.

2.3.2.- DETERMINACION Y CLASIFICACION.

En consonancia con la definicion de suelo urbanizable anteriormente citado, se
clasifican en el presente POM como tales las siguientes zonas de suelo urbanizable:

- Suelo urbanizable residencial.
- Suelo urbanizable industrial.
- Suelo urbanizable terciario

Estas zonas quedan reflejadas en los planos de ordenacion.

2.4.- SUELO RUSTICO.

JOSE IGNACIO CANTERA RIVAS. ARQUITECTO —
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2.4.1.- DEFINICION.

1. Segun el articulo 47 del TRLOTAU sera suelo rustico en los Municipios con Plan de
Ordenacion Territorial los terrenos que dicho Plan adscriba a esta clase de suelo por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural.

b) Ser merecedores de algin régimen urbanistico de proteccion o, cuando menos,
garante del mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los valores e intereses
en ellos concurrentes de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico,
historico o arqueoldgico.

c) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademéas de por razon de
los valores e intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola,
forestal o ganadero o por contar con riquezas naturales.
d) Ser merecedores de proteccion genérica por sus caracteristicas topologicas y
ambientales y no ser necesaria su incorporacion inmediata al proceso urbanizador en
funcién del modelo de desarrollo, secuencia logica y orden de prioridades establecido
por el planeamiento urbanistico, tal como prescribe el articulo 103.1 del TRLOTAU.
2. Dentro de este tipo de suelo el POM diferencia las categorias de suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion y suelo rustico de reserva, de acuerdo con lo
regulado en el TRLOTAU y en el RPLOTAU.

2.4.2.- DETERMINACION Y CALIFICACION.

En consonancia con la definicién de suelo rustico anteriormente citado, se califican de
la forma siguiente:

a) Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion:
- Proteccion Ambiental

- Proteccion Natural

- Proteccion de Infraestructuras equipamientos

b) Suelo rastico de reserva.

Las zonas descritas quedan reflejadas en los planos de ordenacion del presente POM.
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SEGUNDA PARTE
NORMAS GENERALES DE LA
EDIFICACION Y USOS DEL SUELO

CAPITULO N°1

AMBITO, VIGENCIA, APLICACION E INTERPRETACION.

Articulo 1.- AMBITO.

El ambito de aplicacion de estas Normas alcanzara a la totalidad del suelo urbano,
urbanizable y rustico, clasificado como tal en el presente Plan de Ordenacion
Municipal, de acuerdo con la delimitacién que figura en la documentacion grafica

Articulo 2.- VIGENCIA DE LAS NORMAS.

Las Ordenanzas de edificacion y usos del suelo, entraran en vigor desde la fecha de
publicacion de su aprobacion definitiva.

Salvo disposicion expresa, contenida en las presentes Normas, estas sustituyen
plenamente a lo establecido para la edificacién y usos del suelo por las Normas
Subsidiarias vigentes en la actualidad.

Articulo 3.- CONTENIDO.

El presente documento contiene, el texto escrito sobre las condiciones que habran de
cumplir las edificaciones y usos del suelo, delimitado por el Plan de Ordenacion
Municipal, y planos de informacién y planos de zonificacion.

Articulo 4.- EFECTOS DE LAS NORMAS.

La entrada en vigor de las Normas del Plan de Ordenacion Municipal, confiere los
siguientes efectos:

a) Publicidad, lo que supone el derecho de cualquier ciudadano a consultar por si
mismo o a recabar informacion sobre su contenido y aplicacion.

b) Ejecutoriedad, lo que implica la puesta en practica de sus determinaciones.

c¢) Obligatoriedad, lo que apareja el deber, legalmente exigible del cumplimiento exacto
de todas y cada una de sus determinaciones, tanto para el Ayuntamiento y los demas
Organismos de la Administracién Publica.

Articulo 5.- APLICACION E INTERPRETACION DE LAS ORDENANZAS.
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a) La interpretacion de las presentes Normas, corresponde al Ayuntamiento de Yuncler
de la Sagra en el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las
facultades propias de la Comunidad Auténoma de Castilla la Mancha, con arreglo a las
leyes vigentes.

b) Las limitaciones producidas por las condiciones impuestas en las presentes
Normas, son todas obligatorias, entendiéndose que en caso de no haber coincidencia
en las diferentes definiciones de un mismo concepto, prevalecera la condicidbn mas
restrictiva.
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CAPITUL O N°2

DESARROLLO URBANISTICO DEL SUELO URBANO.

Articulo 6.- ENTIDADES ACTUANTES.

El desarrollo y aplicacion de las Normas corresponde al Ayuntamiento de Yuncler de la
Sagra sin perjuicio de la participacién de los particulares con arreglo a lo establecido
en el TRLOTAU.

Articulo 7.- FIGURAS PARA EL DESARROLLO URBANISTICO.

Para la aplicacion de las determinaciones contenidas en estas Normas, con arreglo a
la legislacién urbanistica, se procederd con ayuda de las siguientes figuras
urbanisticas:

a) Figuras de ordenacion.
b) Figuras de gestion.
c¢) Figuras de ejecucion.

Articulo 8.- FIGURAS DE ORDENACION.

Segun ostenten o no capacidad para calificar suelo conforme a la legislacion
urbanistica, la figura de desarrollo de las presentes Ordenanzas sera:

a. Figuras de planeamiento. Entre las que estan:

- Estudio de Detalle (ED)
- Plan Parcial (PP)
- Plan Especial (PE)

a.l.- ESTUDIO DE DETALLE (ED).

1. Los Estudios de Detalle (ED) establecen o reajustan, para manzanas o0 unidades
urbanas equivalentes completas, las siguientes determinaciones segun proceda:

a) Sefalamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las que ya
estuvieren sefaladas en el Plan de Ordenacion Municipal (POM), en el Plan Parcial
(PP) o en el Plan Especial de Reforma Interior (PERI).

b) Ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
correspondiente.

2. No podran aprobarse Estudios de Detalle (ED) fuera de los ambitos o supuestos
concretos para los que su formulacion haya sido prevista, con regulacién expresa, por
el Plan de Ordenacion Municipal (POM), Plan Parcial (PP) o el Plan Especial de
Reforma Interior (PERI) correspondiente.

3. Los Estudios de Detalle (ED) deberan respetar las normas que para su formulacion
haya establecido el Plan correspondiente y no podran:

a) Alterar el uso global que define el destino del suelo, salvo que se atribuya a un‘uso
dotacional publico.
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b) Aumentar el aprovechamiento urbanistico.
¢) Prever o autorizar el trasvase de edificabilidades entre manzanas.

4. Los Estudios de Detalle (ED) podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales
publicos derivados de su objeto, pero no podran reducir la superficie de los previstos
en el planeamiento aplicable.

5. Las determinaciones de los Estudios de Detalle (ED) en ningun caso podran
ocasionar perjuicio a terceros, ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios
colindantes.

6. Su aprobacion se sujetara a lo dispuesto en el articulo 28 del TRLOTAU, y su
contenido sera el previsto en el articulo 30 del TRLOTAU, con las especificaciones
siguientes:

a) Memoria que comprendera ademas de la descripcion de la soluciéon adoptada, la
justificacion de la procedencia de las soluciones adoptadas para adaptar o reajustar
alineaciones y rasantes, y adoptadas para ordenar volimenes y establecer vias
interiores; el cumplimiento de las condiciones bésicas del planeamiento que desarrolla
asi como las demas limitaciones impuestas por las presentes Ordenanzas.

b) Cuadro de caracteristicas cuantitativas que exprese; la ocupacién del suelo, las
alturas maximas, la edificabilidad y el nimero de viviendas.

c) Planos de ordenacion que, sobre el parcelario municipal, expresaran las
determinaciones que se completen, acepten o reajusten, con referencia a la nueva
ordenacion y su relacién con la anteriormente existente. En los espacios publicos se
diferenciaran las superficies destinadas a los distintos usos, calzada, estacionamiento,
canalizacion y proteccién de tréafico, aceras y paseos y areas ajardinadas. Se definiran
las alineaciones y las rasantes correspondientes a los viales mediante secciones y
perfiles a escala horizontal (1:500) y vertical (1:100). Se reflejara la parcelacion, asi
como la envolvente de la edificacion y los perfiles edificables, mediante alzados
esquematicos a escala (1:100).

a.2.- PLAN PARCIAL.

1. Los Planes Parciales (PP) definen y, en su caso, complementan o mejoran la
ordenacién detallada (OD) o, en su caso, estructural (OE) correspondiente a sectores
(S) completos de suelo urbanizable (SUB).

2. Por su objeto, los Planes Parciales (PP) podran ser de desarrollo del Plan de
Ordenacion Municipal (POM) o de mejora de la ordenacién ya incorporada al mismo.

Los Planes Parciales de Desarrollo (PPD) precisan la ordenacion estructural (OE) del
correspondiente Plan de Ordenacién Municipal (POM), estableciendo la ordenacion
detallada (OD) del concreto ambito al que se refieran.

Con las limitaciones previstas en el TRLOTAU y en el RPLOTAU los Planes Parciales
de Mejora (PPM) madifican, cuando asi lo justifiquen circunstancias socio-urbanisticas
sobrevenidas, la ordenacién detallada (OD) y, en su caso, estructural (OE) establecida
en el correspondiente Plan de Ordenacion Municipal (POM) para optimizar la calidad
ambiental del espacio urbano o la capacidad de servicio de las dotaciones publicas
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justificandose en las directrices garantes del modelo territorial establecido en el
correspondiente Plan de Ordenacion Municipal (POM).

Contendra, de acuerdo con el articulo 26 TRLOTAU, las siguientes determinaciones:

- El trazado de la red de comunicaciones propias del sector, detallando sus
alineaciones y rasantes y las caracteristicas de su enlace con el sistema
general de comunicaciones previsto en el POM, de acuerdo a la secuencia
I6gica de su desarrollo prevista en el propio POM.

— Division en zonas de ordenacidon urbanistica, sefialando los usos
pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas mediante definicibn propia o
efectuada, en otro caso, por remisién a las correspondientes Instrucciones
Técnicas del Planeamiento.

— La division, en su caso, en unidades de actuacion, sefialando para las de
urbanizacion las condiciones objetivas y funcionales que ordenen la eventual
secuencia de la puesta en servicio de cada una de ellas.

— La fijacion de reservas para dotaciones publicas de acuerdo a los estandares
minimos establecidos en esta Ley.

- La precision de las caracteristicas y el trazado de las galerias y redes de
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos otros
servicios que, en su caso, el POM hubiera previsto, asi como la resolucion de
su eventual enlace con las redes municipales existentes

Los Planes Parciales deberan contener la documentacion establecida en los articulos
58 a 64 del RPLOTAU.

a.3.- PLAN ESPECIAL

1. De acuerdo con el articulo 29 del TRLOTAU y el 77 del RPLOTAU en desatrrollo,
complemento o mejora de los Planes de Ordenacion Municipal, podran formularse
Planes Especiales con cualquiera de las siguientes finalidades:

- Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

- Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacion, el paisaje o el
medio natural.

- Adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles, conjuntos o
jardines de interés cultural o arquitecténico.

- Concretar el funcionamiento de las redes de infraestructuras.

- Vincular areas o parcelas de suelo urbano o urbanizable a la construccién o
rehabilitacion de viviendas u otros usos sociales sometidos a algun régimen de
proteccion oficial o publica.

2. Con las mismas finalidades sefialadas en el nimero anterior o con las previstas en
el articulo 85 del RPLOTAU, podran formularse Planes Especiales de Reforma Interior
(PERI) para é&reas concretas de suelo urbano (SU) que contaran con las
determinaciones y documentacion expresadas entre los articulos 85 a 93 del
RPLOTAU.

3. Los Planes Especiales deberan redactarse con el mismo grado de detalle y
contendran las mismas determinaciones que los instrumentos de planeamiento que
complementen o modifiquen.

Articulo 9.- FIGURAS DE GESTION.
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a) Sistemas de gestion.

En aplicacién del Titulo Quinto capitulo I-1I-lll del TRLOTAU, la ejecucion del
planeamiento se llevard a cabo por los siguientes sistemas de actuacion:

- Gestion directa
- Gestion indirecta

En el presente POM se establece en cada una de las fichas de desarrollo de unidad
de actuacion y sector el sistema de gestion.

b) Reparcelacion.

La reparcelacion consiste en la agrupacion o integracion de las fincas comprendidas
en una unidad de actuacion o zona de ordenanza especial, para su nueva division, con
adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios de las primitivas, en
proporcion a sus respectivos derechos, y al Ayuntamiento en la parte que le
corresponda.

Para todo lo referente a procedimiento y tramitacion de las reparcelaciones se estara a
lo que dispone el TRLOTAU.

Los proyectos de reparcelacién contendran las determinaciones y documentacion,
redactados los planos a escala comprendida entre 1:100 y 1:2.000.

c¢) Parcelaciones urbanisticas.

Se considera parcelacion urbanistica toda agrupacién, division o subdivision
simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes.

La parcelacion urbanistica estard sujeta a lo dispuesto en el TRLOAU, y demas
disposiciones aplicables, en especial las fijadas en estas Normas.

Articulo 10.- FIGURAS DE EJECUCION.

La ejecucion material de las determinaciones de estas Normas y de sus instrumentos
de desarrollo se realizard mediante proyectos técnicos, los cuales segun su objeto, se
incluyen en algunas de las siguientes clases:

a) Proyectos de urbanizacion.

b) Proyectos de edificacion.

c) De primera de ocupacién y de funcionamiento.
d) Proyectos de actividades y de instalaciones.

10.1.- Condiciones generales de los proyectos técnicos.

A efectos del ejercicio de la competencia municipal, sobre intervencion de las
actuaciones publicas o privadas sobre el suelo urbano, se entiende por proyecto
técnico aquel que define de modo completo las obras o instalaciones a realizar, con el
contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser
directamente ejecutado mediante la correcta interpretacién y aplicacion de .sus
especificaciones.
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Los proyectos se estructuran documentalmente en Memoria, Pliego de Condiciones,
Planos y Presupuestos, con los complementos que exigen para cada clase de
actuacion en las presentes Normas de aplicacion y en los reglamentos vigentes del
Estado y de la Comunidad Autbnoma de Castilla la Mancha. No obstante para aquellas
actuaciones que por su naturaleza o menor entidad técnica, no requiera la
presentacion de proyectos completos, se sefialara la documentacion simplificada o
parcial que en su lugar se precise, de acuerdo con la legislacién de régimen local
vigente.

Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de obra o de
instalaciones deberan venir suscritos por técnico o técnicos competentes, por relacion
al objeto y caracteristicas de lo proyectado y visados por sus respectivos Colegios
Profesionales cuando este requisito sea exigible conforme a la legislacion en vigor.

Cada proyecto una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedara
incorporado a esta como condicién material de la misma. En consecuencia, debera
someterse a autorizacion municipal previa toda alteracion durante el curso de las
obras del proyecto objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones constructivas
o desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos en el proyecto
aprobado o fijados en las condiciones particulares de la licencia.

10.2.- Proyectos de urbanizacién PU.
a) Clasificacion.

Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicién técnica precisa para la
realizacién de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo. Los Proyectos de
Urbanizacion (PU) definiran las obras a ejecutar en los ambitos correspondientes, que,
como minimo, seran las siguientes:

a) Movimiento de tierras y pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red
peatonal y espacios libres.

b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.

¢) Red de alcantarillado para evacuacién de aguas pluviales y residuales.

d) Red de distribucién de energia eléctrica, de telefonia y de acceso a los
servicios de telecomunicacién segun la normativa sectorial.

e) Red de alumbrado publico.

f) Jardineria y amueblamiento urbano en el sistema de espacios libres y en las
vias publicas.

g) Las correspondientes a cuantos otros servicios se prevean en el Plan de
Ordenacion Municipal (POM) o en el Plan Especial (PE) correspondiente.

Incluiran asimismo las referencias precisas para la ejecucién de las obras de la Red de
distribucion de gas y de las Sefalizaciones en las vias publicas.

En los proyectos de urbanizacion se deberan detallar el sistema de recogida de
basuras estableciendo las reservas de suelo necesarias y dotando del mobiliario
correspondiente, de acuerdo con el servicio municipal de recogida de basuras.

De acuerdo con el apartado 2 del articulo 100 del RPLOTAU, los Proyectos de
Urbanizacién (PU) deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos a que se
refieran con los generales del municipio y acreditar que éstos tienen capacidad
suficiente para atender aquellos.
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b) Contenido de los proyectos de urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los documentos que se
especifican en el Reglamento de Planeamiento y que definan la obra a realizar. En
todo caso incluirdn como minimo los documentos siguientes:

. Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras.

. Planos de informacién y de situacién en relacién con el conjunto urbano.
. Planos de proyecto y de detalle.

. Mediciones.

. Cuadros de precios descompuestos.

. Presupuesto.

. Pliegos de condiciones y estudios de seguridad que procedan.

NOoO O~ WNPRE

Cuando los Proyectos de Urbanizacién (PU) formen parte de un Programa de
Actuacion Urbanizadora (PAU), los cuadros de precios y el presupuesto podran
integrarse en la documentacién correspondiente a la proposicion juridico-econdémica.

Deberan detallar asimismo las construcciones, plantaciones, o instalaciones que
hayan de derribarse, talarse o trasladarse, debiéndose valorar las obras de demolicion
correspondientes.

Los proyectos de urbanizacion deberan contar con un Plan de obras detallado en el
que se fije tanto el plazo final, como los parciales de las distintas fases si las hubiere.

En desarrollo de las presentes Normas, el Ayuntamiento podrd aprobar un Pliego de
Condiciones para la Redaccién y Tramitacion de los Proyectos de Urbanizacién.

c) Aprobacion de los proyectos de urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a lo establecido en
el TRLOTAU, el Reglamento de Planeamiento y en la legislacion de Régimen Local
vigente.

En el plazo de los tres meses siguientes a la notificacién del acuerdo de aprobacion
definitiva de los proyectos de urbanizacion o de obras de servicios urbanisticos
redactados por la iniciativa privada, debera el promotor constituir una garantia del 50%
calculado con arreglo al coste de obras, segun el presupuesto del proyecto.

Sin este requisito no se podra iniciar actividad urbanizadora alguna.

A tales efectos el presupuesto del proyecto debera ser real por lo que podra ser
revisado por los servicios técnicos municipales, que podran efectuar un presupuesto
alternativo debidamente justificado. En estos casos la Corporacion podra establecer la
garantia sobre el presupuesto alternativo citado debiéndose constituir la garantia
complementaria necesaria por la diferencia entre ambos presupuestos.

Transcurrido el plazo de los tres meses sin que el promotor haya constituido la
garantia correspondiente, la administracién actuante acordara la caducidad de los
efectos del acto de aprobacion definitiva del Proyecto.

Las garantias responderan del cumplimiento de los deberes y obligaciones impuestos
a los promotores y de los compromisos por ellos contraidos.

Las garantias se cancelaran o devolveran cuando se acredite en el expedienteda
formalizacion de las cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la Administracion, asi
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como la recepcién definitiva de las obras de urbanizacion. El porcentaje anterior se
podréa reducir hasta el 25% en el transcurso de las obras, cuando las obras ejecutadas
sean superiores al 75% del total de las mismas.

10.3.- Proyectos de edificacion.
a) Clases de obras de edificacion.

A los efectos de su definicion en proyectos y de la aplicacion de las condiciones
generales y particulares reguladas en las presentes Normas, las obras de edificacion,
se integran en los grupos siguientes:

- Obras en los edificios.
- Obras de demolicion.
- Obras de nueva edificacion.

a.l. Obras en los edificios.

Son aquellas que se efecttan en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores sin
alterar la posicion de los planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la
edificacion, excepto la salvedad indicada para obras de reestructuracion. Segun
afecten al conjunto del edificio, 0 a alguno de los locales que lo integran tienen
caracter total o parcial.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras:

-~ Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitucion de un edificio existente
0 parte del mismo a sus condiciones o estado original, incluso comprendiendo
obras de consolidacién, demolicién, parcial o acondicionamiento.

- Obras de conservacion o mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad es la de
mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato sin alterar
su estructura y distribucion. Se incluyen entre otras analogas, el cuidado y
afianzamiento de cornisas y aleros, reposicion de canalones y bajantes,
revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el saneamiento de
conducciones.

— Obras de consolidaciébn o reparacion: Son las que tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafiados para asegurar la
estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones béasicas de uso,
con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

- Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales mediante la
sustitucion o modernizacion de sus instalaciones, e incluso, la distribucion de
su espacio interior, manteniendo en todo caso, las caracteristicas morfoldgicas.
Podrd autorizarse la apertura de nuevos huecos si asi lo permite el
cumplimiento de las restantes normas generales y particulares de la zona.

— Obras de reestructuracion: Son las que afectan a los elementos estructurales
del edificio causando modificaciones en su morfologia, ya incluyan o no otras
acciones de las anteriores mencionadas.

-~ Obras exteriores: Son aquellas que sin estar incluidas en alguno de los grupos
anteriores afectan, de forma puntual o limitada, a la configuracién exterior de
los edificios sin alterar la volumetria ni la morfologia general de los mismos.
Comprenden especialmente la modificacion de huecos, la sustitucion de
materiales o elementos de cierres o el establecimiento de otros nuevos, o la
implantacion de otros fijos exteriores (marquesinas, salidas de humaos;
escaparates ...).
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a.2. Obras de demolicion.
Segun supongan o no la total desaparicién de lo edificado, se consideraran:

- Demolicion total.
- Demolicion parcial.

a.3. Obras de nueva edificacion.
Comprende los tipos siguientes:

-~ Obras de construccién. Tienen por objeto la reposicién parcial o total mediante
nueva construccion, de un edificio preexistente en el mismo lugar.

— Obras de sustitucién: Son aquellas por las que se derriba de forma parcial o
total una edificacion existente, para en su lugar erigir una nueva construccion.

-~ Obras de nueva planta: Son las de nueva construccidén sobre solares vacantes.

b) Documentacion de los proyectos de edificacion.

Los proyectos técnicos de edificacion comprenderdn como minimo los siguientes
documentos:

- Memoria descriptiva y justificativa.

- Plano de emplazamiento copia del oficial donde se exprese claramente la
situacion de la parcela o solar en relacion al término municipal.

- Planos de relacion con el planeamiento a escala minima 1:1000, copia del
oficial, donde se exprese claramente, las determinaciones urbanisticas que
afecten a la parcela o solar.

- Plano del Catastro copia del oficial, donde quede claramente reflejada la
definicion catastral de la parcela o solar.

— Plano topogréfico oficial del Ayuntamiento de Yuncler de la parcela o solar a
escala minima 1:1000, con expresién de las curvas de nivel de metro en metro,
descripcion de su superficie y suficientemente acotado para permitir justificar el
célculo de la misma. Expresard también debidamente acotados, los viales
existentes que en su caso pudieran delimitar la parcela.

— Plano de parcela con expresion precisa de la situacién de las obras con
referencia a las vias publicas o particulares, acotando las distancias de las
obras al eje de la via publica, fincas colindantes y construcciones existentes en
fincas colindantes.

- Plano descriptivo de la urbanizacion exterior e interior de la parcela o solar a
escala minima 1:1000 donde se concreten y localicen los servicios urbanos
disponibles las cesiones de cardcter obligatorio y gratuito, y el ajardinamiento.

- En el caso de terrenos con pendiente, y en el sentido de la misma, perfiles
longitudinales del terreno natural en contacto con la edificacion (Escala minima
1:200).

- Planos de todas las plantas y fachadas con las secciones necesarias para su
completa inteligencia, anotado, acotado y detallado todo cuanto sea necesario
para facilitar el examen y comprobacion en relacién con el cumplimiento de lo
dispuesto en las presentes Ordenanzas y en especial seccion por rampa de
garaje, si la hubiere.

- Pliego de Condiciones.

- Presupuesto de las obras.
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Los proyectos de edificacion incorporardn como anexo, el sefialamiento de la duracién
maxima de las obras; asi como los periodos parciales o fases de ejecucion.

A todo proyecto de obra de edificacion se acompafard una hoja de caracteristicas
segun modelo normalizado y suscrita por el solicitante de las obras y en su caso por el
técnico proyectista, en la que se resumiran los datos del proyecto determinantes de la
legalidad urbanistica y del uso a que se destina, por relacion con el planeamiento
vigente.

Previamente a la presentacién de la documentacion anteriormente establecida, sera
necesario aportar plano topogréfico de la parcela y viales perimetrales con sus
alineaciones y rasantes oficiales.

Para los proyectos de obras en los edificios, la documentacién minima exigida sera
ademés de la referida en los apartados anteriores; la documentacion gréfica suficiente
para la completa comprension del estado actual de la edificacion de los usos actuales
y previstos.

El Ayuntamiento podra establecer una valoracion alternativa de las obras, de una
manera justificada, en el caso de que considere que no se ajustan al coste real de las
mismas, a efectos oportunos.

10.4.- Proyectos de otras actuaciones urbanisticas.
a) Clases.

A los efectos de estas Normas, se entiende por otras actuaciones urbanisticas,
aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo,
del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en los apartados anteriores 0 que se
acometan con independencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

Dentro de este tipo de actuaciones se incluyen los siguientes:

— Latala de arboles.

- Movimiento de tierras no afectos a obras de urbanizacién o edificacion,
incluidas la construccién de piscinas y la apertura de pozos.

— Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.

- Instalacion fija de casas prefabricadas o desmontables.

- Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o
actividades mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos y
postes.

- Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre,
recreativas, deportivas, etc. Sin perjuicio de los proyectos complementarios de
edificacion o urbanizacién que en su caso se requieran.

-~ Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales
cerrados.

—~ Vertederos de residuos y escombros.

— Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre.

- Instalaciones 0 construcciones subterrdneas de cualquier tipo, no
comprendidas en los proyectos de edificacién o urbanizacion.

- Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario o de
los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones,
antenas y otros montajes sobre los edificios no previstos en sus proyectos
originarios.
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- Obras civiles singulares, entendiendo por tales las construcciones de piezas de
arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes,
pasarelas, muros, fuentes, y otros elementos urbanos similares, siempre que
no formen parte de proyectos de urbanizacion o de edificacion.

b) Condiciones de los proyectos de otras actuaciones.

Los proyectos a que se refiere esta seccidn se atendran a las especificaciones
requeridas por las reglamentaciones técnicas de la actividad de que se trate y a los
contenidos en las presentes Ordenanzas como minimo contendran memoria
descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, croquis suficiente de las
instalaciones y presupuesto.

10.5.- Proyectos de actividades y de instalaciones.

Se entienden por proyecto de actividades y de instalaciones aquellos documentos
técnicos que tienen por objeto definir, en su totalidad o parcialmente los elementos
mecénicos, la maquinaria o las instalaciones que precisan existir en un local para
permitir el ejercicio de una actividad determinada.

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion estaran redactados por facultativo
competente, y se atendrdn a las determinaciones requeridas por la reglamentacion
técnica especifica, por el contenido de estas Ordenanzas y por lo que en su caso
dispongan las especificaciones contenidas en el Reglamento de Actividades molestas,
Nocivas, Insalubres y Peligrosas, en el Reglamento de Espectaculos Publicos y en la
legislacion sectorial que sea de aplicacion.

Contendran como minimo memorias descriptiva y justificativa, planos y presupuesto.
Articulo 11.- DISCIPLINA URBANISTICA.
Las competencias en materia de disciplina urbanistica que corresponden al
Ayuntamiento son la comprobacion de la conformidad de las distintas actuaciones a la
legislacion y al planeamiento aplicable, asi como restablecer, en su caso la ordenacion
incumplida e imponer las sanciones legales aplicables a las infracciones que se
produzcan.
Estas competencias se resumen en las siguientes:

— Licencias urbanisticas.

— Ordenes de ejecucion.

— Inspeccion urbanistica.
11.1.- Licencias urbanisticas.
11.1.1.- Actividades sujetas a licencia.
Estan sujetos a la obtencién de licencia urbanistica previa, conforme a lo dispuesto el
Titulo VII capitulo Il el control de las actividades objeto de la Ordenacién Territorial y

Urbanistica del TRLOTAU.

La sujecién a licencia urbanistica rige sin excepcion para las personas y entidades
privadas, y para las Administraciones Publicas, de acuerdo con la legislacion vigentes:

JOSE IGNACIO CANTERA RIVAS. ARQUITECTO —



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YUNCLER DE LA SAGRA (TOLEDO). NORMAS URBANISTICAS Pagina 34 de 165

El conjunto de actividades que estan sujetas a licencia puede englobarse en los
siguientes grupos:

a) De parcelacion.

b) De obras.

¢) De otras actuaciones urbanisticas.
b) De actividades y de instalaciones.

11.1.2.- Licencias de parcelacién.

Esta sujeto a previa licencia municipal todo acto de parcelacion urbanistica segun se
define en el apartado 2, el articulo 9 de estas Normas.

Las licencias de parcelacion urbanistica se concederan sobre la base de la siguiente
documentacion:

— Memoria justificativa de las razones y caracteristicas de la parcelacion. En ellas
describirda cada finca original existente y cada una de las nuevas parcelas,
debiéndose hacer patente el uso asignado de acuerdo con lo sefialado por el el
presente POM.

- Planos de estado actual a escala 1.1000 como minimo, donde se sefialen las
fincas originarias representadas en el parcelario oficial, las edificaciones y
arbolado existentes y los usos de los terrenos.

- Planos de parcelacion, a escala 1:1000 como minimo, en los que aparezca
perfectamente identificada cada una de las parcelas resultantes y pueda
comprobarse que no quedan parcelas inaprovechables segun las condiciones
sefaladas en esta normativa.

- Los planos de parcelacion deberdn expresar las cesiones de caracter
obligatorio de acuerdo con lo sefialado en las presentes Ordenanzas.

- La obtencion de las licencias quedara condicionada a haberse materializado
las cesiones obligatorias, con arreglo a lo dispuesto en estas Ordenanzas.

11.1.3.- Licencias de obras.

Dentro de ellas distinguiremos las de urbanizacién y edificacion.

a) Licencias de obras de urbanizacion.

— Las obras de urbanizaciébn se entienden autorizadas con los acuerdos de
aprobacién definitiva de los proyectos de urbanizacion correspondientes, sin
perjuicio de que en los mismos pueda condicionarse la ejecucion de los
trabajos a la obtencién de un ulterior permiso de inicio de obras previo
cumplimiento de los requisitos complementarios que quedaren pendientes.

— Las obras de urbanizacion de caracter complementario o puntual, se tramitaran
analogamente a lo previsto por las licencias de edificacién en los apartados
siguientes.

- Durante la ejecucién de las obras, el Ayuntamiento ejercera las funciones de
inspeccién técnica y urbanistica de acuerdo con la normativa municipal vigente.

b) Licencias de obras de edificacién.
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La concesion de las licencias de obras de edificacion ademés de la contratacién de
que la actuacién proyectada cumple las condiciones establecidas por la normativa
aplicable, exige la acreditaciéon de los requisitos siguientes:

- Licencia de parcelacion o, si esta no fuera exigible, conformidad de la parcela
al planeamiento aplicable.

— Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas, en su caso, asignadas a la
parcela o unidad de actuacion.

- Contar la parcela, unidad de actuacion con los servicios de agua, luz,
alcantarillado, encintado de aceras y pavimentacion de calzada, o que se
asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacién conforme a las presentes
Normas.

— Obtencién de las autorizaciones sectoriales que correspondan al terreno o
inmueble de que se trate, dependientes de los organismos competentes de la
Administracion del Estado o de la Comunidad Auténoma.

- Asuncion de la direccion facultativa por los técnicos competentes requeridos en
razén de la naturaleza de las obras.

— Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

-~ Cuantos otros fueren exigibles a tenor de las presentes normas o planeamiento
de desarrollo aplicable.

¢) Licencias de obras condicionadas.

La licencia de obras podra concederse sobre la base de un proyecto basico, si bien su
vigencia quedard suspendida y condicionada a la posterior obtencion del
correspondiente permiso de inicio de obras, una vez presentado y aprobado el
proyecto de ejecucion completo.

El plazo de validez de las licencias condicionadas sera de seis meses caducando a
todos los efectos si en dicho término no se solicita en debida forma el correspondiente
permiso de inicio de obras.

d) Subsanacion de deficiencias.

Presentada una solicitud de licencia de obras o del permiso de inicio de obras
subsiguientes, los posibles reparos técnicos o de otra clase que susciten los proyectos
y que se entiendan subsanables, deberan ser comunicados al interesado de forma
conjunta y en un solo acto. Cumplimentada la subsanacion, los nuevos reparos que en
Su caso se susciten no deberan referirse a cuestiones que hubieran debido apreciarse
anteriormente.

e) Modificaciones de las licencias.

Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras, las alteraciones que
pretendan durante la ejecucion material de las mismas.

f) Control de la ejecucion de las obras.

En las obras de nueva edificacion, los solicitantes de la licencia deberan comunicar al
Ayuntamiento con antelacién minima de quince dias, la fecha prevista para el inicio de
las obras, solicitando la comprobacion del replanteo correspondiente. Transcurrido el
plazo previsto, podrdn comenzar las obras sin perjuicio de las responsabilidades a gue
hubiere lugar en caso de infraccion de alineaciones y retranqueos oficiales.
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Los promotores comunicaran igualmente a los servicios municipales, con antelacion
minima de diez dias, la fecha prevista para la terminacion de las fases de construccion
gque deban ser objeto de comprobacién segun lo especificado en la licencia.

La comprobacién municipal no alcanzard en ningln caso a los aspectos técnicos
relativos a la seguridad y calidad de la obra, sino Unicamente al cumplimiento del
proyecto y demas condiciones urbanisticas.

g) Caducidad y suspension de licencias de obras.
Las licencias se declararan caducadas a todos los efectos por el mero transcurso de

los plazos que a continuacion se sefialan, salvo las posibles prérrogas que asi mismo
indican:

Si las obras autorizadas no comenzasen, por causa imputada al interesado, en
el plazo de seis (6) meses a contar desde la fecha de notificacibn de su
otorgamiento o del permiso de inicio cuando fuesen condicionadas. Por causa
justificada podra solicitarse, por una sola vez, la proérroga de una licencia en
vigor por un nuevo periodo de seis meses (6).

— Si una vez comenzadas las obras quedaren interrumpidas durante un periodo
superior a tres (3) meses, pudiéndose solicitar prérroga de tres (3) meses por
una sola vez y por causa justificada.

— Las prorrogas deberan solicitarse antes de que finalicen los plazos respectivos.

- La caducidad de una licencia no impide el derecho del titular a solicitar nueva
licencia para la realizacién de las obras pendientes.

- Se dispondra la suspension de vigencia de una licencia de obras en curso

cuando se compruebe el incumplimiento, de sus condiciones materiales y hasta

tanto los servicios municipales no comprueben la efectiva subsanacion de los
defectos observados. La licencia caducara si la subsanacion no se lleva a cabo
en los plazos que al efecto se fijen.

11.1.4.- Licencias de actividades e instalaciones.

La concesion de licencias de actividades e instalaciones estara sujeta al cumplimiento
de las condiciones urbanisticas establecidas en estas Ordenanzas, de la
reglamentacion técnica que sea de aplicacion, y en su caso supeditada a la existencia
de informe favorable emitido por los organismos competentes de la Administracion
Central o Autonémica.

11.1.5.- Licencias de ocupacion o de funcionamiento.

La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios o
instalaciones, previa la comprobacion de que han sido ejecutados de conformidad a
las condiciones de las licencias otorgadas de las obras o0 usos y en que se encuentran
debidamente terminados y aptos segun las condiciones urbanisticas de su destino
especifico.

Estan sujetas a la licencia de ocupacion:
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A) La primera utilizacion de las nuevas edificaciones y obras de reestructuracion total,
y la de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en que sea necesario por
haberse producido cambios en la configuracion de los locales, alteracion en los usos a
que se destinan, o modificacién en la intensidad de dichos usos.

B) La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de establecimientos industriales
y mercantiles.

C) La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de
sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

En los supuestos contemplados en el apartado A) anterior, la concesion de las
licencias de ocupacion, requiere el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Certificado final de las obras cuando la naturaleza de la actuacién hubiese
requerido direccidn técnica facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura en su caso, a cargo de otras Administraciones
publicas.

c) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de
servidumbres, concesiones, regimenes de proteccién, etc., cuando no constasen
previamente.

d) Terminacién y recepcion provisional de las obras de urbanizacién que se hubiesen
acometido simultaneamente con la edificacion.

11.2.- Ordenes de ejecucion y suspension de obras y otros usos.

Mediante las Ordenes de ejecucidon y suspensién el Ayuntamiento ejerce sus
competencias en orden a imponer o restablecer la ordenacion urbanistica infringida, a
exigir el cumplimiento de los deberes de conservacion y a asegurar en su caso, la
eficacia de las decisiones que adopte en atencion al interés publico urbanistico y al
cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

El incumplimiento de las o6rdenes de ejecucidn y suspension, ademas de la
responsabilidad disciplinaria que proceda por infraccion urbanistica, dara lugar a la
ejecucion administrativa subsidiaria que serd con cargo a los obligados cuando no
exceda del limite de sus deberes. Se denunciaran ademas los hechos a la jurisdiccién
penal cuando el incumplimiento pudiera ser constitutivo de delito.

El incumplimiento de las érdenes de suspensién de obras implicara por parte del
Ayuntamiento la adopcion de las medidas necesarias que garanticen la total
interrupcion de la actividad a cuyos efectos podra ordenar la retirada de los materiales
preparados para ser utilizados en la obra y la maquinaria afectada a la misma, e
impedir definitivamente los usos que diera lugar.

11.3.- Inspeccion urbanistica.

El Ayuntamiento estara facultado, directamente o a través de terceros, para practicar
las inspecciones que considere necesarias de todas aquellas obras, actividades, y
usos sujetos a licencia y con arreglo a las disposiciones establecidas en las presentes
Ordenanzas. Asi mismo a los efectos de la organizacién y funcién de la inspeccion
podré dictar Ordenanzas especiales de regulacién y desarrollo de la misma.

11.4.- Informacién urbanistica.
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El principio de publicidad de las Ordenanzas y del planeamiento se hace efectivo
mediante los siguientes tipos de informacion urbanistica:

a) Consulta directa.

b) Consulta previa.

c¢) Cédulas urbanisticas.

a) Consulta directa:

Toda persona tiene derecho a tomar vista por si misma y gratuitamente de la
documentacion integrante de las Ordenanzas y de los instrumentos de desarrollo en
los lugares y con las condiciones de funcionamiento fijadas al efecto. Se facilitara al
publico la obtencién de copias de los documentos vigentes, en los plazos y, en su
caso con el costo que se establezca al efecto.

A los fines de este articulo, los locales de consulta dispondran de copias integras y
auténticas de toda la documentacion y anexos complementarios, debidamente
actualizados y con constancia de los respectivos actos aprobatorios.

b) Consulta previa:

Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias sobre las caracteristicas
y condiciones a que debe ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando asi lo
requiera su objeto deberdq acompafiarse de anteproyectos o croquis suficientes para
su comprension.

¢) Cédulas urbanisticas.

Las cédulas urbanisticas constituyen el documento acreditativo del régimen
urbanistico de aplicaciébn a un terreno o edificio determinado en la fecha de su
expedicion. Las cédulas se expediran a solicitud escrita de los propietarios de las
fincas de que se trate o titulares de opcidon de compra sobre las mismas, quienes
acreditaran su condicion y acompaifaran plano de emplazamiento de la finca a escala
minima 1:1000 y plano catastral a escala minima 1:1000, ambos copia de los oficiales.

El valor acreditativo de las cédulas se entendera sin perjuicio de la anterior
subsanacion de los errores materiales o de hecho que contuviesen y no alcanzaran en
ningln caso a alterar los derechos y obligaciones que recaigan sobra la finca en virtud
de la ordenacion legal y urbanistica aplicable en cada momento.
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CAPITULO N°3

REGIMEN DEL SUELO URBANO.

Articulo 12.- DEFINICION Y DELIMITACION.

Constituyen el suelo urbano los terrenos que el Plan de Ordenacién Municipal de
acuerdo con el articulo 45 de la Ley de Ordenacion del Territorio, segin se ha descrito
en las normas generales del presente POM.

Articulo 13.- DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DEL SUELO
URBANO.

Los propietarios de terrenos incluidos en suelo urbano podran ejercer los derechos
relativos al uso del suelo y a su edificacién con arreglo al contenido normal de su
derecho de propiedad, establecido en funcion de las determinaciones generales del
presente POM y de las particulares que este asignen a la zona en que esté situada la
finca correspondiente, y el cumplimiento de los derechos y deberes que le afecten con
arreglo a las disposiciones generales del TRLOTAU, y la Ley del Suelo Nacional.

El régimen del suelo urbano se regula por el articulo 69 del TRLOTAU.

El Ayuntamiento a aprobado en Pleno una Ordenanza reguladora para limpieza y
vallado de los terrenos y solares que a continuacion se transcribe;

Capitulo I.- Disposiciones generales

Articulo 1°.- La presente Ordenanza se dicta en virtud de las facultades
concedidas por el articulo 84 de la Ley 7 de 1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases de Régimen Local, en relacion con lo preceptuado en el articulo 137 del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha.

Articulo 2°.- Esta ordenanza tiene la naturaleza de Ordenanza de construccién
0 de policia urbana, no ligada a unas directrices de planeamiento concreto, por venir
referida exclusivamente a aspectos de salubridad, de seguridad y de ornato publico.

Articulo 3°.- A los efectos de esta Ordenanza tendran las consideraciones de
solares las superficies de suelo urbano aptas para la edificacién, que reldnan los
requisitos establecidos en la Disposicion Preliminar 2.3 del TRLOTAU.

Articulo 4°.- Por vallado de solar ha de entenderse obra exterior de nueva
planta, de naturaleza no permanente, limitada al simple cerramiento fisico del solar.

Capitulo Il.- De la limpieza de terrenos y solares.
Articulo 5°.- El Alcalde dirigira la policia urbana, rural y sanitaria y ejercera la
inspeccion de las parcelas, las obras y las instalaciones de su término municipal para

comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles.

Articulo 6°.- Queda prohibido arrojar basuras o residuos soélidos en solarés'y
espacios libres de propiedad publica o privada.
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Articulo 7°.- Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones
deberan mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico,
quedandoles expresamente prohibido mantener en ellos basuras, residuos soélidos
urbanos o escombros.

La prescripcion anterior incluye la exigencia de la desratizacion, desinsectacion
y desinfeccion de solares.

Es potestad del Ayuntamiento la inspeccién y realizacion subsidiaria de los
trabajos a los que se refieren los dos parrafos anteriores. Iniciada dicha prestacién por
los Servicios Municipales no se interrumpird aun cuando el obligado manifieste su
propésito de realizar las prestaciones incumplidas.

En caso de realizacion subsidiaria de los trabajos de limpieza y vallado o
ausencia manifiesta de sus propietarios, seré potestad del Ayuntamiento el derribo de
la valla de los solares, cuando por motivo de interés publico se haga necesario para
lograr el acceso, previas las autorizaciones judiciales que sean necesarias,
imputandose a los propietarios los costes que se ocasionen.

Cuando pertenezca a una persona el dominio directo de un terreno o
construccion y a otro el dominio util, la obligacién recaera sobre aquella que tenga el
dominio util.

Articulo 8°.-

1.- El Alcalde, de oficio o a solicitud de persona interesada, iniciara el
procedimiento poniéndolo en conocimiento del propietario o propietarios del terreno,
urbanizacion o edificacién, y previo informe de los servicios técnicos, si fuese preciso,
y con audiencia a los interesados, dictara resolucion sefialando las deficiencias
existentes, ordenando las medidas precisas para subsanarlas y fijando un plazo para
Su ejecucion.

2.- Transcurrido el plazo concedido sin que los obligados a ello hayan
ejecutado las medidas precisas, el Alcalde ordenara la incoacion del procedimiento
sancionador.

3.- En la resolucion, ademas, se requerira al obligado o a su administrador para
que proceda a la ejecucion de la orden efectuada que, de no cumplirla se llevard a
cabo por el Ayuntamiento a cargo del obligado, al que se le cobrara a través del
procedimiento recaudatorio en via ejecutiva.
Capitulo Ill.- Del vallado de solares

Articulo 9°.-

1.- Los propietarios de solares deberan mantenerlos vallados, mientras no
practiquen obras de nueva construccidn, por razones de seguridad o salubridad y
ornato publico.

2.- La obligacién de vallar puede extenderse a terrenos no solares y fincas
rusticas por razones de seguridad o salubridad y ornato publico.

3.- Los cerramientos o vallas en suelo no urbanizable de especial proteccion,
no podran lesionar el valor especifico que se quiera proteger.
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4.- En los lugares de paisaje abierto y natural o en las perspectivas que
ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas historico-artisticas, tipicos o
tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto
pintoresco, no se permitira que los cerramientos o vallados limiten el campo visual
para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar la
perspectiva propia del mismo.

Articulo 10°.-

1.- El vallado de solares a que se hace alusién en los articulos anteriores
debera efectuarse con arreglo a las siguientes normas:

Apertura de zanja en cimentacion de 0,60x0,60

Hormigdn de 200 KG/m3 en relleno de zanja

Muro de cerramiento formado por blogues de hormigén de 20x40x20 cm. tomado
con mortero de cemento, dosificacion % y trabado con pilares del mismo
material cada 4 metros y con un a altura de 2,2 metros.

Enlucido exterior con mortero de cemento de dosificacion %, enfoscado para
garantizar la mayor solidez y rigidez del conjunto y ofrecer un paramento
perfectamente regular.

Una puerta metdlica miniada y barnizada en cerradura, perfectamente colocada y
con todos sus elementos de colgar y de seguridad, por unidad de solar vallado,
de dimensiones 1 x 2,20 metros.

2.- El tipo de vallado anteriormente especificado podra sustituirse por cualquier
otro que los Servicios Técnicos consideren conveniente, con conocimiento previo del
propietario.

3.- El vallado de parcelas que no tengan la consideracion de solar se realizara
conforme a las especificaciones que para cada caso determinen los servicios técnicos
municipales

Articulo 11°.- El vallado de solares o fincas risticas se considera obra menor y
estd sujeta a previa licencia.

Articulo 129°.-

1.- El Alcalde, de oficio 0 a instancia de cualquier interesado, ordenara la
ejecucion del vallado de un solar, indicando en la resolucion los requisitos y plazo de
ejecucion, previo informe de los Servicios Técnicos, si fuese preciso, y oido el
propietario.

2.- La orden de ejecucidon, conforme a lo dispuesto en el articulo 176 del
T.R.L.O.T.A.U., supone la concesion de la licencia para realizar la actividad ordenada,
siempre que se ajuste a lo establecido en esta Ordenanza y a los condicionantes que
pudiese imponer este Ayuntamiento.

3.- Transcurrido el plazo concedido sin que los obligados a ello hayan
ejecutado las medidas precisas, el Alcalde ordenaréa la incoacién del procedimiento
sancionador.

4.- En la resolucién, ademas, se requerira al obligado a su administrador para
gue proceda a la ejecucion de la orden efectuada que, de no cumplirla, se llevara a
cabo por el Ayuntamiento a su cargo, a través del procedimiento de ejecucién
subsidiaria.
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Capitulo IV. Infracciones y sanciones

Articulo 13°.- Constituye infraccidén urbanistica el incumplimiento de la orden de
ejecucion de las obras necesarias, incluido el vallado o cerramiento para mantener los
terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular y edificaciones en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico, conforme dispone el articulo 176,3,a) del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Articulo 14°.-

1.- La infraccion a que se refiere el articulo anterior serd sancionada con multa
del 10 al 20 por 100 del valor de las obras complementarias que fuere necesario
realizar para subsanar las deficiencias higiénico-sanitarias y estéticas realizadas,
hasta un maximo de sesenta mil euros.

2.- En ningun caso podra el Ayuntamiento dejar de adoptar las medidas
tendentes a restaurar el orden urbanistico vulnerado, por lo que podra proceder, previo
apercibimiento, a la ejecucion forzosa por medio de la ejecucion subsidiaria,
realizando los correspondientes actos, por si 0 a través de las personas que
determine, a costa del obligado.

Articulo 15°.- En el incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion del cerramiento
o vallado de terrenos, urbanizaciones particulares y edificaciones seran responsables
los propietarios, y en el incumplimiento de las 6rdenes de ejecucién por razones de
salubridad e higiene u ornato, ajenas al cerramiento o vallado serdn responsables las
personas que tengan el dominio util.

Articulo 16°.- El 6rgano competente para la resolucion del procedimiento
sancionador es el Alcalde, conforme dispone el articulo 21.1K) de la Ley 7 de 1985, de
2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, sin perjuicio de las facultades
de desconcentracion en un Concejal o en la Comision de Gobierno que pueda realizar
mediante una norma de caracter general que revestira la forma de bando.

Articulo 17°.- La potestad sancionadora se ejercera mediante el procedimiento
establecido en el Reglamento del procedimiento para el ejercicio de la potestad
sancionadora, aprobado por Real Decreto 1.398 de 1993, de 4 de agosto.

Capitulo V.- Recursos

Articulo 18°.- Contra las resoluciones del a Alcaldia, en las que se plasmen las
6rdenes de ejecucion que pongan fin a la via administrativa, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo ante los Juzgados o Tribunales de lo contencioso-
administrativo de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/98 de 13 de julio de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa de conformidad con las normas de dicha
jurisdiccién, previa comunicacion al propio Ayuntamiento, como indica el articulo 110.3
de la Ley 30 de 1992, de 26 de Noviembre, de Bases del Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Disposicion final

Esta Ordenanza entrara en vigor a los quince dias de su publicacion en el
“Boletin Oficial” de la Provincia de Toledo.
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Articulo 14.- LIMITACIONES PARA EDIFICAR.

El suelo urbano ademas de las limitaciones que impone el Plan de Ordenacién y el
planeamiento que lo desarrolle, no podra ser edificado hasta que no se dé
cumplimiento a las siguientes condiciones:

a) Que el terreno donde se pretende edificar tenga la consideracion de solar
entendiendo por ello que cuente con acceso rodado, abastecimiento y
evacuacion de aguas, suministro de energia eléctrica y que la via a la que
tenga acceso, tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras.

b) La parcela sobre la que se ha solicitado licencia, aiin no reuniendo la condicién
de solar, se considere previsible que a la terminaciéon de la edificacion, la
misma contara con todos los servicios urbanisticos para adquirir la citada
condicion; podra edificarse una vez se encuentre aprobado definitivamente el
proyecto de urbanizacion o de obras y que en el escrito de solicitud de licencia
se garantizara en cualquier caso, a no utilizar la construccion hasta tanto no
esté concluida, y establecer tal condicion en las cesiones de derecho de
propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio,
debiendo establecerse las garantias correspondientes ajustadas a la
legislacion vigente.

Por tanto, no se permitira la ocupacion de edificios hasta que no esté realizada
totalmente la urbanizacion que afecte a dichos edificios.

Articulo 15.- CALIFICACION DE SUELO URBANO (OE).

Segun lo establecido en el Plan de Ordenacion Municipal, y de acuerdo con la
documentacién grafica, el suelo urbano se califica en las siguientes zonas:

- Suelo urbano consolidado
- Suelo urbano no consolidado

Mediante la calificacion en zonas, el Plan de Ordenacién Municipal para el suelo
urbano, en su condicion de ordenanzas de edificaciobn y usos, determinan la
asignacion zonal de los usos urbanisticos y regula el régimen de éstos con caracter
pormenorizado.

Los usos pormenorizados se regulan en el Capitulo n°® 5 de éstas Ordenanzas. La
asignacion individualizada de usos a cada parcela o finca y las condiciones
particulares, es materia propia de la regulacion especial de zonas establecida, en el
Capitulo n° 6 de estas Ordenanzas.

A estos efectos las regulaciones zonales tipifican los distintos usos con arreglo a los
criterios siguientes:

a) Uso global: Es aquel para el que ha sido calificada la zona donde se sitda la
parcela.

b) Usos compatibles: Son aquellos, compatibles con el principal, en las condiciones
gue se determinan en estas Ordenanzas.

Articulo 16.- EDIFICIOS E INSTALACIONES ILEGALES Y FUERA DE ORDENACION
(OD).
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1. Segun especifica el Capitulo n° 5 Disciplina Territorial y Urbanistica articulos 177-
178-179 de la Ley de Ordenacion del Territorio, los edificios e instalaciones
disconformes con el planeamiento se califican como ilegales.

La calificacion como ilegales es causa de denegacién de licencias de obras salvo las
de:

a) Conservacion o mantenimiento.

b) Las que vengan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la
situacion de fuera de ordenacion cuando esta sea subsanable.

c) Las parciales de consolidacién o reparacion, cuando no estuviere prevista la
expropiacién o demolicién del inmueble o la erradicacion del uso en el plazo de quince
(15) afios desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.

2. Edificios fuera de ordenacion:

Constituye aquella construccion o actividad que resulta incompatible con el
planeamiento o con la ordenacién propuesta en el presente POM. En este sentido se
consideran fuera de ordenacion los siguientes:

a) Las construcciones que ocupen suelo calificado como viario, sistema de zonas
verdes y espacios libres, o equipamiento publico.

b) Las construcciones que incumplen las condiciones de altura, o de alineacién
oficial definidas en los planos de planeamiento.

c) Las construcciones o usos expresamente calificados como tales por los
planeamientos.

d) Los usos que sea incompatible con el definido en las ordenanzas de aplicacion
del presente POM, o aquellos cuyos efectos ambientales superen los niveles
maximos tolerados por las disposiciones vigentes.

e) Los usos que no se puedan legalizar por incumplir las condiciones exigidas en
el suelo rustico.

La declaracion en situacion de fuera de ordenacion, con las consecuencias previstas
en la letra d) del numero 2 del articulo 24 TRLOTAU y las que se determinen
reglamentariamente, de las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con
anterioridad que resulten disconformes con la nueva ordenacion.

En las construcciones que contengan los usos a que se refiere los apartados c) o d)
del punto 2 de este articulo, se podran realizar las obras y mejoras necesarias para
poder corregir los efectos negativos citados.

3. Todos los edificios, construidos o en construccion que queden fuera de ordenacion,
por la aplicacién de las normas del presente POM, como consecuencia de no cumplir
los retranqueos definidos en el mismo o la longitud maxima de los mismos, quedaran a
todos los efectos incluidos dentro de la ordenacion, con las siguientes condiciones:

a) Podran realizar todo tipo de obras de reforma, ampliacién y refuerzo de la estructura
de acuerdo con la normativa especifica de la zona donde se sittan.

c) En caso de derribo o sustitucion del edificio, la nueva construccion debera
adaptarse en todo a las nuevas ordenanzas, debiendo por tanto, cumplir todas
ellas y expresamente las que se refieren a retranqueos minimos, y longitudes
maximas edificables.
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Articulo 17.- CONSERVACION DE INMUEBLES.

a) Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e
instalaciones, deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato
publico.

b) La catalogacion de edificios o elementos de interés cultural comporta la declaracion
de utilidad publica y la obligacibn de su conservacion, proteccion y custodia. Los
deberes que se derivan de la atencién a los expresados fines corresponden a sus
respectivos propietarios y a la Administracién Publica en la parte que le corresponda.

Articulo 18.- ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES.

1. Procederé la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos
del articulo 139 del TRLOTAU:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en
situacion de manifiesto deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad vy
consolidacién estructurales o para restaurar en ella las condiciones minimas para
hacer posible su uso efectivo legitimo, supere el limite del deber normal de
conservacion.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las
recomendaciones de al menos los informes técnicos correspondientes a las dos
Ultimas inspecciones perioddicas, el coste de los trabajos y obras realizados como
consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los
efectos sefialados en la letra anterior, supere el limite del deber normal de
conservacion, con comprobacion de una tendencia constante y progresiva en el tiempo
al incremento de las inversiones precisas para la conservacion del edificio.

2. La declaracién de la situacién legal de ruina, la determinard el Ayuntamiento, de
acuerdo con el correspondiente procedimiento contradictorio, en el que, en todo caso,
debera darse audiencia al propietario interesado y los demas titulares de derechos
afectados.

3. En la declaracion de la situacién legal de ruina urbanistica se deberan disponer las
medidas necesarias para evitar dafios a personas y bienes y pronunciarse sobre el
incumplimiento o no del deber de conservacién de la construcciéon o edificacion. En
ningln caso sera posible la apreciacién de dicho incumplimiento, cuando la ruina sea
causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el
propietario haya sido diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.

El propietario estard obligado a proceder, a su eleccion, a la completa rehabilitacion o
a la demolicion, cuanto se trate de una construccién o edificacion no catalogada, ni
protegida, ni sujeta a procedimiento alguno dirigido a la catalogacion o al
establecimiento de un régimen de proteccion integral.

El propietario estara obligado a adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y
las obras necesarios para mantener y, en su caso, recuperar la estabilidad y la
seguridad, en los restantes supuestos. En este caso, el Ayuntamiento podra convenir
con el propietario los términos de la rehabilitaciéon definitiva. De no alcanzarse
acuerdo, el Ayuntamiento podra optar entre ordenar las obras de rehabilitacion
necesarias, con otorgamiento simultaneo de ayuda econémica adecuada, o proceder a
la sustitucién del propietario incumplidor aplicando la ejecucion forzosa en los términos
dispuestos por esta Ley.
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4. Son obras de reparacion las que reponen el edificio a sus condiciones preexistentes
de seguridad y salubridad, y en especial las que tienen por objeto consolidar, asegurar
o sustituir los elementos dafiados de aquél que afecten a su estabilidad o sirvan al
mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

La determinacion objetiva del valor actual de la edificacion se llevara a cabo a partir
del valor de reposicion de la misma, minorado en razén de la depreciacion que por su
edad haya sufrido la edificacion.

5. En las edificaciones ilegales, la simple disconformidad con el POM o0 con sus
instrumentos de desarrollo no constituira circunstancia urbanistica que haga
aconsejable la demolicion de un inmueble.

6. Las diferencias referentes a instalaciones o servicios en materia de habitabilidad de
las viviendas no seran tenidas en cuenta a efectos de la declaracién de estado ruinoso
de la edificacién, por carecer de relacion con dicho estado.

7 . En los Inmuebles catalogados no podr4 ser objeto de declaracién de ruina
atendiendo al coste de las obras de reparacion que sean precisas en los mismos.

La declaracién de ruina que tenga por objeto a un inmueble catalogado como bien de

interés cultural no habilita ni obliga a su demolicidn, sin perjuicio de la adopcion de las
necesidades medidas en orden a la seguridad del inmueble y sus ocupantes.
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CAPITULO N°4

CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN Y USO DE
LOS EDIFICIOS.

Articulo 19.- DISPOSICIONES GENERALES (OE).

La edificacion cumplira las determinaciones que se especifican para los siguientes
conceptos:

a) Parcela.

b) Disposicion del edificio en la parcela.

¢) Ocupacion de la parcela.

d) Edificabilidad.

e) volumen y forma.

f) Condiciones de aislamiento e higiene de los edificios.
g) Condiciones de los servicios e instalaciones.

h) Condiciones de seguridad.

i) Condiciones estéticas.

j) Garajes y aparcamientos.

Las condiciones generales de la edificacion deberan de cumplirse tanto en obras de
nueva planta como en obras de reforma, salvo indicacién en contra de las propias
Ordenanzas particulares o de regulacién zonal.

La edificacion deberé satisfacer ademas, las condiciones contenidas en el Capitulo n®
5, segun el uso a que se destine el edificio o los locales.

En suelo urbano, la edificacién deberd cumplir asi mismo las condiciones establecidas
para cada zona.

En todos los usos y edificaciones se debera tener en cuenta el cumplimiento tanto de
la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras de Castilla-
La Mancha y el Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Cadigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha, como del Cédigo Técnico de la Edificacién, asi como cualquier
normativa de aplicacion.

Articulo 20.- SOLAR (OE).

a) Definicidn:

Es la superficie de suelo urbano definida en la disposicion preliminar de la TRLOTAU
como la parcela ya dotada con los servicios que determine la ordenacién territorial y
urbanistica y, como minimo, los siguientes:

e Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en
condiciones adecuadas, todas las vias que lo circunden.

e No pueden considerarse vias a los efectos de la dotacién de este servicio ni
las vias perimetrales de los nucleos urbanos, respecto de las superficies de
suelo colindantes con sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacion
de los nucleos entre si o las carreteras, salvo los tramos de travesia y a
partir del primer cruce de ésta con calle propia del nucleo urbano.
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e Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia
suficientes para la edificacion, construccion o instalacion prevista.

e Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema
de tratamiento con suficiente capacidad de servicio. Excepcionalmente,
previa autorizacién del planeamiento, se permitird la disposicion de fosas
sépticas por unidades constructivas o conjuntos de muy baja densidad de
edificacion.

e Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos,
una de las vias que lo circunden.

b) Segregacion y agrupacion de parcelas: (OD).

No se permitiran segregaciones o0 agrupaciones de parcelas que no cumplan las
condiciones sefialadas por las Ordenanzas o por el Planeamiento. Las parcelas de
dimensién igual o menor que la minima serén indivisibles.

c¢) Delimitacién e identificacion de las parcelas: (OD).
Las parcelas se delimitardn mediante sus linderos, plano parcelario municipal,
proyectos de parcelacion y en su defecto en los planos catastrales.

d) Linderos: (OD).

Linderos son las lindes perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
colindantes. Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via o el espacio libre de
publico al que da frente; son linderos laterales los restantes llamandose testero el
lindero opuesto al frontal.

Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero en contacto con la via o espacio
libre publico tendran consideracion de lindero frontal todos ellos, aunque se entendera
como frente de la parcela aquél en que se sitle el acceso a la parcela misma.

e) Superficie de la parcela: (OD).
Se entiende por superficie de la parcela, la dimension de la proyeccion horizontal del
area comprendida dentro de los linderos de la misma.

f) Condiciones para la edificacién de la parcela: (OE).
Para que una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las condiciones que a
continuacion se determinan:

— Condiciones de planeamiento: Debera estar calificada con destino a un uso
edificable y tener las dimensiones y condiciones minimas que se especifican en
estas Ordenanzas para ese uso.

— Condiciones de urbanizacion: Para que una parcela sea considerada edificable
ha de cumplir la condicién de solar.

Articulo 21.- DISPOSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA (OD).

a) Definicion.
Es la que determina la posicion del edificio dentro de la parcela.

b) Conceptos necesarios para determinar esta disposicion:
Linderos: Definidos en el articulo 20.
-~ Alineacion exterior o publica: Es el limite que separa los suelos destinados a
viales o espacios libres de uso publico, de las parcelas edificables.
— Alineacion interior o privada: Es el limite de separacion entre la parte de la
parcela susceptible de ser ocupada por la edificacion y el espacio librerde
parcela.
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- Rasante: Es la linea relativa al perfil de las vias publicas tomado, salvo
indicacion contraria, en el eje de la via. En los viales ya ejecutados y en
ausencia de otra definicién de la rasante, se tomara como tal el perfil existente.

-~ Cota natural del terreno: Es la altitud relativa de cada punto del terreno antes
de realizar la obra urbanizadora.

-~ Cota de referencia: Es la altitud que sirve como cota cero (0) de referencia para
la ejecucion de la urbanizaciéon y medicion de la altura.

- Cerramiento: Cerca situada sobre los linderos que delimita una fachada.

- Plano de fachada: Plano o planos verticales que por encima del terreno
separan el espacio edificado del no edificado, conteniendo en su interior todos
los elementos constructivos del alzado del edificio, excepcion hecha de los
salientes permitidos respecto de las alineaciones de los aleros y cornisas.

- Linea de edificacion: Interseccion de la fachada de la planta baja del edificio en
el terreno.

- Medianeria: Lienzo de edificacibn que es comuin con una construccion
colindante que esta en contacto con ella o en edificaciones adosadas, separa
una parcela de la colindante que pudiera edificarse.

¢) Posicion de la edificacién respecto de la alineacion:

Con independencia de la tipologia establecida en el RPLOTAU, a los efectos del
presente POM la edificacién, respecto de las alineaciones, podra encontrarse en
alguna de estas situaciones:

- En linea: Cuando la linea de edificacién o el cerramiento son coincidentes con
la alineacion.

— Fuera de linea: Cuando la linea de edificacion o el cerramiento es exterior a la
alineacion.

- Retranqueada: Cuando la linea de edificacién o el cerramiento es interior a la
alineacion.

Salvo los vuelos o salientes de fachada que expresamente se autoricen, en estas
Ordenanzas, ninguna parte ni elemento de la edificacion, sobre el terreno o
subterranea, podra quedar fuera de linea respecto a la alineacién exterior.

d) Separacion a linderos;

La separacion a los linderos, es la distancia en cada punto del plano de fachada, entre
esta y el lindero de referencia mas préximo, medida sobre una recta perpendicular a
este.

e) Retranqueo:
Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre la linea de edificacion y la

alineacion exterior o publica. El retranqueo se medira de igual forma que la separacion
a linderos.

La linea interior de esta franja se obtiene como envolvente de los circulos sucesivos,
de radio la dimensién del retranqueo y centros los puntos que definen la alineacion
exterior.

f) Separacién entre edificios:

La separacion entre edificios es la dimension de la distancia que separa sus fachadas.
Se entiende que un edificio esta separado de otros una dimensién dada, cuando existe
una banda libre en su perimetro que en todos los puntos de la proyeccion horizontal
de la fachada, mida aquella dimensién como minimo sobre cualquier linea recta que
pase por él.

g) Fondo edificable:
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Es el parametro que sefiala la posicion en la que debe situarse la fachada interior de
un edificio, mediante expresion de la distancia entre cada punto de ésta y la alineacion
exterior, medida perpendicularmente a ésta.

Articulo 22.- OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION (OD).

a) Definicién:

Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccién de los
planos de fachada de la planta baja, sobre un plano horizontal, medida en superficie o
proporcién con respecto a la superficie de la parcela.

En las zonas en las que se admitan patios de parcela cerrados, la superficie de los
mismos contara como superficie ocupada.

Se entiende por coeficiente de ocupacion, la relacion entre la superficie ocupable por
la edificacion y la superficie de la parcela edificable. Se establece como ocupacién
maxima, y su sefialamiento se hard como porcentaje de la parcela edificable que
pueda ser ocupada.

Al &rea de parcela en la que no se puede edificar, se define como superficie libre de
parcela.

Articulo 23.- EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTOS (OE).

a) Definicién:
Es la proporcion que acota la superficie construida que puede levantarse una parcela
0 sector, en relacién con la superficie neta o bruta.

Edificabilidad bruta del sector: Es la proporcion que acota la superficie construida
lucrativa sobre rasante que puede levantarse en un sector,

Edificabilidad neta de la parcela: Es la proporcién que acota la superficie construida
sobre rasante que puede levantarse en una parcela.

b) Superficie edificada por planta:
Superficie edificada por planta, es la comprendida entre los limites exteriores de cada
una de las plantas de la edificacion.

En el computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos los soportales,
pasajes a espacios libres publicos, patios interiores de parcela no cubiertos y plantas
bajas porticadas.

Salvo indicacion expresa en la normativa particular de zona, no se computaran las
superficies correspondientes a plazas de aparcamiento bajo rasante obligatorio
incluidos accesos y maniobra.

Los cuerpos volados cerrados, contaran al 100% de su superficie.

Los bajo-cubiertas de usos lucrativos computaran edificabilidad a partir de una altura
libre igual o superior a un metro cincuenta (1,50 m).

c¢) Superficie edificada total:
Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que componengel
edificio.
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d) Superficie util:
Se entiende por superficie Gtil de una planta la comprendida en el interior de sus
pardmetros verticales, que es de directa utilizacién para el uso que se destine.

e) Superficie edificable:

Es la superficie edificada maxima que puede construirse en una parcela o area en su
caso. Su dimensién puede definirse segun los siguientes medios:

- La conjuncion de las determinaciones de posicion, forma y volumen sobre la parcela.
- El coeficiente de edificabilidad.

f) Coeficiente de edificabilidad:

La determinacién del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefialamiento
de una edificabilidad maxima. Las limitaciones producidas en cada parcela por las
distintas condiciones fijadas en las presentes Normas y en las Ordenanzas
Particulares son todas obligatorias, es decir, que la edificabilidad maxima quedara
siempre limitada por la condicion més restrictiva sin que se pretenda que las diferentes
condiciones definan una misma edificabilidad.

q) Aprovechamiento urbanistico objetivo (o aprovechamiento real).

Es la cantidad de metros cuadrados de construccion no destinada a dotaciones
publicas, cuya materializacién permite o exige el planeamiento en una superficie dada
0, en su caso, un solar, una parcela o una unidad rustica apta para la edificacion.

h) Aprovechamiento privativo (o aprovechamiento susceptible de apropiacion).

Es la cantidad de metros cuadrados edificables que expresa el contenido urbanistico
lucrativo a que tiene derecho el propietario de un solar, una parcela o una unidad
rustica apta para la edificacién, cumpliendo los deberes legales y sufragando el coste
de las obras de urbanizacién que correspondan. El aprovechamiento privativo es el
90% del aprovechamiento tipo que, para cada unidad o sector, establece el presente
POM.

i) Aprovechamiento tipo.
Es la edificabilidad unitaria que el planeamiento establece para todos los terrenos
comprendidos en una misma area de reparto o ambito espacial de referencia.

|) Aprovechamiento preexistente.
Es la edificabilidad realmente materializada sobre una parcela o solar en el momento
de la ejecucion urbanistica.

k) Excedente de aprovechamiento.
Es la diferencia positiva que resulta al restar del aprovechamiento urbanistico objetivo
el aprovechamiento privativo y el correspondiente a la Administracion actuante.

Articulo 24.- VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS (OD).
Quedara delimitada por lo especificado en los siguientes conceptos:

a) Altura del edificio:

La altura de un edificio es la dimension vertical de la parte del edificio que sobresale
del terreno natural. Para su medicion se utilizaran las unidades métricas y/o el numero
de plantas del edificio.
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al) Altura en unidades métricas:
Se diferencian en:

— Altura de cornisa: Que es la que se mide hasta la interseccion de la cara
inferior del forjado que forma el techo de la dltima planta con el plano de la
fachada del edificio.

— Altura total: Que es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del edificio.

a2) Altura en numero de plantas:
Es el numero de plantas por encima de la cota de referencia y origen o de la rasante,
incluida la planta baja.

a3) Altura méxima:
Es la sefalada por las condiciones de zona como valor limite de la altura de
edificacion.

b) Cota de referencia:
Es la definida para servir de origen en la medicién de la altura, considerandose como
tal la cota representada por la cara superior del forjado de planta baja.

Los criterios para establecer la cota de origen y referencia, se detallan en las
ordenanzas sobre tipologias de la edificacion en que se aplica. Cuando por
necesidades de la edificacion, o por las caracteristicas del terreno en que se asienta
deba escalonarse la planta baja, la medicion de alturas se realizara de forma
independiente en cada una de las plataformas que la componga, sin que dicho
escalonamiento de la planta baja pueda traducirse en exceso de altura.

¢) Construcciones por encima de la altura:

Sin perjuicio de lo que con caracter complementario se disponga por las presentes
Ordenanzas, por encima de la altura del ultimo forjado, podran admitirse las siguientes
construcciones:

Las vertientes de cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano trazado de la
cara superior del forjado de la Ultima planta en fachadas y patios, con una inclinacion
maxima de cuarenta grados (40°) y minima de veinte grados (20°) sexagesimales.

En ambos casos la pendiente de cubierta sera uniforme en todo el edificio, estando
expresamente prohibida la rotura de pendientes.

Por encima de la altura méxima total, no podra admitirse construccién alguna excepto
las chimeneas de ventilacién y evacuacién de humos. La linea méaxima de cumbrera
de la cubierta tendra una altura maxima de tres metros y medio (3,50m), sobre la cara
superior del ultimo forjado.

PANELES SOLARES

Los paneles de captacion solar deberan situarse integrados en el faldén de la cubierta
inclinada, con la misma inclinaciéon de ésta y sin salirse de su plano, o en cubiertas
planas, en espacios no visibles desde la via puablica. Se prohibe la instalacion de
paneles sobre casetones de escaleras, ascensores y otros cuartos de instalaciones.

cl) Buhardillas o Mansardas:

Que tendran una altura maxima de dos metros con veinte centimetros (2,20 m) medida
desde la cara superior del forjado de la ultima planta hasta el borde superior del hueco
de la ventana de la buhardilla. La anchura de las mansardas estara comprendido entre
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0.70 m y 1.30 m cada una con un maximo del 50% de la longitud de la fachada a la
gque den, debiendo guardar una simetria tanto en huecos como en cubiertas.

LINEA DE CUMBRERA

350 e 40°

220

DETALLE MANSARDA

10.25

1

En cualquier caso las fachadas de las buhardillas iran retranqueadas una distancia
minima de dos metros (2 m) de la fachada. En cada edificio todas las buhardillas
deberan tener el mismo tratamiento.

c2) Ventanas sobre el faldén de cubierta:
Podra permitirse la construccion de ventanas con la misma inclinacién de la cubierta.

d) Altura libre de piso:
Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta, y
la cara inferior del forjado de techo de la misma planta o del falso techo si lo hubiere.

e) Planta:
Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desarrollar en
ella una actividad. Se distinguen los siguientes tipos:

- Sétano. Se entiende por planta s6tano aquella que en mas del 50% de la
superficie edificada, tiene un techo a menos de medio metro (0,5 m) sobre la
rasante o cota natural del terreno en contacto con la edificacion. La altura libre
no seré inferior a dos metros con veinte centimetros (2,20 m).

- Semisétano. Es aquella en la que mas del un 50% de la superficie edificada
tiene su techo a mas de medio metro (0,50 m) sobre la rasante o cota natural
del terreno, y cuyo piso, por debajo de la rasante o cota natural del terrenoj no
esta a mas de dos metros (2 m). Los semis6tanos cuya cara inferior del forjada
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de techo se encuentre a distancia mayor de un metro (1 m) respecto a la
rasante o cota natural del terreno en contacto con la edificacion, se
consideraran a todos los efectos plantas sobre rasante.

- Baja. Planta que en mas de un 50% de su superficie edificada, coincide con la
cota de referencia del edificio.

- Piso. Planta situada por encima del forjado de techo de planta baja.

- Bajo cubierta. Planta situada entre la cara superior del forjado de la Ultima
planta, y la cara inferior de los elementos constructivos de la cubierta inclinada.
Los bajocubiertas de usos lucrativos computaran edificabilidad a partir de una
altura libre igual o superior a un metro cincuenta (1,50 m).

Articulo 25.- AISLAMIENTO E HIGIENE DE LOS EDIFICIOS (OD).

a) Aislamiento en las edificaciones:

Las nuevas construcciones cumplirdn las condiciones de transmision y aislamiento
térmico y acustico previstas en las disposiciones vigentes sobre ahorro de energia.
Con este fin los materiales empleados, su disefio y solucion constructiva cumpliran las
condiciones impuestas por la legislacion especifica de cada materia.

Todo local debe ser estanco y estar protegido de la penetracion de humedades. A este
fin, las solerds, muros perimetrales de sétanos, cubiertas, juntas de construccion, y
demds puntos que puedan ser causa de filtracion de aguas, estaran debidamente
impermeabilizados y aislados. Las carpinterias cumplirdn la Norma Basica de la
Edificacion sobre condiciones térmicas en los edificios.

b) Condiciones higiénicas:

bl) Pieza habitable:

- Se considera pieza habitable toda aquella en la que se desarrolle actividades
de estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada de
personas.

— No podrén instalarse en sétanos piezas habitables.

- En plantas de semiso6tano solo se autorizard la instalacion de piezas habitables
si no estan adscritas a usos residenciales salvo que se trate de piezas
pertenecientes a una vivienda unifamiliar, y cumplan las restantes condiciones
de aislamiento e higiene.

b2) Ventilacion e iluminacién de piezas habitables:
Los huecos de ventilacion e iluminacion deberan tener una superficie no inferior
a un sexto (1:6) de la planta del local.
— Las cocinas asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustion o
gases, dispondran de conductos independientes para su ventilacion.
- En cualquier caso, deberan cumplir con lo establecido en la normativa vigente
al respecto.

b3) Patio. Se entendera por patio todo espacio no edificable delimitado por fachadas
interiores de los edificios; también serd considerado como tal cualquier espacio no
edificado al interior de las alineaciones exteriores cuyo perimetro esté rodeado por la
edificacion en una dimension superior a las dos terceras partes (2:3) de su longitud
total. Se distinguiran los siguientes:

— Patio de parcela. Es aquel que esta situado en el interior de la edificacion o en

su perimetro si se trata de un patio abierto.
- Patio ingles. Es el patio en fachada por debajo de la rasante del terreno.
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- Los patios de parcela podran ser abiertos o cerrados. Son patios abiertos los
gue cuentan con una embocadura abierta en toda la altura del patio a la via
publica o a un espacio libre.

b4) Anchura de patios:
Se entiende por anchura de patio, la medida de separacion entre paramentos de la
fachada opuestos.

Los patios mantendran uniformes sus dimensiones en toda la altura salvo que las
incrementen.

La anchura minima del patio, no podra ocuparse con cuerpos salientes.

b5) La dimension de los patios de parcela cerrados:
La dimension y forma serd tal que permita trazar en su interior una circunferencia de
diametro igual o superior a tres metros (3 m).

b6) Acceso a patios:

Cualquier tipo de patio publico o comunitario contara con acceso desde espacio
publico, portal, caja de escaleras, u otro espacio comunitario a fin de posibilitar la
obligada limpieza y policia de los mismos.

b7) Construcciones en los patios:
No se autorizard ninguna construccién de nueva planta, ni obras de ampliacién que
ocupen los patios de parcela.

b8) Dimensiones de los patios de parcela abiertos:

- Para que tengan caracter de patio abierto, la embocadura del patio debera ser
mayor o igual a dos (2) metros. El ancho minimo de la embocadura sera de
tres (3) metros, en el caso de existir huecos en paramentos opuestos.

- El ancho minimo del patio sera de seis (6) metros.

-~ Cuando los patios de parcela tengan viviendas interiores, para poder tener la
condicion de exterioridad, deberan tener la dimension que permita la
inscripcion de un circulo de ocho (8) metros de diametro, y deberan permitir el
acceso rodado de vehiculos de emergencia a su interior a través de un
embocadura de cuatro (4) metros de anchura y de altura como minimo.

b9) Cubiertas en los patios:

Los patios de parcela cerrados podran cubrirse con claraboyas y lucernarios
translicidos, siempre que estos elementos dejen un espacio perimetral desprovisto de
cualquier cierre, entre los muros del patio y el elemento de cubricién, que permita una
superficie minima de ventilacion superior en un 20% a la del patio.

Articulo 26.- CONDICIONES DE LOS SERVICIOS E INSTALACIONES. (OD).

a) Dotacién de agua potable:
Todo edificio debera disponer en su interior de agua potable con una dotacién por
vivienda minima diaria de 600 litros.

No se podran entregar licencias para la construccién de ningun tipo de edificios, hasta
tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su
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actividad, bien a través del sistema de suministro municipal u otro distinto y se acredite
la garantia sanitaria de las aguas. Cuando la procedencia de las aguas, no fuera el
suministro municipal, debera justificarse su procedencia, la forma de captacion,
emplazamiento, aforos, analisis y garantia de su suministro.

En todo edificio debera preverse la instalacion de agua caliente destinada al aseo de
las personas y a la limpieza doméstica.

b) Energia eléctrica:
Todo edificio contara con instalacién interior de energia eléctrica conectada al sistema
de abastecimiento general.

Las instalaciones de baja tension en el edificio estardn a lo dispuesto en el
Reglamentos Electrotécnico para baja Tensién e Instrucciones Complementarias
aprobado por Real Decreto de 2387/2004 de 30 de diciembre.

c) Telefonia y televisién:

Todos los edificios deberan construirse con previsibon de las canalizaciones
telefénicas, con independencia de que se realice 0 no la conexién con el servicio
telefonico, de acuerdo con la legislacion vigente en materia de Telecomunicaciones.

En todas las edificaciones destinadas a vivienda colectiva, y aquellas en que se
prevea la instalacion de equipos de television, se instalard antena colectiva de
television.

En edificios plurifamiliares o bloque queda prohibida la instalacion de antenas
individuales.

d) Calefaccion:

Todo edificio contard con instalacién interior de calefaccion, admitiéndose cualquier
tipo de energia en todas las habitaciones vivideras a excepcién de planta sétano,
semisétano o garajes en planta baja.

e) Evacuacioén de aguas pluviales:

El desagiie de aguas pluviales se har4d mediante un sistema de recogida, que por
bajantes, las haga llegar a las arquetas que las conduzcan al alcantarillado urbano
destinado a recoger dicha clase de aguas, o por vertido libre en la propia parcela
cuando se trate de edificacion aislada.

De no existir alcantarillado urbano frente al inmueble de que se trate, deberan
conducirse por debajo de la acera hasta la cuneta.

No es necesario establecer recogida de aguas pluviales en las viviendas unifamiliares
(RU).

f) Evacuacién de aguas residuales:

Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales quedaran definidas sobre la
base de criterios indicados en la Norma Tecnoldgica correspondiente. Debiendo
acometer forzosamente a la red general, por medio de arqueta o pozo de registro.

En los garajes y aparcamientos colectivos o actividades semejantes, se dispondra una
arqueta separadora de grasas o fangos, antes de la arqueta o pozo de registro.

Se debera disponer de valvulas antiretorno en cualquier construccion.

g) Evacuacién de humos:
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En ningun edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachadas, patios
comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional.

Cabra autorizar la evacuacion de humos procedentes de locales de planta baja o
inferiores a la baja situados en patios comunes del edificio.

Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se elevaran como
minimo un (1) metro por encima de la cubierta. En ningln caso podra conectarse a los
conductos de ventilacion.

Articulo 27.- CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS (OD).

a) Accesos a las edificaciones:
A las edificaciones debera accederse desde la via publica.

La puerta de acceso de los edificios tendrd una anchura minima de un metro treinta
centimetros (1,30 m) en edificios de viviendas plurifamiliares o colectivas y de noventa
centimetros (0,9 m) en viviendas unifamiliares.

b) Circulacion interior:
En viviendas colectivas los portales tendran una anchura minima de dos (2) metros
hasta el arranque de la escalera principal.

En los edificios de viviendas plurifamiliares o colectivas los distribuidores de acceso a
viviendas o locales tendran un ancho superior a ciento veinte (120) centimetros.

En vivienda unifamiliar el ancho de los pasillos y distribuidores sera igual o superior a
noventa (0,90) centimetros.

c) Escaleras:

En viviendas colectivas la anchura de las escaleras de utilizacion por el publico en
general no podra ser inferior a un metro diez centimetros (1,10 m) ni podra tener
rellanos partidos, desarrollos helicoidales, peldafios compensados, ni otras soluciones
que ofrezcan peligro al usuario.

El rellano en escaleras tendrda un ancho igual o superior al del tiro. Cada tramo de
escalera entre rellanos no podra tener mas de dieciséis (16) peldafios. La altura de
tabica no sera superior a dieciocho (18) centimetros, y la anchura de la huella no sera
inferior a veintiocho (28) centimetros.

En planta sobre rasante no se admitirdn escaleras de uso publico sin luz natural y
ventilacion adecuada.

En viviendas unifamiliares la anchura atil de escalera podra ser de 0,90 cm.
permitiéndose rellanos compensados y desarrollos helicoidales. No podran tener mas
de 16 peldafios, siendo la altura de la tabica no ser& superior a 18 cm. y la anchura de
la huella no sera inferior a 28 cm.

En plantas sobre rasante deberan tener luz natural y ventilacion adecuada; podra
permitirse la iluminacion cenital con un hueco de escalera no inferior a 0,80 x 0,80 m
siempre que se resuelva la ventilacion.

En cualquier caso, se debera cumplir lo dispuesto en el CTE.

d) Prevencién de incendios:
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Las construcciones deberan cumplir el vigente Codigo Técnico de la Edificacion Sl
(Seguridad en caso de Incendio) y cuantas estuvieran vigentes en esta materia.

Todo local destinado a usos no residenciales, debera contar con salida de emergencia
y accesos especiales para el salvamento de personas que, en cada caso y de acuerdo
con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, determinen los servicios técnicos
municipales.

e) Prevencién de las caidas:

Los huecos horizontales en los edificios abiertos directamente al exterior a una altura
sobre el suelo superior a cincuenta (50) centimetros, estardn protegidos por un
antepecho de noventa y cinco (95) centimetros o una barandilla de un metro (1 m).

Las construcciones deberan cumplir el vigente Codigo Técnico de la Edificaciéon SU
Seguridad de Utilizacién

La altura de la barandilla de las escaleras no sera inferior a noventa (90) centimetros.
Articulo 28.- CONDICIONES ESTETICAS. (OD).
a) Salvaguarda de la estética urbana:

Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan ajustarse
en su disefio y composicion a las condiciones definidas en este articulo.

El Ayuntamiento podra desarrollar las condiciones de proteccion y mejora de la
estética urbana a través de los instrumentos normativos que correspondan.

b) Tratamiento de las fachadas en las plantas bajas y semisétanos:

En los edificios de uso principal residencial con posibilidad de uso compatible en los
locales de planta baja, y sin perjuicio de un tratamiento pormenorizado y adaptado al
uso especifico al que se destine el local, debera disefiarse una solucién que vaya de
acuerdo tanto en materiales como en huecos, con el resto del edificio, dando un
acabado que aunque sea funcional armonice con el edificio, prohibiéndose las
soluciones de cerramiento de ladrillo pintado, aceptandose si estos fuesen enfoscados
por su cara exterior.

En semisétanos el paramento exterior deberd ser tratado con el mismo material que la
fachada principal.

c) Materiales de fachada:
Las fachadas se construirdn preferentemente con materiales que exijan una
conservacion minima, tanto en las fdbricas como en las carpinterias.

d) Salientes y entrantes en las fachadas:

Se entienden por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la
fachada del edificio, tales como, balcones, terrazas, miradores, balconadas, cuerpos
volados cerrados. Responden a las siguientes definiciones:

— Balcédn: Vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que
se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja saliente, respecto a la
fachada, no superior a un décimo del ancho de la calle sin superar una longitud
de 1.20 mts y no siendo nunca superior al ancho de la acera. La longitud
maxima del balcon seré de 2,50 mts o el 50% de la longitud de la fachada.

- Mirador: Vano de anchura inferior o igual a doscientos cincuenta (250)
centimetros que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve y.se
prolonga hacia el exterior de un cuerpo totalmente acristalado y cuya bandeja
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no sobresale de la fachada un décimo del ancho de la calle sin superar una
longitud de 1.20 mts y no siendo nunca superior al ancho de la acera. La
longitud maxima del mirador serd de 2,50 mts o el 50% de la longitud de la
fachada.

-~ Cuerpos volados cerrados: Son los salientes en fachada no pertenecientes a la
clase de miradores independientes del tipo de material con que estén cerrados.
Los salientes o vuelos no podran ocupar los limites que la normativa particular
de zona o tipologia edificatoria, sefiale para el retranqueo y separacion a
linderos.

e) Cornisas y aleros:

El saliente maximo de cornisas y aleros sobre la alineacion de fachada no excedera de
cien (100) centimetros y un minimo de cuarenta ( 0.40 ) centimetros, sin sobresalir de
la acera. Deberan ser tratados con los mismos materiales que la fachada debiendo
escalonarse.

f) Marguesinas y toldos:

Las marquesinas y toldos estardn situados en todos sus puntos incluso los de
estructura, a una altura minima sobre la rasante de la acera de doscientos cincuenta
(250) centimetros, su saliente respecto de la alineacion exterior no podra ser superior
a la anchura de la acera menos sesenta (60) centimetros y respetando en todo caso el
arbolado existente.

g) Cubiertas:

La cubricion de los edificios debera realizarse segin planos inclinados segun
pendientes maximas y minimas establecidas en el articulo 24 ¢, de manera que las
vertientes sean uniformes en todo su trazado, evitandose el quiebro injustificado de las
mismas. Todo ello en virtud de la construccion de tejados que atiendan a motivos
basicos de racionalidad técnica y estética, asi como a las condiciones climatol6gicas y
culturales propias del lugar. El material empleado en el revestimiento de las cubiertas,
sera teja de arabe o similar tanto en forma como en el color.

Estan permitidas las cubiertas planas, que deberan ejecutarse segun las Normas

Técnicas de Edificacion. En cualquier caso, deberéd disponer de un antepecho con
cubricién de teja, salvo que los servicios técnicos municipales asi lo permitan.

LINEA DE CUMBRERA

DETALLE TERRAZA
Y CUBIERTA PLANA JL§
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h) Cierres:
Con caracter general, los solares podran cerrarse por sus lindes o alineacién oficial
establecida al efecto, de acuerdo con las siguientes caracteristicas:

- Elementos ciegos de cien (100) centimetros de altura maxima, completados en
su caso mediante proteccion o pantallas vegetales acordes con el lugar.

- Elementos diadfanos tales como vallas de madera o material acorde, segun
largueros y postes, no rebasando en cualquier caso la altura maxima de un (1)
metro. Pudiendo asentarse sobre elementos ciegos de una altura méaxima de
cincuenta (50) centimetros. Podra ser también, completado en su caso con
pantalla vegetal o tela metélica.

— Podran permitirse cierres de tela metalica vinculados a pistas deportivas,
siempre que no rebasen una altura maxima de tres (3) metros; debiendo
retranquearse una distancia horizontal igual a la vertical que rebasase la altura
citada de tres (3) metros.

- En casco urbano consolidado, se permitird el cerramiento de parcela hasta una
altura maxima de 2,20 m.

El Ayuntamiento podré exigir cualquiera de las anteriores soluciones, en virtud de lo
que cada caso requieran las condiciones del lugar para su preservacién estética y
ambiental.

i) Edificacion para uso industrial o almacenaje:
Ademéas de estar a lo dispuesto por la normativa de regulacion de usos, las
edificaciones de este tipo deberan reunir las siguientes caracteristicas:

- Las fabricas de cerramiento, en el caso de ser su material de construccion
visto, debera ser de color claro preferentemente blanco o beige, en caso
contrario debera ser revocado y acabado en los tonos anteriormente citados.

- El material de revestimiento de cubierta, sera en teja arabe o similar.

i) Fachadas:

Quedan prohibidos en fachada exterior los tendederos abiertos o con lamas, asi como
la instalacion vista en fachada de los siguientes elementos: antenas individuales o
colectivas, cualquier tipo de canalizacion y cableado, aparatos e instalacion de aire
acondicionado, asi como cualquier elemento no ornamental.

k) Ningun elemento podra sobresalir mas de 2 cms. del plano de la fachada a una
altura inferior a 2,50 mts.
Articulo 29.- APARCAMIENTOS Y GARAJES EN LOS EDIFICIOS PLURIFAMILIARES
Y UNIFAMILIARES (OE)

1. Dotacién de aparcamiento: (OE)
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a) Se deberé disponer obligatoriamente de las plazas suficientes de aparcamiento, en
la proporciéon minima de una plaza por vivienda y de una plaza por cada 100 m? de
local comercial u oficina, salvo que por las caracteristicas de forma y tamafo de la
parcela o solares sea imposible disponer de las plazas necesarias (siempre que los
servicios técnicos municipales asi lo consideren).

Las reservas de plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida en
edificios publicos serdn en la proporcion de 1 plaza cada 50 o fraccién, y deberan
contar con las dimensiones establecidas en el Cédigo de Accesibilidad.

a.1l) En suelo urbano deberan preverse reservas de suelo con destino dotacional
publico para aparcamientos en areas anexas al viario o en edificaciones o parcelas
concretas, en la proporcion minima de una plaza por cada 200 metros cuadrados de
techo potencialmente edificables para uso residencial y en una proporcién minima de
una plaza cada 400 metros cuadrados de techo potencialmente edificable de uso
industrial, terciario o dotacional.

En los supuestos de incremento de edificabilidad, el computo se efectuara respecto de
dicho incremento.

La reserva de plazas de aparcamiento de titularidad privada se establecerd por el
planeamiento municipal justificadamente para absorber la demanda social por cada
uso pormenorizado y zonas de ordenacion urbanistica (ZOU) concretas. No obstante,
esta reserva prevera, como minimo, un nimero de plazas igual o superior al de plazas
publicas y sin que, en ningun caso, dicha reserva pueda suponer una disminucién de
la previsién minima del mencionado nimero de plazas publicas.

a.2). En suelo urbanizable deberan preverse plazas con caracter privado, a localizar
dentro de la parcela edificable en la siguiente proporcion:

- En sectores de uso global residencial, 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de
techo potencialmente edificable en conjuntos de viviendas de superficie media inferior
a 120 metros cuadrados y de 1,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo
potencialmente edificable para viviendas de mayor superficie.

- En sectores de uso global industrial, terciario o dotacional, las necesarias para el uso
especifico a que se les destine y que en ningln caso resultaran inferiores a 1 plaza
por cada 200 metros cuadrados de techo potencialmente edificable del uso industrial,
terciario o dotacional.

a.3) En suelo urbanizable deberan preverse plazas con caracter publico, a localizar en
espacios publicos anejos al viario, en nimero equivalente al 50% como minimo de las
previstas con caracter privado en el sector.

a.4). En aquellos sectores (S) en que la ordenacién detallada (OD) hubiera previsto la
implantacion de usos pormenorizados diferentes, se aplicaran a todo el sector (S) los
estandares dotacionales correspondientes al uso mayoritario previsto, entendiendo
como tal el que tenga mayor edificabilidad.

a.b) Los estdndares establecidos en este articulo se deberdn cumplir sin perjuicio de
las reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las infraestructuras propias de
cada ambito de actuacion.

b) La dotacion de aparcamiento de caracter privado se debera hacer en espacios
privados mediante alguna de las soluciones siguientes:
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-~ Aparcamientos incluidos en el edificio.
- Aparcamientos en el espacio libre de la parcela.

No podra utilizarse como aparcamiento sobre el suelo de los espacios libres de
parcela, mas superficie que la correspondiente al 40% de aquellos.

2. Plazas de aparcamiento: (OD).

Las plazas de aparcamiento para vehiculos tendran como minimo cuatrocientos
cincuenta (450) centimetros de largo por doscientos veinte (220) centimetros de
ancho.

El nimero de coches no podra exceder del correspondiente a veinte (20) metros
cuadrados por coche, a cuyo fin se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y
pasillos de acceso a los vehiculos, sefializacién que figurara en los planos de los
proyectos que se presenten al solicitar la licencia.

3. Garajes: (OD).

Se entiende por garaje el espacio edificado destinado al aparcamiento del vehiculo.
Podréa autorizarse la utilizacién como garaje de los locales destinados especificamente
para uso de aparcamiento en las siguientes situaciones:

- En las plantas bajas o bajo rasante de los edificios.
- En edificios exclusivos.

a) Accesos a los garajes:

Sin perjuicio de lo dispuesto en estas Ordenanzas para cada zona o tipologia
edificatoria, en general los garajes dispondran en todos sus accesos al exterior, de un
espacio de tres metros de anchura y cinco metros de fondo como minimo, con piso
con un 5% de pendiente maxima, en el que no podra desarrollarse ninguna actividad.
El pavimento de dicho espacio debera ajustarse a la rasante de la acera existente o
prevista, sin alterar para nada su trazado. La puerta del garaje, no sobrepasara en
ningan punto la alineacion oficial y tendra una altura minima de dos (2) metros. La
apertura de la puerta no podra invadir la via publica.

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 18%. Su anchura minima sera de
tres (3.00) metros.

En vivienda unifamiliar, pareada o adosada se marca la misma pendiente, no siendo
obligatorio los 5 metros de fondo de piso horizontal.

Los carriles de circulacion y maniobra a las plazas de garaje tendran una anchura
minima de 450 centimetros.

b) Altura libre de garajes y accesos:

La altura libre en garajes sera como minimo de dos metros y veinte centimetros (2,20)
medidos en cualquier punto de su superficie, incluso la rampa de acceso en todo su
recorrido.

c) Escaleras en los garajes:
Las escaleras tendran un ancho minimo de un (1) metro. En viviendas unifamiliares,
pareadas o adosadas sera de 0,90.

d) Ventilacion en los garajes:
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En garajes subterraneos la ventilacién natural o forzada seré proyectada con suficiente
amplitud para impedir la acumulacién de humos o0 gases nocivos. Se hara por apertura
de huecos al exterior, patios o chimeneas exclusivas para este uso.

Se entendera por ventilacién natural aquella en que existe un (1) metro cuadrado de
seccion en los huecos o conductos de aireacion por cada doscientos (200) metros
cuadrados de superficie del local.

Se entendera por ventilacion forzada, a aquel conjunto de elementos que garantizan
un barrido completo de los locales con una capacidad minima de seis (6) renovaciones
por hora y cuyas bocas de aspiracidén estén dispuestas de forma que existan al menos
dos (2) bocas en proyeccion vertical sobre el suelo por cada uno de los cuadrados de
quince metros de lado en que idealmente pueda ser dividido el local.

e) Utilizacion de los garajes:
Solo se permitird en los garajes la estancia y el lavado de vehiculos con exclusion de
cualquier otra actividad, quedando prohibida toda modificacién del uso.

f) Desagues:
En los garajes subterraneos se instalard una red de sumideros que previamente a su
acometida a la red de saneamiento general, dispondra de un sistema normalizado de
separacion de grasa y lodo. No siendo obligatorio en viviendas unifamiliares, pareadas
o adosadas.
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CAPITUL O N°5

NORMAS PARTICULARES PARA CADA USO

Articulo 30.- CONCEPTOS GENERALES (OE).

Las condiciones particulares de los usos son las condiciones a las que han de
sujetarse las diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los lugares que
para ello tengan dispuesto estas Ordenanzas o el Planeamiento que las desarrolle.

a) Tipos de usos.

En razon de la correspondencia entre los distintos usos y por relacibn a su
implantacion en el territorio, se establecen los siguientes tipos:

Uso global: el correspondiente a las actividades y sectores econdémicos
basicos: Residencial, Terciario, Industrial y Dotacional.

Uso pormenorizado: el correspondiente a las diferentes tipologias en que
pueden desagregarse los usos globales (plurifamiliar, bloque o unifamiliar,
vivienda Libre o protegida, comercial, hotelero, oficinas, etc) y que se detallan
en el RPLOTAU.

Uso mayoritario: en una actuacién urbanizadora, el que dispone de mayor
superficie edificable.

Uso compatible: el que el planeamiento considera que puede disponerse
conjuntamente con el mayoritario de la actuacion.

Usos prohibidos: Son aquellos que por su incompatibilidad con el uso principal
deben quedar excluidos en el ambito que se sefiala.

b) Clases de usos. De acuerdo con el RPLOTAU existen los siguientes usos:

Uso Residencial (R).
Uso Terciario (T).
Uso Industrial (1).
Uso Dotacional (D).

¢) Ventilacion e iluminacién.

Salvo que las condiciones técnicas de la actividad lo exijan, no se dispondra ningan
lugar de estancia o de trabajo a mas de diez (10) metros de distancia de los huecos de
ventilacién e iluminacion natural que, cuando asi se estime conveniente, seran ayudas
por medios artificiales.

d) Locales en sétano.

Ninguna actividad, que no sea complementaria para la dotacién al servicio del edificio,
podra establecerse en planta inferior a la baja, salvo que esté vinculada a un local
situado en esta planta, al que debera estar unido, al menos por una zona de contacto
de superficie minima de diez (10) metros cuadrados.

e) Accesibilidad, CTE y demas normativa.

En todos los usos y edificaciones se debera tener en cuenta el cumplimiento tanto de
la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras de Castilla-
La Mancha y el Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Cadigo de Accesibilidad de
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Castilla-La Mancha, como del Cédigo Técnico de la Edificacién, asi como cualquier
normativa de aplicacion.

Articulo 31.- USO RESIDENCIAL (OE).

a) Definicion y clases.
Es aquel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de
las personas.

Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

— Uso Residencial Unifamiliar (RU): aquél que se conforma por una vivienda o
agrupaciéon de viviendas (pareadas, en hilera o adosadas) destinAndose cada
una a una sola familia, localizadas cada una en una Unica parcela con acceso
independiente.

- Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquél que se conforma por dos o mas
viviendas en una Unica edificacion colectiva, con accesos y elementos
comunes a la totalidad de las viviendas.

- Uso Residencial Comunitario (RC): aquél que se establece en edificios
destinados al alojamiento permanente de colectivos que no constituyan uni-
dades familiares, tales como comunidades religiosas o laicas.

-~ Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccidn publica (P).

Todas las viviendas de nueva edificacion deberan ser exteriores para lo cual al menos
una de las piezas habitables tendra huecos que abran a via publica o a patios de
manzana que cumplan las condiciones que se establecen en estas Ordenanzas para
tener la consideracion de exterioridad.

Ninguna vivienda colectiva de nueva edificacion tendré pieza habitable alguna con el
piso en el nivel inferior al del terreno en contacto con ella. A estos efectos, los
desmontes necesarios cumplirAn las mismas condiciones de separaciéon de la
construccion que se imponen a los patios.

¢) Programa de vivienda.

Toda vivienda deberd componerse al menos de cocina, cuarto de aseo con inodoro,
lavabo y bafiera (o ducha), un estar comedor, un dormitorio y un tendedero.

La superficie construida edificada minima de vivienda, sera de cuarenta (40) metros
cuadrados, no incluyendo en esta medicion los espacios comunes a otras viviendas.

— Cocina: tendra una superficie util no menor de 6 metros cuadrados.

— Estar: tendrd una superficie util minima de 12 metros cuadrados.

— Estar-comedor: tendra una superficie Gtil no menor de 14 metros cuadrados.

— Estar-comedor-cocina: tendra una superficie atil minima de 20 metros
cuadrados.

- Cocina-comedor: tendra una superficie util no menor de 8 metros cuadrados.

— Dormitorio principal: Tendra una superficie Gtil minima de 10 metros cuadrados.

- Dormitorio para una cama: tendra una superficie Util no menor de 8 metros
cuadrados.

— Cuarto de aseo: Tendra una superficie util minima de 2.40 metros cuadrados.
Dispondra al menos de un lavabo, una ducha o bafiera y un inodoro.

- Pasillos: tendran una anchura minima de 90 centimetros.

- Tendedero: salvo si existiese tendedero comun, o el tendido de la ropa pudiera
hacerse en el patio de parcela, toda vivienda estara dotada de una superficié
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cubierta y abierta al exterior de, al menos 2 metros cuadrados de superficie
destinados a tender ropa, que no sera visible desde el espacio publico, estando
en este caso dotado de un sistema de proteccion visual que dificulte la visién
de la ropa tendida y procurando se guarde la estética necesaria y de
adaptacion al entorno urbano préximo.

d) Altura de los techos.

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y techo acabados, sera
de 250 centimetros, al menos en el 75% de su superficie Gtil, pudiendo reducirse hasta
220 centimetros en cuartos de aseo y cocinas, siempre que no superen el 25% de la
superficie total.

e) Escaleras de acceso.

El ancho de las escaleras irhd en funcién del nimero de viviendas a las que den
acceso:

Hasta un maximo de diez (10) viviendas, tendra un ancho de 110 centimetros.
Hasta un maximo de treinta (30) viviendas, tendra un ancho de 120 centimetros.
Mas de treinta (30) viviendas, tendra un ancho de 130 centimetros.

En viviendas unifamiliares aisladas, pareadas o adosadas el ancho minimo sera de 90
centimetros.

f) Portales.

El portal tendrd un hueco de entrada de un ancho no menor de 2,00 metros,
conservando esta dimensiéon hasta la escalera principal.

Articulo 32.- USO INDUSTRIAL (OE).
a) Definicion y caracteristicas.

Es aquél uso que comprende las actividades destinadas a la obtencion, reparacion,
mantenimiento, elaboracién, transformacién, o reutilizacion de productos industriales,
asi como el aprovechamiento, recuperacién o eliminacién de residuos o subproductos.

Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:

— Uso Industrial Productivo (IP): aquél uso que comprende las actividades de
produccion de bienes propiamente dicha, destinadas a la obtencién,
reparacion, elaboracién, transformacion, o reutilizacion de productos
industriales, asi como el aprovechamiento, recuperacion o eliminacién de
residuos o subproductos.

— Uso Industrial de Almacenaje (IA): aquél uso que comprende el depdsito,
guarda y distribucion mayorista tanto de los bienes producidos como de las
materias primas necesarias para realizar el proceso productivo.

b) Limitaciones impuestas.
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En las zonas de compatibilidad de uso industrial con residencial, el limite méximo de
potencia permitida sera de 7 C.V.

En estas zonas el limite maximo de ruido se establece en 30 dBA. Su determinacion
se efectuara en el domicilio del vecino méas afectado por las posibles molestias de la
industria y en las condiciones menos favorables. Entre las 22 h. y las 8 h. el nivel
sonoro admitido en el domicilio del vecino méas afectado, no podra sobrepasar mas de
20 dBA.

No podrd permitirse ninguna vibracion que sea detectable sin instrumentos, para su
correccion se dispondra bancadas independientes de la estructura del edificio y del
suelo del local para todos aquellos elementos originadores de la vibracion, asi como
dispositivos antivibratorios.

La Vibracion V se medira en Pals segun la formula:
DIN 10 Log.10 = 3,200 A2N2

Siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en hertzios. La vibracién no
podré& superar los 3 Pals.

¢) Dimension de los locales.

No se fija ninguna limitacion en cuanto a superficie maxima.

d) Los poligonos de uso industrial se regirdn por la normativa correspondiente
Articulo 33.- USO TERCIARIO (OE).

a) Tipos.
Se distinguen los siguientes usos terciados pormenorizados:

- Uso Comercial (TC): aquél que comprende las actividades destinadas al
suministro de mercancias al publico mediante la venta al por menor y
prestacion de servicios a particulares.

- Uso Hotelero (TH): aquél que comprende las actividades destinadas a
satisfacer el alojamiento temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a
su legislacion especifica, como instalaciones hoteleras incluidos los
apartahoteles y los campamentos de turismo, juveniles y centro vacacionales
escolares o similares.

- Uso de Oficinas (TO): aquél uso que comprende locales destinados a la
prestacion de servicios profesionales, financieros, de informacién u otros, sobre
la base de la utilizacion y transmisién de informacion, bien a las empresas o a
los particulares.

- Uso Recreativo (TR): aquél uso que comprende las actividades vinculadas con
el ocio y el esparcimiento en general como salas de espectaculos, cines,
salones de juegos, parques de atracciones, u otros analogos.

b) Hotelero.
Se regula por la legislacion sectorial de Castilla-La Mancha sobre establecimientos
hoteleros.

¢) Comercial.
1.- Dimensiones y situacion.
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- Dimensiones y situacion. En ningun caso la superficie de venta, serd inferior a
10 metros cuadrados y no podra servir de paso ni tener comunicacion directa
con ninguna vivienda, salvo que se tratase de una vivienda unifamiliar.

- Cuando los locales destinados a comercio se encuentren incluidos en
edificaciones de uso caracteristico no comercial, deberan estar situados en las
plantas bajas de la edificacion, con tolerancia en s6tano o semisétano para uso
exclusivo de almacenaje en todos los casos.

2.- Altura de pisos.

La distancia minima de suelo a techo acabados, serd de 320 centimetros, siendo
siempre de 270 centimetros como minimo en las plantas que tengan su piso por
debajo del nivel del suelo en contacto con él.

3.- Aseos.

Los locales destinados al comercio, dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
hasta 100 metros cuadrados, un inodoro y un lavabo; por cada 100 metros cuadrados
adicionales se aumentard un inodoro y un lavabo, separdndose en estos casos para
cada sexo. Los locales que se destinen para bares, cafeterias y restaurantes
dispondran de un minimo de dos unidades de lavabo e inodoro, cualquiera que sea su
superficie, separados para cada sexo. Ademas, si superan los 50 m? de superficie (Gtil
de publica concurrencia, le sera de aplicacion lo dispuesto en el Codigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

En ningln caso podran comunicar directamente con el resto del local para lo cual
debera instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.

4.- Aparcamientos.

Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de
superficie til comercial. Su localizacion debera ser en el interior de la parcela o
edificio donde se ejerza la actividad comercial, salvo lo especificamente dispuesto al
respecto por las presentes Ordenanzas.

d) Oficinas.

1.- Altura libre de piso.
En todos los casos la distancia minima de suelo a techos acabados, sera de 250
centimetros.

2.- Aseos.

Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 100
metros cuadrados, un inodoro y un lavabo; para superficies mayores, se aumentara a
un inodoro y un lavabo para cada uno de los sexos. En ningln caso podran comunicar
directamente con el resto del local, para lo cual deberd instalarse un vestibulo, o
espacio intermedio,

3.- Aparcamientos.
Se dispondra como minimo una plaza de aparcamiento cada 100 metros cuadrados de
superficie de oficina.

e) Salas de diversion.
Cumpliran las condiciones del uso comercial y las establecidas en el Reglamento
General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Aquellas salas de reunién, con equipo de musica incorporado, como Pub., discotecas;
y analogos para uso y disfrute de la misma, les serd aplicada la clasificacion de
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actividades "molestas”, y se estara a lo dispuesto en la Legislacion Vigente, asi como
lo establecido en el articulo 32 b de las presentes Ordenanzas.

Articulo 34.- DOTACIONAL (OE).

a) Definicion:

Es aquél uso que comprende las diferentes actividades, publicas o privadas,
destinadas a la ensefianza, a la formaciéon intelectual, de caracter asistencial o
administrativo, asi como las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la
funcionalidad urbana.

b) Tipos:

Dentro de este uso se distinguen los siguientes tipos:

Uso de Comunicaciones (DO): aquél uso que comprende las actividades
destinadas al sistema de comunicaciones y transportes, incluidas las reservas
de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como privados.

Uso de Zonas Verdes (DV): aquél uso que comprende los espacios libres y
jardines de titularidad publica o privada, segun establezca el planeamiento.
para las Zonas Verdes Publicas, se estara a lo dispuesto en el articulo 24.1y 2
del RPLOTAU.

Uso de Equipamientos (DE): aquellos usos que comprenden las diferentes
actividades, de caracter publico o privado, destinados a la formacion
intelectual, asistencial o administrativo de los ciudadanos, asi como de las
infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Dentro de este Ultimo se pueden diferenciar los siguientes equipamientos (DE):

Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aquél uso que comprende
las actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales
como las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia y
telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de servicio de
suministro de carburantes y cementerios.

Uso Educativo (DEDU): aquél uso que comprende las actividades destinadas a
la formacién escolar, universitaria y académica de las personas, pudiendo tener
titularidad publica o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad
correspondiente consumird aprovechamiento urbanistico.

Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquél uso que comprende las actividades
destinadas a la formacion intelectual, cultural, religiosa o a la expansion
deportiva de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada. En este
ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento
urbanistico.

Uso Administrativo-Institucional (DAI): aquél uso que comprende las
actividades propias de los servicios oficiales de las Administraciones publicas,
asi como de sus organismos autonomos. También se incluirdn en este uso
dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son
bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros anélogos.

Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquél uso que comprende las actividades
destinadas a la asistencia y prestacién de servicios médicos o quirdrgicos
incluso aquellos mas generales como residencias de ancianos, centros
geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo
tener titularidad puablica o privada. En este ultimo caso, la edificabilidad
correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.
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¢) Condiciones de las dotaciones:

Los equipamientos de titularidad publica no tienen limitada la edificabilidad, pudiendo
adecuarse tanto ésta como la tipologia y condiciones de disefio a las necesidades
especificas del servicio a prestar.

Con independencia de las determinaciones que se establezcan en la legislacion
sectorial se deben cumplir las siguientes:

— Laaltura de pisos minima de suelo a techo acabado sera de 270 centimetros.

— Hasta 100 m2 de edificacion se debera contar con un inodoro y lavabo; para
superficies mayores se aumentara a un inodoro y un lavabo para cada sexo.
En ningln caso podra comunicar directamente con el resto del local, para lo
cual deberd instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

Articulo 35.- REDES DE INFRAESTRUCTURAS, ZONAS VERDES, SERVICIOS Y
AFECCIONES SECTORIALES (OD).

a) RED VIARIA

a.l) Tipos:

Constituyen espacios exteriores accesibles dedicados a la circulaciéon y estancias de
personas y vehiculos. Por su funcién en el conjunto del nacleo se dividen a su vez en
los siguientes subtipos:

-Carreteras de acceso y travesias. El tratamiento de estas calles distinguirda una
o dos bandas de transito de vehiculos de las bandas de borde y, en su caso central 6
bulevar, para uso peatonal. Se trataran las entradas al nicleo mediante arbolado y un
tratamiento especifico en las bandas laterales de modo que indiquen la entrada a un
lugar urbano y la necesidad de disminuir la velocidad.

-Calles mayores y calles principales. Las calles mayores son los ejes
estructurales del casco y de parte del desarrollo del nicleo. Unen sus espacios mas
representativos (plaza de la Iglesia, Ayuntamiento, etc.) y se caracterizan por albergar
habitualmente en sus margenes una variedad de usos (residenciales, comerciales,
etc.) que los confieren una significada actividad.

Las calles principales son los ejes basicos de los nuevos crecimientos
comprendiendo, en general, varias unidades de actuacién. Funcionalmente son los
distribuidores primarios de aquellos desarrollos equiparables en su dimensién al
asentamiento originario.

Ambas categorias de calles constituyen, junto con las travesias, el sistema
viario basico del municipio.

-Calles secundarias. Son las vias de acceso a las parcelas y edificaciones. Su
caracter y uso varia en funcion de la zona del municipio, distinguiéndose al menos dos
clases: las calles locales del casco y las de su extension (residencial, colectiva o
unifamiliar). En tales vias puede no resultar necesaria una segregacion absoluta de los
espacios destinados al peatén y al trafico motorizado.

-Sendas peatonales y espacios libres. Son aquellos caminos de uso
predominantemente peatonal que definen los principales itinerarios de los espacios
libres ordenados (parques, riberas, etc.), debiendo tratarse y concebirse de forma
unitaria con estos.

a.2) Dimensiones:
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En calles de uso industrial se fijan unos anchos minimos de:
— Calles principales: 18 metros.
— Calles secundarias: 15 metros.

En calles de uso residencial unifamiliar se fijan unos anchos minimos de:
— Calles de acceso a parcelas: 12 metros
— Calles principales : 18 metros
- Calles secundarias: 14 metros
- Aceras: 1.75 metros
— Chaflanes: El chaflan tendra una dimension minima de tres metros

En calles de uso residencial colectiva ( bloque) se fijan unos anchos minimos de:
— Calles de acceso a parcelas: 14 metros
— Calles principales : 24 metros
— Calles secundarias: 18 metros
-~ Aceras: 3.00 metros ajardinadas
- Chaflanes: El chaflan tendra una dimension minima de tres metros

En calles de uso residencial de un sentido de circulacion se fija un ancho minimo de
10, permitiéndose su reduccion hasta los 8 metros en casos aislados, estudios de
detalle, PERI o desarrollos que asi lo requieran.

Se dispondr4 una calle transversal por cada 200 metros de longitud de calle
aproximadamente.

La separacion entre transito peatonal y de vehiculos sefialado en los planos de
ordenacion tiene caracter orientativo, pudiendo ser variado en su disposicion sin que
represente modificacion de este Plan de Ordenacion, si bien su alteracién debera ser
motivada y considerada por la Corporacién Municipal una vez sometida a un mes de
informacién al publico y estudiadas las alegaciones que contra esta variacién pudieran
presentarse.

a.2) Materiales y tratamiento de la pavimentacién

- Sendas publicas para peatones

La pavimentacién se realizara de forma uniforme, continua en toda su longitud y sin
desnivel, con disefio tal que permita el acceso excepcional de vehiculos, bien
exclusivamente a los residentes, 0 a los servicios de urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal estara comprendida entre el 1% y el 2%, con una pendiente
longitudinal menor en general del 6%, pudiendo llegar hasta el 8% en tramos
concretos. Cuando se sobrepase este Ultimo valor debera haber un itinerario
alternativo que suprima estas barreras arquitectdnicas, para el normal uso por
personas de movilidad reducida.

En todo caso, la solucién constructiva adoptada deberd garantizar un desagle
adecuado bien superficialmente (por cacera de riego central 6 lateral) o bien por
disposicién adecuada de absorbederos.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color é coloreadas, hormigdn regleteado
y cepillado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados.

Se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su funcion y
categoria, circulacion de personas, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.
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Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones que se
adopten, podran disponerse zonas restringidas para vegetacién en la red de espacios
libres con la finalidad de ornato o complemento a la red viaria, ejecutandose con
fabricas de ladrillo macizo enfoscado y pintado, canto rodados de tamafio mayor de 40
mm. o adoquines de piedras naturales o artificiales. La utilizacién de otros materiales
requerira aprobacioén municipal previa.

El trdnsito entre sendas y las calles con algun tipo de nivel de restriccidn, se
sefializardn adecuadamente por el cambio de coloraciébn de los materiales de
pavimentacién, realizandose de forma suave por la interposicién de bordillos saltables
rebajando el desnivel entre rasantes a 10 cms.

Se garantizarda una solucion constructiva que dé como resultado un suelo
antideslizante.

- Calles de coexistencia

Se tratard al mismo nivel al area de movimiento del area de movimiento del vehiculo
de la del peatdn, con inclusion del bordillo saltable, utilizandose los mismos materiales
para la pavimentacién sefialados en el apartado anterior.

Se sefializaran horizontalmente, por medio de cambio de color y forma del pavimento,
la entrada de las areas de coexistencia.

Los materiales utilizados para pavimentacion se dispondran en soluciones
constructivas que permitan una adherencia adecuada y la correcta evacuacion de
grasas, aceites y residuos liquidos y semisdlidos.

- Calles con separacion de transito

Las aceras tendran el ancho minimo de 175 cms. (ciento setenta y cinco centimetros)
y caracteristicas sefialadas para cada tipo de seccion, con un transito suave hasta la
calzada, bien con la interposicién de un bordillo saltable, o bien con la configuracién de
encuentros al mismo nivel con distinta pendiente, que garantice el encauzamiento de
aguas pluviales.

La parte transitable de los pasos de peatones debera realizarse con adoquin, o
alternativa a determinar por el Ayuntamiento.

En el primer caso el desnivel entre calzada y acera no serd mayor de 17 cms.
Las aceras de ancho mayor a tres (3,00) metros deberan estar arboladas

En ambos casos, el pavimento de acera sera continuo, con clara distincion en color y
textura del de la calzada.

El pavimento de las aceras sera antideslizante con un ancho minimo de un metro y
setenta y cinco centimetros. Cuando la dimensién de la via no permita la existencia de
aceras con ancho superior a un metro y medio, ambos soportes de transito, calzada y
acera, podran situarse en el mismo plano, diferenciandose mediante el pavimento y la
interposicién de un bordillo saltable.

En aquellos puntos de previsible ocupacion de los vehiculos del espacio reservado
para el peatén se incorporaran bolardos.

La pavimentacion de la calzada se hard teniendo en cuenta las condiciones del
soporte, las de transito que discurrird sobre él en funcién de los distintos tipos.de
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calles en cuanto a intensidad, velocidad y tonelaje, y el caracter estético o pintoresco
de cada itinerario.

En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las
aceras, pasos de peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar los
materiales de acuerdo con su funcion y categoria, eligiendo entre aglomerado asfaltico
en caliente mediante capa de rodadura de 5 cms. de espesor minimo, de mezcla
bituminosa sobre riego de adherencia, sobre base de solera de hormigébn en masa de
resistencia igual 6 mayor de 100 kg/cm?, de un minimo de 18 cms. de espesor o
pavimento con solera de hormigon H-200 de 18 cms. de espesor, permitiéndose el uso
de enlosado natural o artificial, hormigén ruleteado o enlistonado, de forma que haga
compatible su funcion de soporte de transito con la necesaria estética de la red viaria
en su conjunto.

Las tapas de arquetas, registros, etc., se dispondran teniendo en cuenta las juntas de
los elementos del pavimento, nivelandolos con su plano.

No se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, Se establecera una red
separativa de aguas pluviales con recogida mediante imbornales.

Se considerara recomendable la incorporacién del agua de escorrentia al riego de
alcorque, &reas terrizas o cursos de aguas proximos, bien a través de repartos en la
longitud de la red o por recogidas en los puntos bajos de la red viaria.

Los materiales y elementos a incorporar en la red viaria, tendran en cuenta las
necesidades de los usuarios con movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

a.4) Vados permanentes
Los vados para vehiculos se resolveran mediante bordillos rebajados sin modificar el
plano de la acera.

a.b) Accesibilidad y eliminacién de barreras

Deberéa garantizarse el libre acceso y utilizacion de las vias publicas y demas espacios
de uso comun por las personas con limitaciones en su movilidad o en su percepcion
sensorial, de acuerdo con la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en
Castilla-La Mancha. Los proyectos justificardan el cumplimiento de esta Ley y del
Cddigo de Accesibilidad que la desarrolla.

b) ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

b.1) Caracteristicas:

Constituyen los espacios exteriores accesibles, dedicados a la estancia de personas,
que contribuyen a la creacién de la imagen del entorno y al esparcimiento y solaz de la
poblacion.

Las caracteristicas y dimensiones de las zonas verdes deberdn ajustarse a lo
establecido en el articulo 24 del RPLOTAU.

Las zonas verdes (ZV) se desagregan en las siguientes categorias:

- Areas de juego (AJ): las que, teniendo una superficie minima de 200 metros
cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo de 12 metros de diametro. En
todo caso tendran la consideracion de sistema local.

- Jardines (J): las que, teniendo una superficie minima de 1.000 metres
cuadrados, permitan inscribir en ellas de un circulo de 30 metros de didmetro
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Podran tener la consideracion tanto de sistema local como de sistema general
(SG) de espacios libres.

- Parques (P): las que, teniendo una superficie minima de una hectarea y media,
15.000 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo de 100 metros
de diametro. Podran tener la consideracion tanto de sistema local como de
sistema general (SG) de espacios libres.

Las reservas de suelo para zonas verdes deberan:

- Ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y
usuarios, estando prohibido las de dificil acceso y recorrido peatonal o faltas de
centralidad.

— Tener garantizado su soleamiento en relacion a la edificacion circundante.

— Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegetales.

-~ Dotarse con el mobiliario urbano, ajardinamiento y tratamiento acorde con su
uso.

b.2) Topografia

Se procurara mantener sin alteracion la topografia del soporte fisico, tendiendo las
intervenciones a evitar su degradacién y vulnerabilidad con respecto a los procesos
litoldgicos, asi como la estructura y textura de los materiales sobre los que incida.

b.3) Materiales y texturas

Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y caracteristicas del paisaje,
con el uso de fabricas de ladrillo enfoscado y pintado, piedras naturales o artificiales, o
aridos vistos armonizando con la disposicion y tipo de plantaciones.

La solucion a incorporar tendra en cuenta, en tamafo y forma la escala de paisaje en
gue se sitla.

Queda prohibida la ejecucion de soluciones e incorporaciéon de materiales que den
como resultado grandes superficies de obra continua, elementos impermeables o
coloraciones en superficies distintas de las existentes.

b.4) Arbolado
El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas vegetales, areas terrizas
localizadas, zonas de ordenacién natural o ajardinamiento.

En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de excavacion no sera menor a 1
m3. Si el arbol se planta en alcorques, la superficie de éste Gltimo no serd menor a 1
m2. La profundidad minima de la excavacion seré de 0,60 m.

b.5) Servicios e infraestructuras

Los espacios de estancias, circulacion y servicios o dotaciones de todo tipo que se
incorporen, deberan adecuarse a las necesidades de los usuarios con movilidad
reducida y con deficiencias sensoriales.

Las redes de infraestructuras se adecuaran a lo sefialado en este Plan de Ordenacion.
La red de riego debera adecuarse a la utilizacién racional del agua de escorrentia
procurando garantizar un riego natural y eficaz que reduzca el consumo de agua y el
coste de mantenimiento.

b.6) Proteccion

Los arboles existentes en el espacio libre deberan ser protegidos y conservados.
Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa imponderablesse
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procurara que afecten a los ejemplares de menor edad y porte. Toda pérdida de
arbolado deberd ser repuesta de forma inmediata.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras causas, sera obligatoria a
cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar
origen. La sustitucidon se hara con las especies mas adecuadas desde el punto de
vista edafologico.

b.7) Accesibilidad y eliminacion de barreras

Debera garantizarse el libre acceso y utilizacion de las vias publicas y demas espacios
de uso comun por las personas con limitaciones en su movilidad en su percepcion
sensorial, de acuerdo con la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en
Castilla-La Mancha. Los proyectos justificaran el cumplimiento de esta Ley y del
Cddigo de Accesibilidad que la desarrolla.

c) ELEMENTOS DE LAS INSTALACIONES URBANAS

c.1) Canalizaciones de Infraestructura

Las canalizaciones de las infraestructuras de suministro de agua, electricidad,
telefonia, gas y red de saneamiento se situaran en la red viaria y espacios libres. Se
prohiben los tendidos aéreos.

c.2) Alumbrado Publico
El alumbrado publico podra ser de farolas con baculo o faroles adosados a fachadas.

Los puntos de luz se situaran, salvando una altura libre minima de 3 metros entre
pavimento y luminaria, adecudndose a la edificacién circundante. En cuanto a su
ubicacién en las aceras, debera dejarse libre un ancho de 1,5 m libres de obstaculos.
En el caso de que las aceras tengan un ancho total de 1,50 metros, los béaculos se
situaran alineandose en el limite exterior.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafio con
el emplazamiento, funcién y altura de montaje.

Las redes de distribucion serdn obligatoriamente subterraneas, debiendo el
Ayuntamiento establecer un plazo para el acondicionamiento de las existentes.

Los componentes visibles de la red armonizaran con las caracteristicas urbanas de la
zona y el nivel de luminaria satisfara los objetivos visuales deseados de la adecuacion
al trafico rodado, seguridad, circulacion peatonal, sefalizacion o ambientacion,
estando sujetos en su aspecto exterior a seleccion y dictamen de los servicios técnicos
del Ayuntamiento.

c¢.3) Arbolado

Los arboles seran plantados en alcorques construidos con este fin o en &reas terrizas
continuas. La anchura minima libre entre alcorque o borde de area terriza y alineacion
sera 1,50 m.

Sus bordes se acabaran acordes con el tratamiento de la calle. Por cada arbol, se
incluira una pica perforada y hueca de 30 mm. minimo de diametro y una longitud de
1,00 m. que facilite el rendimiento de agua de riego.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro y otras causas, sera obligatoria a
cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudieran.dar
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origen. La sustitucion se hara con las especies mas adecuadas desde el punto de
vista edafoldgico.

c.4) Vegetacion

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbdéreo publico o privado, se
indicard en la solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacion en los
planos topograficos de estado actual que se aporte.

En estos casos, se garantizara que durante el transcurso de la obras se protegeran los
troncos de los arboles con un adecuado recubrimiento que impida su lesion o
deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la actualidad con
vegetacion arborea, deberdn conservar y mantener en buen estado lo existente. En
todo caso, debera ajardinarse con las especies locales el 50% de la superficie exterior
no accesible, prohibiéndose expresamente la incorporacion de otras variedades
vegetales salvo el arbolado preexistente.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones o la eliminacién de
ornamentaciones vegetales en pro de una disminucion y racionalizacién del consumo
de agua para riego.

d) BASE DE CALCULO PARA REDES

d.1) Alumbrado

La columna serd de 3 m. de altura con modelo a decisién del Ayuntamiento con
proteccion antivandalica y estara debidamente sujeta a sus correspondientes anclajes,
que seran de 18 mm. de didmetro y 30 cm. de longitud, debiendo ser galvanizados y
cincados.

En todas las columnas llevaran su correspondiente proteccion a base de fusibles, ir4
SuU puesta a tierra con su correspondiente pica, ademas se uniran mediante una red
equipotencial con cable desnudo de cobre de 16 mmz2.

Se situardn como minimo, puntos de luz cada 25 m. con disposicion unilateral.
Las lamparas a utilizar seran preferentemente de vapor de mercurio de color corregido
de 125 w., con su correspondiente condensador de mejora. Se prohibe expresamente

el uso de lamparas de vapor de sodio de alta o baja presion.

Toda la red se realizar4 de forma subterranea a una profundidad de 40 cm. con el nivel
de la acera bajo tubo de 50 mm de diametro como minimo.

En los cruces de calles se dejara un tubo de reserva y arquetas en ambos lados de la
acera de 30x30 cm. con su correspondiente tapa.

Todos los circuitos se realizaran con distribucion trifdsica mas neutro, equilibrdndose
las fases lo maximo posible.

Se adjuntara boletin de la instalacion, sellado por Delegacién de Industria y a nombre
de este Ayuntamiento.

La instalacién no se podra recepcionar por el Ayuntamiento si el técnico municipal no

ha revisado canalizaciones, profundidades de tubo, redes de tierra, etc., antes de.ser
construida la acera.
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En todas las urbanizaciones se dejara instalado un armario de poliéster de exteriores
con tejadillo a 2 cuerpos en el que se tendra en cuenta lo siguiente:

a.- En el cuerpo de arriba dejara preparado para colocar el equipo de medida.
b.- En el cuerpo de abajo se colocaré:
- Interruptor automético magnetotérmico IV-40 A
- Interruptor automatico diferencial IV-40 A con reenganche automético y de
sensibilidad regulable.
- Interruptor automatico magnetotérmico I-25 A (por cada fase de la linea)
- Contactor 111-63 A (uno por cada circuito)
- Reloj horario
- Célula fotoeléctrica
- Interruptor manual dos posiciones
- Reductor de flujo.

Todo correctamente cableado y listo para poder contratar con la Compafiia
Suministradora.

En cualquier caso, la obra de urbanizacion estar4 siempre en disposicion de ser
comprobada y revisada en su ejecucion por los servicios Técnicos Municipales.

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias establecidas en la
normativa correspondiente, teniendo en cuenta en su disposicion y seleccion, y su
importancia como elemento caracterizador del espacio urbano. Los valores de
luminaria que se establecen deberan tener en cuenta el coeficiente de reflexion del
pavimento.

- Niveles de iluminacion:

Luminancia (lux) Uniformidad media
Calles principales 15-10 0,30-0,25
Calles locales 10-7 0.25-0,15
Calles peatonales 7-5 0,20-0,15
Zonas verdes 7-5 0,20-0,15

El centro de mando deberd estar dotado de accionamiento automatico, situdndose
preferentemente en la edificacion aledafia o en el centro de transformacion. En caso
contrario, tendra caracter de mobiliario urbano, cuidandose su integracion en la trama
general de la calle.

- Suministro de Energia

El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los
reglamentos Electrotécnicos vigentes previendo en los edificios, en todo caso, las
cargas minimas fijadas en la instruccion MIBT 10 y el grado de electrificacién deseado
para las viviendas.

La red se canalizara subterrdnea bajo la red viaria o espacios publicos.

Los centros de transformacién deberan localizarse sobre los terrenos acotados, y su
exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

Se procurard la integracidon de los centros de transformacién en la edificacion
subterranea siempre que se resuelva su acceso directo desde la via publica, y su
drenaje a la red de alcantarillado.

La ubicacién de zonas publicas de los centros de transformacion sélo se admitird en
aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales, las necesidades de la
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prestacion del servicio lo exija. En este caso, la utilizacion se realizara en precario
siendo por cuenta del propietario del centro de transformacion todas las obras,
modificaciones, traslados, etc. La ubicacién de los centros de transformacién en estos
casos, sera siempre subterranea.

d.2) Abastecimiento y red de agua

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como recurso escaso, se
considerard a todos los efectos consumo suntuario aquel que exceda de 30 m3/mes
por vivienda (equivalente a un consumo de 250 I/habitante/dia, con una media familiar
de cuatro habitantes por vivienda) con independencia del sistema de suministro
utilizado.

Las acometidas domiciliarias seran de 3/4 pulgadas de didmetro y contaran con llave
de paso registrable.

La disposicion y trazado de la red de distribucion urbana serd mallada. La instalacién
debera garantizar una presion normalizada de prueba en fabrica de 15 atmosferas.

La red estard formada por tuberias, preferentemente de material homogéneo, de
cloruro de polivinilo o de fundicién ductil. Los materiales de las tuberias deberan
acreditar el cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una resistencia
suficiente a la presion interior y una estanqueidad adecuada. Los materiales
cumpliran las condiciones requeridas en el Pliego de Condiciones Técnicas Generales
para tuberias de abastecimiento de aguas (MOPU 1974).

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red de distribucién
sera lo suficientemente elevada como para evitar, en los puntos mas desfavorables la
desaparicion del cloro residual por estancamiento. Ademas se limitara su valor maximo
para evitar una sobre presidn excesiva por golpe de ariete, corrosion por erosion o
ruido. A titulo orientativo se estiman como velocidad minima 0,6 m/seg y 3,5 m/seg
como velocidad maxima, se refiere a redes de distribucion. En tuberias de conduccion
se podra adoptar velocidades mayores en funcion de las caracteristicas especificas de
cada caso.

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona donde puede estar sometida a las
cargas de trafico sera de 1 metro medido desde la generatriz superior de la tuberia. El
didmetro minimo tolerable en redes de distribucién sera de 63 mm y presion de 10
atms minimo

Se instalaran en la red la cantidad suficiente de valvulas, bocas de riego e hidrantes
de incendios segun las caracteristicas del municipio.

Se condiciona la aprobacién definitiva del desarrollo de cada sector a la ejecucion con
anterioridad de la acometida al sistema de abastecimiento y al informe favorable de la
Direccion General de Aguas y el Servicio Municipal de Abastecimiento de agua
potable. Toda actuacion debera adecuarse al reglamento municipal de agua y
alcantarillado.

d.3) Red de Evacuacién

Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje superficial
se producird mediante rejillas o drenajes tradicionales. En tramos separativos se
descargara a través de tuberias de didmetro no inferior a 200 mm., hacia un drenaje,
cuneta o curso de aguas proximas.

En los tramos unitarios se descargara directamente a la red de alcantarillado,
conectandose la rejilla con la tuberia a través de pozos de registro. En todos.les
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puntos bajos de la red viaria se situardn rejillas o puntos de recogida de aguas
pluviales.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacibn expresa, para una
solucion 4:1 (cuatro partes de agua de lluvia y una de aguas negras) y se situaran tan
préximas como sea posible a los cauces naturales.

La velocidad méaxima aconsejable de agua en la tuberia sera de 3 m/seg., a fin de
evitar deposiciones de material y estancamientos. En caso de ser inferido se exigiran
cadmaras de descarga en la cabecera de los ramales.

La red estara formada por tubos de hormigén armado a partir de secciones de hasta
1,00 m de didmetro, utilizdndose el cloruro de polivinilo (PVC) y el polietileno,
asentdndose sobre un lecho adecuado. Se aconseja el uso de juntas estancas y
flexibles. Los materiales cumplirdn los requerimientos contenidos en el Pliego de
Condiciones Facultativas para Abastecimiento y Saneamiento (Ministerio de Fomento)
y se acreditara el cumplimiento de su correspondiente normativa de calidad.

En las alcantarillas de distribucion la seccion minima serd de 0,30 m. Este diametro
podré reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,20 m las acometidas se ejecutaran
directamente a pozo de registro.

Los pozos de registro se situardn en todos los cambios de alineacion, rasante y en los
principios de todas las alcantarillas, con una distancia maxima entre pozos de registro
de 50 m.

Las tuberias se situardn a una profundidad minima de 1,00 m, cuando discurra por
debajo de la calzada y no se ejecute reforzada.

En el suelo urbano, se prohibe expresamente la existencia de puntos de evacuacion
no conectados a la red municipal.

En el suelo rustico, la evacuacion de las redes debera incorporar depuracién individual
o compartida admitiéndose la fosa séptica o el tanque imhoff, siempre que técnica y
econdémicamente se garantice una correcta ejecucién y mantenimiento, prohibiéndose
expresamente el uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de al menos dos compartimientos, de
dimensiones 4:1 (el perimetro dos veces en dimensiones al segundo, o cuatro veces el
volumen) accesibles a través de tapas superiores, debiendo cumplir lo establecido en
la NTE-40 respecto de la poblacién/caudal servido, tipo de terreno, profundidad de
capa freatica, etc.

En cualquier caso, cuando las aguas residuales una vez tratadas se viertan al terreno,
deberan proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuaciéon se produzca
adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.).

Los puntos de vertido de las aguas residuales en suelo rustico deberan unificarse
siempre que la topografia y la proximidad de zonas habitadas lo permitan.

Toda actuacién debera adecuarse al reglamento municipal de agua y alcantarillado y a
las ordenanzas municipales correspondientes

e) AFECCIONES SECTORIALES: SOLICITUD DE PERMISOS A ORGANISMOS
COMPETENTES
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e.l) Autovia Madrid-Toledo

Referente a la Autovia Madrid Toledo cualquier elemento constructivo se situara a una
distancia minima de 50 mts., medidos horizontalmente desde la arista exterior de la
calzada mas préxima de la carretera (linea blanca del arcen) o a 25 m medidos desde
la arista exterior de la calzada del ramal del enlace, tomando siempre, de ambas
distancias, la que situé los elementos constructivos a mayor distancia de la carretera.

Las conducciones para los distintos servicios, asi como los cerramientos de tipo
diafano, se situaran fuera de la zona de dominio publico y servidumbre de la carretera.
Estos elementos se dispondran siempre a una distancia minima de 25 mts. medidos
desde la arista exterior de la explanacion de la autovia 0 a 8 mts. de la arista exterior
de la explanacién de las vias de servicio o ramales, tomando siempre, de ambas
distancias, aquella que situé los conductos a mayor distancia de la carretera.

Se solicitaran los permisos correspondientes al Ministerio de Fomento.

e.2) Carreteras de Yuncler a Lominchar TO-4113-V y de Yuncler a Villaluenga TO-
4340-V

Referente a las Carreteras de Yuncler a Lominchar TO-4113-V y de Yuncler a
Villaluenga TO-4340-V, en suelo urbanizable cualquier elemento constructivo se
situara a una distancia minima de 12 mts. , medidos horizontalmente desde la arista
exterior de la calzada mas préoxima de la carretera (linea blanca del arcén), y en suelo
rustico cualquier elemento constructivo se situara a una distancia minima de 20 mts.,
medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mas proxima de la
carretera (linea blanca del arcén).

Las conducciones para los distintos servicios, asi como los cerramientos de tipo
diafano, se situaran fuera de la zona de dominio publico y servidumbre de la carretera.

Se solicitaran los permisos correspondientes a la Excma. Diputacion Provincial de
Toledo.

e.3) Linea de ferrocarril

Referente a la linea del ferrocarril el uso y proteccion de la infraestructura ferroviaria
esta sometido a un régimen especifico contenido en las determinaciones de 2005. Las
actuaciones urbanisticas colindantes con el ferrocarril deberan realizar a su cargo el
correspondiente cerramiento de la linea férrea y la adecuada conservacion de los
mismos y sera la Jefatura de Mantenimiento de Infraestructura correspondiente quien
fijara las distancias y las caracteristicas técnicas de dicho cerramiento, asi como las
medidas protectoras de impacto ambiental que proceda para zona urbana. Se debera
cumplir el Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre por el que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario.

La zona de dominio publico se define como los terrenos ocupados por la explanacion,
por sus elementos funcionales y por las instalaciones que tengan por objeto su
correcta explotacion, y una franja a cada lado que sera de 8 metros de anchura en
suelo rastico y de 5 metros de anchura en suelo urbanizable, contados
perpendicularmente al carril y desde la arista exterior del talud o trinchera o muro de
sostenimiento del terreno.

En esta zona esta prohibida la realizacion de obras o la ubicacién de instalaciones,

salvo que no haya otra solucion técnica, que medie interés publico o haya otras
razones poderosas. Estd prohibido plantar arboles. Estd prohibida la ubicacién de
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conducciones subterraneas, salvo en las poblaciones y que no haya otra solucion
técnica.

La zona de servidumbre se define como sendas franjas de terreno que limitan
interiormente con la zona de dominio publico y exteriormente con una linea de 20
metros en suelo rastico y de 8 metros en suelo urbanizable medidos en horizontal y
perpendicularmente al carril exterior, contados desde la arista exterior de la
explanacion.

En esta zona, mediante autorizacion, se puede realizar almacenamiento temporal de
magquinaria, materiales, etc., encauzamiento de aguas, condiciones de agua, energia,
etc., accesos temporales para obras, plantar arboles y talarlos. Y estd prohibido
edificar o reedificar salvo excepciones debidamente justificadas, ubicar instalaciones
eléctricas de alta tension, conducciones subterrdneas, salvo en poblaciones o por
otras circunstancias, y la construccién de muros y terraplenes, salvo excepciones.

La zona de afeccion se define como sendas franjas de terreno que limitan
interiormente con la zona de servidumbre y exteriormente con una linea de 50 metros
en suelo rastico y de 25 metros en suelo urbanizable medidos en horizontal y
perpendicularmente al carril exterior, contados desde la arista exterior de la
explanacion.

En esta zona, mediante autorizacion, se puede construir o reedificar salvo
excepciones, ubicar una obra 6 instalacién fija 6 provisional, cambiar de uso a la finca,
plantar o talar arboles, y la construcciébn de muros y terraplenes. Se pueden realizar
cultivos agricolas, sin necesidad de autorizacion.

e.4) Linea Eléctrica Almaraz — Morata 1 y 2.

Referente a la Linea Eléctrica Almaraz — Morata 1 y 2 que atraviesa el Término
Municipal de Yuncler en sentido Noreste-Suroeste decir que se trata de una linea de
Alta Tensién de 400 kV propiedad de Red Eléctrica Espafiola.

Por tanto, en los sectores urbanizables que discurran por debajo de dicha linea
eléctrica sera necesario un informe de Red Eléctrica Espafiola donde se especifiquen
las distancias minimas de las edificaciones al cableado existente. Debajo de dicho
cableado sélo existiran viario y zonas libres de edificaciones.

e.5) Arroyo de Tocenaque

Referente al arroyo de Tocenaque, de acuerdo con lo establecido en la Legislacion
vigente los terrenos que lindan con los cauces estdn sujetos en toda su extension
longitudinal a una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y una
zona de policia de 100 metros de anchura. La existencia de estas zonas unicamente
significa que en ellas se condicionara el uso del suelo y las actividades que se
desarrollen.

Toda actuacion que se desarrolle en la zona de policia de cualquier cauce publico,
definida por 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce,
debera contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo
segun establece la vigente legislacion de aguas, y en particular las actividades
mencionadas en el Art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por
Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril.

En todo caso deberan respetarse en las margenes lindantes con los cauces publicos
la servidumbre de 5 metros de anchura, segun se establece en el Art. 6 de la Ley.de
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Aguas y en el Art. 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico de 11 de Abril de
1986.

Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones previamente a su autorizacion
es necesario analizar la incidencia de las méaximas crecidas ordinarias asi como de las
extraordinarias previsibles para un periodo de retorno de hasta 500 afios que se
puedan producir en los cauces, con objeto de determinar si la zona de urbanizacion es
6 no inundable por las mismas. En tal sentido se debera aportar previamente a la
Confederacion Hidrografica del Tajo el estudio hidroldgico y los célculos hidraulicos
correspondientes para analizar los aspectos mencionados.

e.6) Yacimientos arqueoldgicos

Referente a los terrenos situados en suelo urbanizable en los que, segun la carta
arqueoldgica del Término Municipal de Yuncler, existen yacimientos arqueolégicos se
debera actuar conforme a lo previsto en la Ley 16/85 de Patrimonio Histérico Espafiol
y, asi, antes de continuar con dicho proyecto, deberd garantizarse su control
arqueoldgico.

En caso de localizacion de bienes del patrimonio histérico, arqueoldgico y artistico, no
incluidos en Catalogos, Inventario o Carta Arqueoldgica, se debera actuar conforme a
lo previsto en el articulo 44.1 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio
Historico Espafiol, antes de continuar con la ejecucion de cualquier proyecto.

e.7) Captaciones de agua

Cuando la demanda de agua asi lo exigiese se permitirdn las captaciones de agua ya
sean superficiales 6 subterraneas con la autorizacion y permisos necesarios de los
organismos competentes cuyo otorgamiento corresponde a la Confederacion
Hidrografica del Tajo.
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CAPITUL ON°6

NORMAS PARTICULARES PARA SUELO URBANO

Articulo 36.- CASCO URBANO (OE).

a) A efectos de estas Ordenanzas se delimita el casco antiguo al expresado en la
documentacién grafica.

b) Se establece una ordenanza especifica para una zona al sur del casco delimitada
en la documentacion grafica como CU ZS con las siguientes caracteristicas:

- Se deberan mantener las edificabilidades materializadas sin aumento de
aprovechamiento ni modificacion de volumetria.

- En caso de modificarse la edificabilidad actual o la ordenacion del ambito
debera tramitarse el Plan Especial de Reforma Interior que definira el
régimen de suelo correspondiente segun la legislacion vigente.

En todos los usos y edificaciones se debera tener en cuenta el cumplimiento tanto de
la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras de Castilla-
La Mancha y el Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Cadigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha, como del Cédigo Técnico de la Edificacién, asi como cualquier
normativa de aplicacion.

Articulo 37.- NORMATIVA URBANISTICA (OE).

a) Condiciones de parcela.

No se establece parcela minima ni frente minimo a via publica en parcelas existentes.
A efectos de parcelaciones, reparcelaciones 0 segregaciones se establecen como
condiciones de parcela un frente minimo a vias publicas de 6 mts y una parcela
minima de 100 m?.

b) Posicién de la edificacion.

Los planos de fachada de la nueva edificacion guardara la alineacion oficial. Se
permitira adosarse a los linderos laterales y el fondo méaximo edificable sera de quince
(15) metros. En cualquier caso, debera solicitarse la alineacion oficial al Ayuntamiento.

¢) Ocupacion de la edificacion.
Viene dada por la alineacién oficial, los linderos laterales y el fondo maximo permitido.
La planta bajo rasante se permite una ocupacion del 100% de la parcela.

d) Coeficiente de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable asciende a 2,20 m?/m?.
Los espacios destinados a garajes, trasteros, cuartos de maquinaria y cualquier otro
uso situados en planta bajo rasante no computan a efectos de edificabilidad.

Las buhardillas, miradores y cuerpos volados cerrados computan a efectos de
edificabilidad en un 100%.

Los bajocubiertas de usos lucrativos computaran edificabilidad a partir de una altura
libre igual o superior a un metro cincuenta (1,50 m).

Cuando un solar en aplicacion de los parametros de la ordenanza no pueda
materializar la edificabilidad establecida de 2,20 m*m? por la propia configuracion‘del
solar (excesivo fondo y poca fachada, por ejemplo), podra transferir la edificabilidad
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sobrante a otro solar dentro de la misma manzana que se encuentre en la situacion
contraria (mucha fachada a vial y poco fondo de parcela, por ejemplo), previo acuerdo
expreso entre las partes, que debera formalizarse en escritura publica e inscribirse en
el Registro de la Propiedad. En todo caso, para poder conceder las licencias de
edificacion correspondientes, el Ayuntamiento deberd comprobar que para estos
solares2 en2 la manzana no se supera el coeficiente de edificabilidad establecido de
2,20 m“/m*-.

e) Numero de plantas y altura de edificacion.

En las calles de mas de ocho (8) metros de anchura se permiten tres (3) plantas,
equivalentes a 10,25 metros a contar desde la rasante de la calle hasta la parte inferior
del alero. En este caso la altura maxima de la cumbrera sera de catorce (14) metros.
En las calles de anchura igual o inferior a ocho (8) metros se permiten dos (2) plantas,
equivalentes a 7,25 metros a contar desde la rasante de la calle hasta la parte inferior
del alero. En este caso la altura maxima de la cumbrera serd de once (11) metros.
Estas calles son: Plaza de Espafia, Plaza de las Verduras, Calle Santiago Vargas,
Calle del Santo y Callejon del Santo, Calle de las Flores, Plazuela de las Flores,
Callejon de las Monjas, Calle Principe Felipe, Calle del Prado, Calle del Pozo, Calle
San Sebastian, calle Del Pilar parcialmente y calle Caminillo.

En ambos casos, se permitird el uso bajo-cubierta, definido en el articulo 24, sin que
compute en el nimero de plantas permitidas. Su uso no tiene que estar vinculado
obligatoriamente a la planta inferior.

Cuando el vial tenga pendiente la altura se medir4 desde la rasante tomada en el
punto medio de la edificacién a desarrollar.

En las zonas definidas el capitulo 11, por razones patrimoniales, en funcién de las
indicaciones de la Consejeria de Educacion y Cultura, la altura maxima sera de dos
plantas, con las condiciones citadas anteriormente.

En todo edificio de bloque o plurifamiliar con una altura de dos (2) plantas sobre
rasante sera obligatorio la instalacién de un ascensor, independientemente que tenga
0 no planta bajo-rasante.

f) Construcciones por encima de la altura.

La cubierta se realizara con una pendiente maxima de cuarenta (40° grados
sexagesimales trazados a partir del encuentro del plano de fachada, con el borde
inferior del alero de la ultima planta. El angulo de inclinacion elegido para las
pendientes de cubierta se mantendra uniforme en todos sus planos. No se limita la
superficie de zona bajo cubierta contabilizandose la edificabilidad de la misma a partir
de una altura libre igual o superior a un metro cincuenta (1,50).

Las buhardillas y las condiciones de la planta bajo cubierta seran las establecidas en
el articulo 24 de estas normas.

g) Altura de pisos.

La altura de pisos sera:

Para planta baja destinada a local comercial, igual o superior a tres metros (3).

Las plantas destinadas a viviendas sera igual o superior a dos cincuenta metros
(2,50).

h) Condiciones de uso.
Uso principal:

- Residencial Plurifamiliar (RP) y Unifamiliar (RU)
Usos compatibles:
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- Comercial (TC), en planta baja y edificio exclusivo

- Oficinas (TO), en planta baja y primera; y edificio exclusivo.

- Hotelero (TH), en planta baja y primera; edificio exclusivo.

- Dotacional publico (D) en planta baja y edificio exclusivo.

- Dotacional privado (D) en planta baja y edificio exclusivo.

- Industrial de almacenaje (IA), con un méaximo del 15% del total construido,
siempre que su funcionamiento no produce vertidos téxicos o
contaminantes ni emanaciones nocivas. Que su naturaleza y envergadura
sea compatible con el uso residencial. Que no produzca ni ruidos ni
vibraciones. - que su funcionamiento no obligue al paso de vehiculos
pesados por las vias publicas interiores.

Usos prohibidos:
- Industrial productivo (IP)
- Industrial de almacenaje (IA), que no cumpla las limitaciones anteriores,

i) Voladizos.

Se permitira cuerpos volados y voladizos con un ancho no superior al décimo del
ancho de la calle a que den a fachada siendo el vuelo maximo de 1,25 m, sin superar
el ancho de aceras. No se permitirdn cuerpos volados o voladizos superiores a 0,80 m.
que no estén a una altura superior de 3,5 m. medida desde el nivel de la rasante en la
parte mas desfavorable de la fachada.

Separacién de las medianerias igual al vuelo.

j) Patios.
La anchura minima del patio de parcela debe cumplir las siguientes especificaciones:

- Anchura igual o superior a H/3 siendo H la altura del edificio.

- Anchura igual o superior a la inscripcion de un circulo de tres metros (3,0)
de diametro.

- No se permitiran patios de parcela que den a la via publica.

- Cuando den viviendas interiores a patios se debera cumplir con lo
establecido en el articulo 25 de las presentes normas. En cualquier caso,
para tener condicion de exterioridad, en el patio se deberd inscribir un
circulo de 8 metros de didmetro.

k) Condiciones higiénicas.

Todas las piezas habitables deberan tener hueco de iluminacién y ventilacion a
espacios publicos o a espacios libres de parcela.

No se permitiran viviendas interiores, donde todas sus piezas habitables den a patios
interiores.

[) Seguridad frente a incendios.
La edificacion se dispondrd de forma que permita la aproximacion a la fachada
principal de un vehiculo de bomberos.

m) Garajes.

Se debera cumplir la dotacion de una plaza por vivienda y una plaza por cada 100 m?
de local comercial.

Los garajes dispondran todos sus accesorios dentro de la edificacion, incluido el piso
horizontal de tres (3) metros de anchura y cinco (5) de fondo. Las puertas de acceso a
garajes, se procurara no se dispongan en fachadas con frente a vias publicas y
guardaran las debidas condiciones estéticas y adaptacion al entorno urbano donde se
encuentren. Ademas, se deberd cumplir lo establecido en el articulo 29.

Zonas colindantes al arroyo Tocenaque.
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Las zonas colindantes del Arroyo Tocenaque en la zona de proteccion de dominio
publico hidraulico y al no existir habitat de proteccidn especial sera preceptiva la previa
de un estudio hidroldgico y de riesgo de avenidas a emitir por el Organo competente
en materia de aguas.

Deberé clasificarse como zona verde las zonas inmediatamente contiguas a los
cauces fluviales, para la fijacion de dicha zona verde se atendera a la que resulte del
estudio del apartado anterior sin que en ningun caso la anchura de la franja sea menor
de 10 mts desde el limite exterior del cauce.

Los usos permitidos en dicha franja seran los propios de una zona verde y se fijaran
de acuerdo con lo establecido para las zonas de policia y de servidumbre en la
legislacion de aguas.

Los alrededores de la Plaza de Espafia (zona definida en el capitulo 11 Elementos de
interés cultural catalogo) junto a la calle Santiago Vargas, calle del Santo, calle De las
Flores, calle Principe Felipe, calle Del Pilar parcialmente, la altura méxima a construir
sera de dos alturas.

En esta &rea, sera obligatorio la realizacion de estudios arqueoldgicos previos en
proyectos que impliguen movimientos de tierra.

Al mantenerse los parametros establecidos para el suelo urbano de las Normas
Subsidiarias, no se incrementa la edificabilidad residencial respecto de las previsiones
del planeamiento anterior, es mas, se limita a la realmente materializada, ademas de
incorporarse dotaciones publicas adicionales en la zona noreste del casco, con lo cual
se da cumplimiento a lo establecido en los articulo 31.1.a) del TRLOTAU y 21.2 del
Reglamento de Planeamiento, en cuanto a la edificabilidad residencial por hectarea.

Articulo 37.1. NORMATIVA ESPECIFICA DE LA UNIDAD DE ACTUACION EN
CASCO URBANO U.AC.U. 1

Esta situado dentro del Casco Urbano de Yuncler y al Oeste del mismo. La superficie
de esta unidad es de siete mil seiscientos sesenta (7.660) metros cuadrados.

La unidad de actuacidon se encuentra totalmente ejecutada, con las cesiones
realizadas y las obras de urbanizacion recepcionadas por el Ayuntamiento.

Se incluye una ficha urbanistica del desarrollo de la presente U.A.C.U. 1.

Se desarrolla mediante la creacion de un area residencial con una tipologia de
vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada.

Estandares minimos
Los establecidos en el TRLOTAU y RPLOTAU, para un uso residencial.

El aprovechamiento privativo o susceptible de apropiacion sera el resultante segun la
Disposicion transitoria tercera de la Ley 2/2009.

Normativa urbanistica
- Edificabilidad bruta maxima de la unidad: 0,45 m?*/m?
- Edificabilidad neta méaxima de parcela edificable: 0,65 m?/m?
- Parcela minima: 200 m?
- Numero maximo de viviendas: 20
- Densidad méaxima: 26 viv/Ha
- Retranqueos a viales principales: 2,00 mts.
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- Retranqueos a linderos laterales: 0 mts a excepcion de las unidades que no
estén adosadas que tendran un retranqueo lateral de 2 mts.

- Retranqueos al fondo de parcela: 3 mts

- Ocupacion maxima: La ocupacion maxima de la edificacién sobre la parcela
sera del 65 % sobre rasante, semisétano y sétano.

- Frente de parcela: El frente minimo de parcela sera de 7 mts.

- Altura maxima: La altura maxima sera de dos plantas o siete metros de
altura contados desde la rasante de la calle hasta la cara inferior del dltimo
forjado.

Para el resto de las ordenanzas se aplicara la normativa general del presente POM.
Articulo 37.2. NORMATIVA ESPECIFICA DE LA UNIDAD DE ACTUACION EN
CASCO URBANO U.A.C.U.2

La Unidad de Actuacién en Casco Urbano n° 2 ocupa los terrenos situados en la zona
suroeste del casco urbano. La superficie de esta unidad de actuacion es de veinticinco

mil noventa y ocho (25.098) metros cuadrados.

Se desarrolla mediante la creacion de un area residencial con una tipologia de
vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada.

Estandares minimos
Los establecidos en el TRLOTAU y RPLOTAU, para un uso residencial.

El aprovechamiento privativo o susceptible de apropiacion sera el resultante segun la
Disposicion transitoria tercera de la Ley 2/2009.

Normativa urbanistica

- Edificabilidad bruta maxima de la unidad: 0,50 m%m?

- Edificabilidad neta méxima sobre parcela edificable: 0,80 m%/m?

- Parcela minima: 200 m?

- Numero méximo de viviendas: 76

- Densidad maxima: 30 viviendas/Ha.

- Retranqueos: A fondo de parcela tres (3) mts. El retranqueo a fachada no
es obligatorio pero si se deja dentro de una misma actuacién sera minimo
dos (2) mts. No existira retranqueo lateral a excepcion de las unidades que
no estén adosadas que tendran un retranqueo lateral de dos (2) mts.

- Ocupacién maxima: La ocupacion maxima de la edificacién sera sobre la
parcela serd del cincuenta (50) por ciento sobre rasante, semisotano y
sétano.

- Altura maxima: La altura maxima sera de dos plantas o siete (7) mts.
contados desde la rasante de la calle hasta la cara inferior del ultimo
forjado. En calles con pendiente la rasante se medira en el punto medio de
la edificaciobn a desarrollar. Se permitird el uso bajo-cubierta sin que
compute en el nimero de plantas.

- Frente de fachada: El frente minimo a la via de acceso sera de seis metros
(6.0 mts.)

La ejecucion del correspondiente P.A.U. definird la situacién y superficie de la zona
verde, la situaciéon y superficie del suelo dotacional correspondiente a 20 m2 sobre
superficie construible lucrativa, el porcentaje de suelo lucrativo y el enlace con los
sistemas generales.
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Para el resto de las ordenanzas se aplicara la normativa general del presente POM.

Articulo 38.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AREA 0 ( S.U.N.C.) (OE)

A efectos de estas Ordenanzas se limita el Suelo Urbano No Consolidado
(denominado en las NNSS como casco urbano area de expansion consolidada) al
expresado en la documentacion gréafica. Tiene una superficie total de setenta y ocho
mil ciento setenta m? (82.156 m?). Los propietarios de suelo deberén costear las
infraestructuras necesarias de viales y servicios ademas de cumplir con las cesiones y
el resto de deberes establecidos legalmente, previamente a la concesion de la licencia
de obras.

Este S.U.N.C. se divide en cuatro areas.

Articulo 39.- NORMATIVA URBANISTICA AREA 0 (S.U.N.C.) (OE)
Se distingue dos tipologias dentro de esta zona, que son las siguientes:

A) Edificacion en bloque.
B) Edificacién en vivienda unifamiliar

A) EDIFICACION EN BLOQUE. )
Corresponde a esta tipologia de edificacion las parcelas incluidas en el Area 4, cuyo
uso es compatible con el de residencial unifamiliar.

a) Condiciones de parcela.

No se establece parcela minima ni frente minimo a via publica.

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones 0 segregaciones se establecen como
condiciones de parcela un frente minimo a vias publicas de 6 mts. y una parcela
minima de 150 m?.

b) Posicién de la edificacion.

Los planos de fachada de la nueva edificacién se alineardn a la acera. Se permitira
adosarse a los linderos laterales y el fondo maximo edificable sera de quince (15)
metros.

¢) Ocupacion de la edificacion.
No podra ocuparse sobre rasante una superficie de parcela superior al 50%. Bajo
rasante podra ocuparse el 100% de la parcela.

d) Coeficiente de edificabilidad.
El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable para cada area es la
siguiente:

Area 4 edificabilidad 1.50 m?/m?

Los espacios destinados a garajes y cuartos de maquinaria situados en planta bajo
rasante no computan a efectos de edificabilidad.

e) Numero de plantas y altura de edificacion.

Se permiten dos (2) plantas equivalentes a 8.00 metros a contar desde la rasante de la
calle hasta la parte inferior del alero. En este caso la altura maxima de la cumbrera
sera de doce (12) metros
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Cuando el vial tenga pendiente esta altura se medir4 desde la rasante tomada en el
punto medio de la edificacién a desarrollar.

f) Construcciones por encima de la altura.

La cubierta se realizara con una pendiente méxima de cuarenta (40° grados
sexagesimales trazados a partir del encuentro del plano de fachada, con el borde
inferior del alero de la ultima planta. EI angulo de inclinacion elegido para las
pendientes de cubierta se mantendrd uniforme en todos sus planos. No se limita la
superficie de zona bajo cubierta contabilizandose la edificabilidad de la misma a partir
de una altura libre igual o superior a un metro cincuenta (1,50).

Las buhardillas y las condiciones de la planta bajo cubierta seran las establecidas en
el articulo 24 de estas normas.

g) Altura de pisos.

La altura de pisos sera para planta baja destinada a local comercial igual o superior a
tres metros (3), las plantas destinadas a viviendas sera igual o superior a dos
cincuenta (2,50).

h) Condiciones de uso.
Uso principal:

- Residencial Plurifamiliar (RP) en planta baja, primera y bajo cubierta.
Usos compatibles:

- Comercial (TC), en planta baja y primera y edificio exclusivo

- Oficinas (TO), en planta baja y primera; y edificio exclusivo.

- Hotelero (TH), en planta baja y primera; edificio exclusivo.

- Dotacional publico (D) en planta baja y edificio exclusivo.

- Dotacional privado (D) en planta baja y edificio exclusivo.

- Industrial de almacenaje (IA), con un méaximo del 15% del total construido,
siempre que su funcionamiento no produce vertidos téxicos o
contaminantes ni emanaciones nocivas. Que su naturaleza y envergadura
sea compatible con el uso residencial. Que no produzca ni ruidos ni
vibraciones. - que su funcionamiento no obligue al paso de vehiculos
pesados por las vias publicas interiores.

Usos prohibidos:
- Industrial productivo (IP)
- Industrial de almacenaje (IA), que no cumpla las limitaciones anteriores.

i) Voladizos.

Se permitira cuerpos volados y voladizos con un ancho no superior al décimo del
ancho de la calle a que den fachada siendo el vuelo maximo de 1,25 m. No se
permitiran cuerpos volados o voladizos superiores a 0,80 m. que no estén a una altura
superior de 3,5 m. medida desde el nivel de la rasante en la parte mas desfavorable de
la fachada.

Separacién de las medianerias igual al vuelo.

j) Patios.
La anchura minima del patio de parcela debe cumplir las siguientes especificaciones:
- Anchura igual o superior a H/3 siendo H la altura del edificio.
- Anchura igual o superior a la inscripcioén de un circulo de tres metros (3,0)
de diametro.
- No se permitiran patios de parcela que den a la via publica.
- Cuando den viviendas interiores a patios se debera cumplir con lo
establecido en el articulo 25 de las presentes normas.

k) Condiciones higiénicas.
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Todas las piezas habitables deberan ser exteriores debiendo tener hueco a espacios
publicos o0 a espacios libres de parcela.

[) Seguridad frente a incendios.
La edificacion se dispondra de forma que permita la aproximacién a la fachada
principal de un vehiculo de bomberos.

m) Garajes.

Se debera cumplir la dotacion establecida en el RPLOTAU.

Los garajes dispondran todos sus accesorios dentro de la edificacion, incluido el piso
horizontal de tres (3) metros de anchura y cinco (5) de fondo como minimo, asi como
las rampas, que no sobrepasaran la pendiente del 18%. Las puertas de acceso a
garajes, se procurara no se dispongan en fachadas con frente a vias publicas y
guardaran las debidas condiciones estéticas y adaptacion al entorno urbano donde se
encuentren. En ningun caso las puertas podran invadir las aceras.

n) Densidad
Se establece una densidad de 40 viv/ha para el area 4.

En la correspondiente ficha se establecen las distintas densidades para cada area.
Para el resto de las ordenanzas se aplicara la normativa general del presente POM.

B) EDIFICACION EN VIVIENDA UNIFAMILIAR

Se desarrolla mediante la creacion de un area residencial con una tipologia de
vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada. Corresponde a esta tipologia de

edificacion las parcelas incluidas en: Area 1, Area 2 y Area 3.

Estandares minimos
Los establecidos en el TRLOTAU y RPLOTAU, para un uso residencial.

Normativa urbanistica

Edificabilidad neta maxima sobre parcela edificable:
- Area 1 Edificabilidad 0.75 m*/m?
- Area 2 Edificabilidad 0.75 m?%m?
. Area 3 Edificabilidad 0.75 m*m?

- Parcela minima:

Se establece una parcela minima de 250 m? para las areas 1y 3.
La parcela minima en el area 2 es de 150 m?.

- Densidad maxima para las tres areas : 40 viviendas/Ha.

- Retranqueos: A fondo de parcela tres (3) mts. El retranqueo a fachada no
es obligatorio pero si se deja dentro de una misma actuacion sera minimo
dos (2) mts. no existira retranqueo lateral a excepciéon de las unidades que
no estén adosadas que tendran un retranqueo lateral de dos (2) mts.

- Ocupacién maxima: La ocupacion maxima de la edificacién sera sobre la

parcela serd del cincuenta (50) por ciento sobre rasante, semisotanosy.
soétano.
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- Altura maxima: La altura méaxima sera de dos plantas o siete (7) mts.
contados desde la rasante de la calle hasta la cara inferior del ultimo
forjado. En calles con pendiente la rasante se medira en el punto medio de
la edificacion a desarrollar,

- Frente de fachada: El frente minimo a la via de acceso sera de seis metros
(6.0 mts.)

Para el resto de las ordenanzas se aplicara la normativa general del presente POM.

Articulo 40.- USO TERCIARIO (OE).

Para las zonas de uso terciario que se puedan plantear en el desarrollo del POM, sera
de aplicacion la siguiente ordenanza.

NORMATIVA URBANISTICA.

a) Parcela minima.
Se fija una parcela minima de 500 m?.

b) Ocupacion en planta.
Se fija una ocupacion en planta méxima del 50% sobre rasante. Bajo rasante se podra
ocupar el 100% de la parcela.

¢) Altura maxima.

Se fija una altura maxima de 3 plantas y 11 metros de altura, siempre que el ancho de
calle sea superior a 8 metros.

d) Numero de plantas.

Se fija en tres (3) plantas.

Estan permitidas las construcciones por encima de la altura con los pardmetros
descritos en el punto 2.2.1.C de las Normas Generales y en el Capitulo 6 Articulo 36
Punto F.

e) Edificabilidad.
Se fija en 1,50 m¥m?.

f) Retranqueos.
Se fijan unos retranqueos de 5 mts a fachada y 4 mts a fondo y laterales de parcela.

g) Se prevera una plaza de aparcamiento por cada 100 m? edificables.

h) La tipologia edificatoria sera de edificacién aislada, en edificio exclusivo para uso
comercial, hotelero, cultural, sanitario y de espectaculos.

Para el resto de las ordenanzas se aplicara la normativa general del presente POM.

Articulo 41.- POLIGONOS EXTERIORES (OE)
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Los poligonos denominados en las anteriores Normas Subsidiarias como Exteriores
son los llamados “ Idarsagra” y “Los Sauces”, situados en la zona norte de Yuncler de
la Sagra.

Articulo 41.1. “IDARSAGRA” Poligonos 1y 2
1.- NORMATIVA URBANISTICA

La tipologia edificatoria es la de edificacion aislada, entendiéndose como tal la que
esta exenta en el interior de la parcela sin que ninguno de sus planos de fachada
estén en contacto con las propiedades colindantes.

a.- Condiciones de parcela
La superficie minima de parcela edificable se establece en 400 m?.

b.- Separacion a linderos

La separacién a linderos lateral y fachada sera de tres (3) mts. contados desde el
saliente o vuelo si existiese y de cinco (5) mts a fondo de parcela. El espacio
destinado a retranqueo no edificado se destinara a jardin o aparcamiento en
superficie.

c.- Ocupacion
No podra ocuparse sobre rasante una superficie de parcela superior al 20%, mas un
10% para invernadero, garaje o almacén. Bajo rasante se podra ocupar un 50%.

d.- Altura de cornisa

La altura de la edificacién no podra superar una altura de dos plantas (2) o seis metros
desde la rasante de la calle hasta el alero, en caso de que la calle tenga pendiente se
medir4 en el punto medio de la edificacion. Se permitira el uso bajo-cubierta sin que
compute a efecto de numero de plantas.

e.- Coeficiente de edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad bruta sobre parcela edificable sera de cero con
cincuenta (0,5) m?/m?

f.- Condiciones de uso
Uso principal:
- Residencial Unifamiliar (RU)
Usos compatibles:
- Dotacional publico (D) en planta baja y edificio exclusivo.
- Dotacional privado (D) en planta baja y edificio exclusivo.
Usos prohibidos:
- Terciario (T)
- Industrial productivo (IP)
- Industrial de almacenaje (1A)

g.- Garajes
Se debera cumplir la dotacion establecida en el RPLOTAU.

Para el resto de las ordenanzas se aplicara la normativa general del presente POM.

2.- NUMERO DE PARCELAS Y SUPERFICIE
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El nimero de parcelas en el poligono “ldarsagra” es de ciento veinte (120) unidades.

La superficie del poligono “Idarsagra” es de catorce coma nueve mil ciento veinticinco
(14,9125) hectéareas

3.- CESIONES
En un Pleno del Ayuntamiento celebrado en el afio 2.003 se aprobo la relacién de los

terrenos propiedad de la Entidad Urbanistica Idarsagra que son objeto de cesion al
Ayuntamiento y que son los siguientes:

Parcela Calle Pozo n°49 Superficie: 1.904 m?
Zona de equipamiento Parcelas Calle Pozo n° 27/29 Superficie: 2.232 m?
Finca Rastica n® 4.161 Superficie: 6.080 m?
Finca Rustica n°® 4.182 Superficie: 6.082 m?
Finca Rastica n° 4.900 Superficie: 2.440 m?

4.- INFRAESTRUCTURAS

El dnico sistema general existente es el denominado calle de Yuncos ( C.B.Y. ). Se
ejecutard directamente por el sector 20 en su totalidad. En la actualidad se encuentra
realizado el tramo de calle de Yuncos comprendido entre la calle Madrid y la calle del
Pozo.

El proyecto de urbanizacion de los poligonos 1 y 2 se encuentra redactado y visado
por el C.O.A.C.M. con fecha 24 de Junio de 1985 y licencia concedida por el
Ayuntamiento de Yuncler con fecha 4 de Junio de 1991. En el Pleno de Ayuntamiento
con fecha 15 de Octubre del 2002 la Corporacion aprueba por unanimidad la recepcion
de las obras de urbanizacién, por lo que se entienden ejecutadas las obras descritas
segun las NNSS.

a.- Viales
En ambos poligonos en la actualidad esta realizada la colocacion de los bordillos,
encintado de aceras y capa asfaltica. En la Calle Toledo no esté realizado el encintado
de acera en el lado opuesto a las viviendas. La anchura de los viales es la marcada en
la documentacion grafica. El acceso a la red viaria se realiza por la Autovia Madrid
Toledo, por la zona sur de los poligonos existe un vial llamado de Yuncos que
comunica los poligonos con Yuncler. En la actualidad toda la red viaria se encuentra
en buen estado de conservacion.
La superficie de viales segun datos de la entidad urbanistica que agrupa a los
propietarios es la siguiente:

- C/ Madrid segregada de la matriz F.R. 4690 es de 4.330 m?

- C/ Madrid segregada de la matriz F.R. 4612 es de 2.470 m?

- Cl/ Toledo segregada de la matriz F.R. 4631 es de 2.464 m?

- C/ Pozo segregada de la matriz F.R. 785 esde  4.200 m?

- Total de viales 13.464 m?

b.-Saneamiento

La red general se saneamiento esta formada por tuberias de hormigén discurriendo
por el eje de las calzadas. El saneamiento de las zonas oeste de ambos poligonos
discurre por gravedad, el saneamiento de la zona este del poligono de Idarsagra ( la
calle Pozo ) al encontrarse en una cota inferior a la tuberia de saneamiento general es
bombeada a esta mediante una estacion de bombeo situada en la cota inferior. El
vertido de toda la red discurre desde los poligonos a Yuncler por el vial de Yunces
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mediante gravedad pasando a la red general de saneamiento de Yuncler casco
urbano. En la actualidad toda la red de saneamiento funciona correctamente.

c.- Red de agua potable

Toda la red de agua potable es de P.V.C, y dentro de los poligonos discurre por las
aceras, con acometidas a cada parcela

La tuberia general de agua comunica Yuncler casco urbano con los poligonos por el
vial de Yuncos, esta es bombeada hasta la red general de distribucion a las parcelas,
con la presion suficiente para el uso normal de agua potable. La red en la actualidad
funciona correctamente.

d.- Energia eléctrica

d.1.Red de alumbrado publico

La red de alumbrado publico esta formado por baculos tipo Ayuntamiento, situados en
un lateral de las aceras con sus correspondientes arquetas, conexiones y cajetines
individuales para cada parcela. El estado actual de funcionamiento es el normal.

d.2. Red de energia eléctrica

La red de energia eléctrica discurre por la zona de las aceras, con acometidas a cada
parcela. El estado actual de funcionamiento es el normal.

Toda red de nueva construccidbn debera realizarse enterrada, prohibiéndose los
tendidos aéreos.

5.- LEGALIZACION

Las cesiones estan realizadas segun superficies y nimero de parcelas descritas, por
lo que ya se ha procedido a su legalizacidn, como a continuacion se expone.

Segun se especifica en las NNSS seran objeto de cesién obligatoria y gratuita al
Municipio los viales y terrenos correspondientes a los servicios publicos que,
pertenecientes a las entidades de conservacion, se definan en los proyectos de
urbanizacion. Igualmente las entidades deberan ceder al Ayuntamiento una superficie
correspondiente al 10% del suelo neto residencial, excepto si se sustituyera, previo
convenio por una compensacioén econdémica.

A tal efecto la entidad urbanistica de la urbanizacién Idarsagra, al no venir
especificado en el proyecto de urbanizacion redactado, el terreno a ceder, procedié a
la cesion al Ayuntamiento de una serie de fincas de su propiedad (incluyendo zona de
equipamiento) y los viales ejecutados, para cumplir con dichas cesiones.

Para ello se indican a continuacién la relacion de los terrenos propiedad de la entidad
urbanistica, que son objeto de cesion al Ayuntamiento:

Superficie de calles: 13.464 m? ( desglose indicado en el punto infraestructuras viales)
Parcela n® 49 : 1.904 m? ( segregada de la matriz FR 785 )
Fincas rusticas: FR n®4.164 de 6.080 m?
FRn°4.182 de 6.082 m’
FR n°4.900 de 2.440 m?
TOTAL  14.840 m*

Zona de equipamiento C/ Pozo 27_29 : 2.232 m? ( segregada de la matriz FR 785)
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Total de superficie

Total de superficie de cesion de viales 13.464 m?
Total de superficie de cesion de terrenos 16.744 m?
Total de superficie de cesion dotacional 2.232 m?
TOTAL DE CESION 32.440 m?

Para comprobar que dichas cesiones cumplen con las especificaciones de la NNSS.
Se indica lo siguiente:

SUPERFICIE DE SUELO NETO RESIDENCIAL
149.125 m? — 13.464 m? — 2.232 m? = 133.429 m?

10% DE SUELO NETO RESIDENCIAL
13.342 m?

SUPERFICIE DE CESIONES
16.744 m?

Por lo indicado se observa que las superficies cedidas por la entidad urbanistica
cumplen con lo indicado en las NNSS.

Articulo 41.2. “LOS SAUCES” Poligono 3
1.- NORMATIVA URBANISTICA

La tipologia edificatoria es la de edificacion aislada, entendiéndose como tal la que
esta exenta en el interior de la parcela sin que ninguno de sus planos de fachada
estén en contacto con las propiedades colindantes.

a.- Condiciones de parcela

La superficie minima de parcela edificable se establece en 400 m?.

No se permiten segregaciones de parcelas hasta que se hayan efectuado las cesiones
y haya sido recepcionada la urbanizacién por el Ayuntamiento.

b.- Separacion a linderos

La separacién a linderos lateral y fachada sera de tres (3) mts. contados desde el
saliente o vuelo si existiese y de cinco (5) mts a fondo de parcela. El espacio
destinado a retranqueo no edificado se destinara a jardin o aparcamiento en
superficie.

c.- Ocupacion
No podra ocuparse sobre rasante una superficie de parcela superior al 20%, mas un
10% para invernadero, garaje o almacén. Bajo rasante se podra ocupar un 50%.

d.- Altura de cornisa

La altura de la edificacion no podra superar una altura de dos plantas (2) o seis mts.
desde la rasante de la calle hasta el alero, en caso de que la calle tenga pendiente se
medir4 en el punto medio de la edificacion. Se permitira el uso bajo-cubierta sin que
compute a efecto de numero de plantas.

e.- Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad bruta sobre parcela edificable sera de cero con
cincuenta (0,5) m?/m?
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f.- Condiciones de uso
Uso principal:
- Residencial Unifamiliar (RU)
Usos compatibles:
- Dotacional publico (D) en planta baja y edificio exclusivo.
- Dotacional privado (D) en planta baja y edificio exclusivo.
Usos prohibidos:
- Terciario (T)
- Industrial productivo (IP)
- Industrial de almacenaje (I1A)

g.- Garajes
Se debera cumplir la dotacion establecida en el RPLOTAU.

Para el resto de las ordenanzas se aplicara la normativa general del presente POM.

2.- NUMERO DE PARCELAS Y SUPERFICIE

El nimero de parcelas en el poligono “Los Sauces” es de veintiuna (21) unidades.
La superficie del poligono “Los Sauces” es de tres coma siete mil quinientos sesenta y
ocho (3,7568) hectareas.

3.- CESIONES

Las cesiones que se deben cumplir al haberse ejecutado parte de la urbanizacién
antes de la entrada de la L.O.T.A.U. son las que contemplan las NNSS, siendo éstas
el 10% de suelo neto residencial.

La entidad urbanistica, al no venir especificado en el proyecto de urbanizacion el
terreno a ceder, procede a la cesién al Ayuntamiento de una finca de su propiedad.
Finca denominada Corman con los siguientes datos registrales: Tomo 1281, libro 60,
Folio 44, Finca 4.900, superficie 5.204 m?

Cesiones

Total de superficie de viales 4.494 m?
Total de superficie de cesioén de terrenos  5.240 m?
TOTAL DE CESION 9.734 m?

Para comprobar que la cesion cumple con las NNSS.

Superficie de suelo neto residencial 37.567 — 4.494 = 27.834 m?

10% de suelo neto residencial 2.783,40 m?

Superficie de cesién 5.204,00 m?

Por lo indicado anteriormente la superficie cedida por la entidad urbanistica cumple
con lo indicado en la NNSS.

4.- INFRAESTRUCTURAS
Para este Poligono el Arquitecto D. Valentin Garcia Peinado realizé en Octubre de

1986 un Proyecto de Urbanizacién correspondiente a la red de saneamiento, red de
distribucion de agua, y pavimentacion de la red viaria, que se visé en el Colegio Oficial
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de Arquitectos de Castilla-La Mancha el dia 6 de Noviembre de 1.986. y Licencia
Municipal con fecha 26 de Mayo de 1990 y realizada la liquidacion.

a.- Viales

En este poligono en la actualidad no esta realizada la colocacion de los bordillos,
encintado de aceras y capa asfaltica. La anchura de los viales es la marcada en la
documentacion grafica. El acceso a la red viaria se realiza por la Autovia Madrid
Toledo. En la actualidad la red viaria no se encuentra en buen estado de
conservacion.

b.- Saneamiento

La red general se saneamiento esta formada por tuberias de hormigén discurriendo
por el eje de las calzadas. El saneamiento discurre por gravedad. El vertido de toda la
red discurre desde los poligonos a Yuncler por el camino de Yuncos mediante
gravedad pasando a la red general de saneamiento de Yuncler casco urbano. En la
actualidad toda la red de saneamiento funciona correctamente.

c.- Red de agua potable

Toda la red de agua potable es de P,V,C, y dentro del poligono discurre por la zona de
las aceras, con acometidas a cada parcela.

La tuberia general de agua comunica Yuncler casco urbano con los poligonos por el
camino de Yuncos, esta es bombeada hasta la red general de distribucion a las
parcelas, con la presién suficiente para el uso normal de agua potable. La red en la
actualidad funciona correctamente.

d.- Energia eléctrica

d.1. Red de alumbrado publico

La red de alumbrado publico esta formado por baculos tipo Ayuntamiento, situados en
un lateral de las aceras con sus correspondientes arquetas, conexiones y cajetines
individuales para cada parcela. El estado actual de funcionamiento es el normal.

d.2. Red de energia eléctrica

La red de energia eléctrica discurre por la zona de las aceras, con acometidas a cada
parcela. El estado actual de funcionamiento es el normal.

Toda la red de nueva creacion debera estar enterrada, prohibiéndose los tendidos
aéreos.

5.- LEGALIZACION
Para su legalizacién esta Urbanizacion debera ejecutar el Proyecto de Urbanizacion

antes mencionado y realizar todas las cesiones descritas, por lo que en el Plan de
Ordenacion Municipal tiene la consideracion de suelo urbano no consolidado.

Articulo 42.- ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES (OE)

Las zonas verdes que se prevean en los sectores de suelo urbanizable deberan
cumplir, con independencia de lo establecido en el TRLOTAU y en el RPLOTAU, las
siguientes determinaciones:

a) Definicion
Corresponde a los espacios libres de dominio publico o privado o de parque urbano
necesarios para la adecuada salubridad de la poblacion.
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b) Ambito de Aplicacién
Comprende las zonas delimitadas como tales en el Plano de Ordenacion.

¢) Condiciones de Disefio Urbano
Las zonas verdes deberan ser ajardinadas en una proporcion no inferior al 50% de su
superficie con el fin de que no se produzcan zonas de barro y polvo.

En las zonas verdes de superficies igual o mayor a 1000 m?, se destinaran a juegos de
nifios espacios no inferiores al 10% de la superficie total, inscribible un circulo de
didmetro no inferior a 12 m y teniendo que estar debidamente equipado con juegos
diversos.

En las zonas verdes de ancho inferior a 12 m. situadas paralelamente a la red viaria,
se permitirAn accesos de vehiculos a las fincas a las que da frente.

Todas las zonas verdes deberan prever el amueblamiento de las mismas, asi como
deberan contar con las siguientes instalaciones:

- Alumbrado publico adecuado a la funcién que tengan
- Red deriego
- Fuentes de beber en las zonas mayores de 1.000 m?.

d) Condiciones de Posicion de las Edificaciones Auxiliares Permitidas
Toda posible edificacién debera ser abierta y aislada y quedar retranqueada de los
linderos o borde de las vias publicas en una distancia no inferior a 3,0 m.

e) Condiciones de volumen

La edificabilidad sera de 0,01 m#m2 de la superficie de la parcela, con una superficie
maxima por caseta de 50 mz.

La altura de la edificacion se fija en un méaximo de una planta y 3,50 m. a la parte
inferior del alero de cubierta.

f) Condiciones de uso

El uso principal sera el de espacios libres y zonas verdes.

Los usos complementarios podran ser: pequefios puestos desmontables de bebidas,
sanitarios o culturales.

g) Condiciones Estéticas

La composicion debera estar supeditada al ambiente de su emplazamiento con los
criterios de las ordenanzas del entorno.

Las plantaciones y jardineria responderan a un disefio de caracter naturalista y
paisajista acorde con la tipologia urbana del entorno y con las especies arbéreas de la
zona.

Se debera establecer un control para el ahorro de agua a través de la eleccion
adecuada de las especies arboreas y arbustivas. Se deberan tender a las técnicas de
xerojardineria.

Articulo 43.- RED VIARIA (OD)
a) Ambito de Aplicacion

Esta ordenanza se aplicara en las superficies que componen e integran la red viaria,
tanto de sistemas generales como interiores en el suelo urbano.
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b) Caracter de la zona
Corresponde a espacios libres inedificables de dominio publico destinados al transito
de personas y vehiculos.

c¢) Condiciones de Disefio Urbano

El trazado de la red sera el que se sefiala con las alineaciones y rasantes definidas
geométricamente en el POM y en los planeamientos de desarrollo, con las siguientes
condiciones:

- Se deberan respetar las dimensiones de los viales previstos en el POM
dentro del suelo urbano y en la ordenacién detallada del mismo.

- El resto de las secciones de calles y plantas de rotondas que aparecen en
los planos de alineaciones y red viaria son indicativas y pueden ajustarse
en los Programas de Actuacion Urbanizadora de cada zona.

- Entodas las zonas de actuacion directa, las alineaciones oficiales definidas
en este Plan de Ordenaciéon se delimitardn en el terreno a través de la
peticibn de alineacion, previa a la solicitud de licencia de edificacion,
pudiéndose variar las actuaciones segun las circunstancias que concurren
en cada caso, a juicio de los servicios técnicos y de la Corporacion.

- Cuando se delimiten unidades de actuacién y en el caso de que estuviesen
definidas las alineaciones, pero no se haya realizado el deslinde definitivo
del vial, se podr& exigir la solicitud de alineacion oficial para delimitar las
alineaciones de forma individualizada.

- Se debera cumplir el vigente Cédigo de Accesibilidad en castilla-La
Mancha.

d) Condiciones de Volumen
En estas zonas no se permite mas edificaciones, que los elementos de servicio
publico.

e) Condiciones de Uso
Unicamente se permiten los siguientes usos:
- Por las calles, trafico rodado
- Por las aceras, transito peatonal
- El aparcamiento se permitird en aquellas calles que expresamente indique
el Ayuntamiento de acuerdo con el planeamiento aprobado y el RPLOTAU.
- Las operaciones de carga y descarga se realizaran en el interior de las
parcelas a excepcién del casco antiguo, donde se debera procurar
realizarlo en tiempos minimaos para no entorpecer el trafico de las calle.

f) Condiciones de Ejecucion
Los proyectos de urbanizacion deberan respetar las condiciones generales que para
ellos se sefialan en el capitulo correspondiente.

g) Condiciones Estéticas
Se cuidara el ambiente urbano de la red viaria mediante:
- El amueblamiento adecuado
- Launidad de criterio en el tipo de plantaciones
- Lacalidad y acabado de materiales de pavimentacion
- Las sefnalizaciones adecuadas
- El mantenimiento decoroso

h) Condiciones de Conservacion
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El Ayuntamiento tendra la obligacion de mantener ese nivel de urbanizacién, exigiendo
en las reparaciones con servicios urbanos la reposicion de la red viaria a su estado
primitivo a cargo del ejecutor de las mismas.
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CAPITULONYY

SUELO URBANIZABLE

Articulo 44.- NORMAS GENERALES (OE).

A efectos de estas ordenanzas el suelo urbanizable es el expresado en la
documentacion grafica.

Perteneceran al suelo urbanizable los terrenos que el Plan adscriba a esta clase legal
de suelo mediante su clasificacion para poder ser objeto de transformacion, mediante
su urbanizacion en las condiciones y los términos que el POM determina y de acuerdo
con las determinaciones del TRLOTAU y el RPLOTAU.

A) DETERMINACIONES GENERALES.

a) En suelo urbanizable, la edificabilidad y densidad residenciales maximas seran las
adecuadas segun el estudio, informe o evaluacion de impacto ambiental y los andlisis
de viabilidad economica en funcion de las cargas de urbanizacion y demandas
sociales, sin que en ningun caso pueda superar la edificabilidad maxima fijada para el
suelo urbano.

En sectores de suelo urbanizable las reservas minimas de suelo con destino
dotacional publico, sin computar el viario seran las que establece el articulo 22 del
RPLOTAU, debiendo adecuarse a las caracteristicas de las mismas tal y como
establece dicho reglamento.

La prevision de plazas de aparcamiento debe ajustarse a lo establecido en el citado
articulo 22 RPLOTAU, debiendo cumplir asimismo el vigente Codigo de Accesibilidad
en Castilla-La Mancha.

En todos los usos y edificaciones se debera tener en cuenta el cumplimiento tanto de
la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras de Castilla-
La Mancha y el Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del CAdigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha, como del Cddigo Técnico de la Edificacién, asi como cualquier
normativa de aplicacion.

De acuerdo con el articulo 68 del TRLOTAU el aprovechamiento apropiable asciende
al 90% del aprovechamiento del sector, lo que significa que las cesiones al
Ayuntamiento, por este concepto, ascienden al 10% del aprovechamiento lucrativo del
sector.

b) En el desarrollo de un sector cuya delimitacién coincida con el eje de un vial de
nueva apertura, no se permitird la realizacion de medio vial, siendo obligatoria la
realizacion de la totalidad del vial, independientemente de su coste, compromisos
entre propiedades u otras causas. Se debera ejecutar dicho vial por el que desarrolle
en primer lugar el sector que coincida con el mismo. Posteriormente el otro sector
afectado debera compensar econdémicamente del coste realizado, en las condiciones
que se establezcan en el correspondiente programa de actuacion.

c) Las directrices de ordenacion del municipio establecen dos zonas basicamente' de
crecimiento. La primera alrededor del casco urbano actual, la segunda en una zona
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exterior al mismo pero que cuenta con las mejores condiciones topogréficas para
poder establecer una zona residencial junto a antiguos crecimientos existentes.

En la primera zona el crecimiento del suelo urbano se produce en forma concéntrica
alrededor de la zona central. Para ello se han creado dos anillos sucesivos, cuyo
desarrollo debe ser consecuente con su disposicion. En el primer anillo se ha
efectuado la ordenacién detallada, de manera que se completen con los sectores de
las anteriores NNSS. De esta forma las infraestructuras se iran desarrollando de forma
progresiva desde el casco urbano, siendo ésta la I6gica secuencial del desarrollo. El
segundo anillo se debera desarrollar I6gicamente posteriormente al anterior.

Se prevé la ejecucion del primer anillo de sectores de suelo urbanizable dentro de los
cuatro primeros afios desde la aprobaciéon del POM. El segundo anillo se deberia
desarrollar tras dicho periodo cuatrienal. Los sectores exteriores podran desarrollarse
independientemente de los anteriores ya que conforma una zona distinta de los
anteriores. Dentro de estos es fundamental el enlace de los mismos con el resto del
casco urbano y la complementacion de los sistemas generales asignados a los
mismos.

d) Cuando se desarrolle un sector que no tenga acceso rodado urbanizado u otras
infraestructuras necesarias sera obligatorio realizar dicho acceso o0 esas
infraestructuras en su totalidad. Para el caso del acceso, tanto desde el casco urbano
como desde las vias importantes de acceso que son la Autovia de Madrid-Toledo (N-
401) y las carreteras comarcales TO-4113-V (Lominchar-Yuncler) y TO-4340-V
(Yuncler-Villaluenga) y, en el caso de las infraestructuras, desde el punto de enganche
gque se determine en el Programa de Actuacion Urbanizadora. Independientemente de
la ejecucion de estas infraestructuras, su coste se podra repercutir en el resto de los
sectores que se vean beneficiados por el mismo, en funcién de las determinaciones
gue se deberan detallar en el correspondiente programa de actuacién urbanizadora.

e) Los sectores colindantes con el arroyo Tocenaque deberan contar con la
aprobacién previa de la Confederacion Hidrografica del Tajo, con el fin de definir el
dominio publico hidraulico y las zonas de servidumbre del mismo. En estos sectores se
deberan establecer las condiciones de canalizacion del citado arroyo en el
correspondiente proyecto,

Las zonas colindantes del Arroyo Tocenaque en la zona de proteccion de dominio
publico hidraulico y al no existir habitat de proteccidn especial sera preceptiva la previa
de un estudio hidroldgico y de riesgo de avenidas a emitir por el Organo competente
en materia de aguas.

Debera clasificarse como zona verde las zonas inmediatamente contiguas a los
cauces fluviales, para la fijacion de dicha zona verde se atendera a la que resulte del
estudio del apartado anterior sin gue en ningun caso la anchura de la franja sea menor
de 10 m desde el limite exterior del cauce.

Los usos permitidos en dicha franja seran los propios de una zona verde y se fijaran
de acuerdo con lo establecido para las zonas de policia y de servidumbre en la
legislacion de aguas.

B) DEBERES Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DEL SUELO.
Los deberes y derechos se establecen en los articulos 50 y 51 del TRLOTAU, con
caracter general y con cardcter particular en los apartados correspondientes con el

suelo urbanizable.

C) OBRAS EN SUELO URBANIZABLE SIN PROGRAMAR.
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De acuerdo con el articulo 67 del TRLOTAU, en el suelo urbanizable, en tanto no se
haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora, sera
aplicable el régimen propio del suelo rustico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere el parrafo anterior sélo podran autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcién
en el Registro de la Propiedad, la obligacion de su demolicién, sin derecho a
indemnizacién, en el momento en que asi lo requiera la Administracion
actuante.

D) REGIMEN DE SUELO URBANIZABLE CON PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA.

Sera de aplicacion las determinaciones establecidas en el articulo 68 del TRLOTAU.
E) PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.

Los programas de actuacion urbanizadora se realizaran mediante las determinaciones
establecidas en el TRLOTAU y en el RPLOTAU, debiendo contar con Plan Parcial
como documento de desarrollo del POM.

F) SECTORES.

El suelo urbanizable se ha dividido en sectores, cada uno de ellos independientes
entre si para su desarrollo urbanistico, pudiéndose agrupar dos 0 mas sectores en la
realizaciébn conjunta del programa de actuacion urbanizadora. En caso de
desarrollarse un solo sector, las zonas de cesion estaran situadas de forma que se
puedan agrupar dichas cesiones en el desarrollo de posteriores sectores.

La realizacion de las infraestructuras seran por cuenta del que desarrolle dicho sector.
Para su ejecucion sera obligatorio ante la administracion del depoésito de las garantias
correspondientes.

G) SISTEMAS GENERALES.

La ejecucion de los sistemas generales, futuros integrantes de la estructura general,
se llevara a cabo mediante su inclusion en los sectores correspondientes para su
desarrollo, en la figura urbanistica definida, asi mismo se ejecutaran los servicios
primarios. Dicha inclusion se calculara en funcion de la participacion en porcentaje de
cada uno de los sectores afectados y viene definida en el presente POM y en las
fichas urbanisticas de ada uno de los sectores.

Como garantia de la ejecucién total de los sistemas viarios y redes de servicio que
exceden de los necesarios para los sectores que se desarrollen con anterioridad a
otros que contengan estos servicios generales, que completen el funcionamiento de
los anteriores y hagan posible su uso y total utilizacion; se establece que
simultaneamente al desarrollo y ejecucidon de los sistemas generales y servicios
primarios incluidos en el sector, se desarrollaran y ejecutaran los sistemas de otro
sector que haga posible la totalidad del uso y el correcto funcionamiento de los
anteriores, a coste del promotor del sector desarrollado, que se resarcira con el abono,
por parte del promotor del otro sector del costo de la ejecucion y desarrollo de.les
sistemas no propios. En caso de no ser posible su ejecucion con carécter previo, se
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garantizara, de acuerdo con la legislacién que le sea de aplicacion, la totalidad del
tanto por ciento de los sistemas generales que tenga adscrito el sector.

Articulo 45.- NORMATIVA URBANISTICA. (OE)
Se clasifica el suelo urbanizable en:

- Suelo urbanizable residencial.
- Suelo urbanizable industrial.
- Suelo urbanizable terciario.

En el documento correspondiente con las fichas de las unidades urbanisticas se
detallan las determinaciones de cada uno de ellos. Dentro de dicho documento se
indican los aprovechamientos tipo de todos ellos. Cada sector se constituye como una
Unica area de reparto.

En correspondiente con las Fichas Urbanisticas se determinan para cada sector
urbanizable la edificabilidad bruta méaxima del sector, la edificabilidad neta maxima
sobre parcela y la edificabilidad neta sobre parcela dotacional prevaleciendo éstas
sobre el resto de determinaciones. En el momento del desarrollo de los Programas de
Actuacion Urbanizadora las edificabilidades maximas se podran minorar.

En el Documento n® 3 Fichas Urbanisticas las superficies de cesion al Ayuntamiento
(zona verde, zona dotacional, suelo urbanizado) estan calculadas segun la superficie
bruta indicada y las edificabilidades maximas indicadas, si en el momento del
desarrollo del Programa de Actuacion Urbanizadora la superficie bruta 6 las
edificabilidades finales resultantes sufrieran algun tipo de variacién se modificaran
también las superficies de cesion.

Asi mismo, en el de Fichas Urbanisticas se determinan para cada sector urbanizable
el numero maximo de viviendas, la densidad maxima, la parcela minima, y el
aprovechamiento tipo, siendo estas cantidades vinculantes a la hora del desarrollo de
los Programas de Actuacion Urbanizadora.

Serd recomendable que en el caso de que un sector urbanizable industrial sea
colindante con una zona urbanizable residencial, situar la zona verde como elemento
separador entre ambas.

Las edificaciones situadas en un suelo urbanizable ya sea residencial, industrial o
terciario se integraran en ellas con la gestién y desarrollo como indica esta normativa y
de acuerdo con la LOTAU si cumplen con lo establecido en las ordenanzas, en caso
contrario estaran fuera de ordenacion.

Articulo 46.- SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL (OE)

TIPOLOGIAS EDIFICATIVAS.

A los efectos de estas Ordenanzas, se entiende por tipologia edificatoria, al conjunto
de caracteristicas morfol6gicas, volumétricas, funcionales, etc., de la edificacion, que
sin variacion fundamental, se repite o puede repetirse numerosas veces, en el medio
urbano.

Se distinguen las siguientes clases:

A) Edificacién aislada.
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B) Edificacién adosada o pareada.
C) Edificacién plurifamiliar (en blogue).

A) EDIFICACION AISLADA.

a) Definicion y clases.

Se entiende como edificacion aislada, la que estd exenta en el interior de una parcela,
sin que ninguno de sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades
colindantes.

b) Condiciones de la parcela.

La superficie minima de parcela edificable se establece en cuatrocientos (400) metros
cuadrados, segun la zona de ordenacion en la que se encuentra, de acuerdo con las
fichas de los sectores correspondientes.

Las dimension minima de su lindero frontal, sera de seis (6) metros.

Se prohiben expresamente las parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones, que
incumplan la superficie minima de parcela o la dimensién minima de su lindero.

c) Separacion a linderos.
La separacion a linderos laterales, sera igual o superior a tres (3) metros, desde
cualquier punto del plano de fachada, contados desde el saliente o vuelo si existiese.

d) Separacion a la alineacion exterior.

La separacién entre el plano de la fachada de la construccién y la alineacién exterior
serd igual o superior a tres (3) metros.

El espacio de retranqueo no edificado, debera destinarse a jardin, o aparcamiento en
superficie. Unicamente podran instalarse en dicha superficie, pérgolas y elementos
para sujecion de emparrados o enredaderas.

e) Ocupacion.
No podra ocuparse, sobre rasante, una superficie de parcela superior al 60%. Bajo
rasante podra ocuparse un 70% de la parcela.

f) Coeficiente de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad bruta maxima se establece en cada una de las fichas
de los sectores.

El coeficiente de edificabilidad neta maxima sobre parcela edificable residencial sera
de 0,85 m*m?.

g) Altura de cornisa.

La altura de la edificacion no podra superar una altura de dos (2) plantas, ni una altura
de cornisa de siete (7) metros, midiendo ambos valores desde la cota natural del
terreno en el punto medio de la fachada en que se sitle el acceso al edificio, hasta la
cota inferior del ultimo forjado.

h) Construcciones por encima de la altura.

Las unidades de vivienda, se cubrirAn en pendiente, segun planos de inclinacién
maxima de cuarenta (40) grados sexagesimales, trazados a partir del encuentro del
plano de fachada con el borde inferior del alero de la ultima planta. El angulo de
inclinacion elegido para las pendientes de cubierta, se mantendra uniforme para todos
sus planos, respetando las condiciones de volumen aplicables a cada caso. Podran
autorizarse buhardillas, asi como la utilizacion de la planta bajo cubierta, de acuerdo
con la normativa general.

i) Altura de pisos.
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La altura de pisos sera igual o superior a doscientos cincuenta (250) centimetros.

j) Garajes

Se debera cumplir la dotacion establecida en el RPLOTAU.

Los aparcamientos de vehiculos se podran realizar bajo rasante con un Unico acceso
individual por vivienda o sobre rasante individual por vivienda computandose en este
caso la superficie a efectos de edificabilidad.

k) Usos permitidos
Uso principal:
- Residencial Unifamiliar (RU)
Usos compatibles:
- Terciario, en edificio exclusivo con un maximo del 5% de la superficie
construida del sector.
- Dotacional publico (D) en edificio exclusivo.
- Dotacional privado (D) en edificio exclusivo.
Usos prohibidos:
- Industrial productivo (IP)
- Industrial de almacenaje (I1A)

Para el resto de las ordenanzas se aplicara la normativa general del presente POM.
B) EDIFICACION ADOSADA O PAREADA.

a) Definicion.
Es edificacion adosada, la que se caracteriza con arreglo a las siguientes condiciones:
- Edificacion construida con lineas de edificacion laterales, coincidentes.
- Acceso peatonal, al interior de la edificacion sobre rasante: uno por
vivienda.
- Uso exclusivamente residencial.
- Cada vivienda debera situarse en parcela independiente con la superficie
minima establecida.

b) Parcela minima.
Se establece como parcela minima edificable, la de ciento cincuenta (150), doscientos
(200) 6 doscientos (250) metros cuadrados por vivienda.

¢) Condiciones de la parcelacion.

Quedan prohibidas expresamente las parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones
de fincas que incumplan la dimensiéon minima de seis (6) metros en su lindero frontal.

d) Separacion a linderos.

La separacioén a linderos no medianeros conservara las dimensiones minimas de tres
(3) metros, contados desde el saliente o vuelo si existiese.

La construccion podra adosarse a ambos linderos laterales, siempre gue sean
soluciones de proyecto unitario.

e) Posicién respecto a la alineacion exterior.
No se establece. En su caso el espacio de retranqueo no edificado, debera destinarse
a jardin.

f) Ocupacion.

No podrd ocuparse sobre rasante una superficie de parcela superior al 60%. Bajo
rasante podra ocuparse el 70% de la parcela.
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g) Coeficiente de edificabilidad.
El coeficiente de edificabilidad bruta maxima y neta maxima sobre parcela edificable
se establece en la ficha de cada sector.

h) Alturas méximas y construcciones por encima de la altura.
Las alturas maximas autorizables y las construcciones por encima de la altura lo seran
con arreglo a lo dispuesto para la tipologia de edificacién aislada.

i) Tratamiento de las medianerias.
En todos los casos en que la edificacion se adose a una linde medianera, se
respetaran las normas siguientes:

- No podran abrirse huecos de ventilacion e iluminacion en el muro
medianero.

- En pafos paralelos al muro medianero, o que por su posicion pueden
producir dominio de vistas sobre la parcela colindante, no podran abrirse
huecos en plantas de piso a una distancia inferior a H:2 del lindero
medianero, siendo H la altura de coronacion de la fachada en que recaiga
el hueco.

j) Condiciones complementarias.

No podran formarse hileras de viviendas, cuya longitud de fachada sea superior a cien
(100) metros.

En soluciones de vivienda en hilera, no cabra ocupar el espacio de retranqueo
obligatorio mediante construcciones, con independencia, del destino de las mismas. a
excepcion de los garajes que podran adosarse a la alineacion de calle.

k) Garajes.

Se debera cumplir la dotacion establecida en el RPLOTAU.

Los aparcamientos de vehiculos en garajes para grupos de edificaciones en hilera, se
resolvera bajo rasante y con un Unico acceso comun o individual por vivienda no
computandose la superficie a efectos de edificabilidad, si el garaje se construye sobre
rasante computa su edificabilidad

[) Condiciones de uso
Uso principal:
- Residencial Unifamiliar (RU)
Usos compatibles:
- Terciario, en edificio exclusivo con un méaximo del 5% de la superficie
construida del sector.
- Dotacional publico (D) en edificio exclusivo.
- Dotacional privado (D) en edificio exclusivo.
Usos prohibidos:
- Industrial productivo (IP)
- Industrial de almacenaje (I1A)

Para el resto de las ordenanzas se aplicara la normativa general del presente POM.

C) EDIFICACION PLURIFAMILIAR (EN BLOQUE)

Se permitira esta tipologia en los siguientes sectores:
UR.R. 2, UR.R. 5 URR. 20y U.R.R. 24.

a) Condiciones de parcela.
No se establece parcela minima ni frente minimo a via publica.
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A efectos de parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones se establecen como
condiciones de parcela un frente minimo a vias publicas de 6 mts. y una parcela
minima de 150 m?.

b) Posicién de la edificacion.

Los planos de fachada de la nueva edificacion se alienaran a la acera. Se permitir
adosarse a los linderos laterales y el fondo méaximo edificable serd de quince (15)
metros.

La planta baja estara retranqueada respecto a la alineacién oficial 3,00 mts a lo largo
de todo su perimetro para la formacién de una zona porticada en los sectores URR 2,
URR 20y URR 24.

¢) Ocupacion de la edificacion.

No podra ocuparse sobre rasante una superficie de parcela superior al 50%. Bajo
rasante podra ocuparse el 100% de la parcela.

Del espacio no edificado el 25% debera estar ajardinado.

d) Coeficiente de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable asciende a 0.95 m?/m?,
salvo el Sector URR 24, que sera de 2,00 m%/m?.

Los espacios destinados a garajes y cuartos de maquinaria situados en planta bajo
rasante no computan a efectos de edificabilidad.

f) Namero de plantas y altura de edificacion.

En el sector U.R.R. 2

Se permiten tres (3) plantas equivalentes a 10.25 metros a contar desde la rasante de
la calle hasta la parte inferior del alero. En este caso la altura maxima de la cumbrera
serd de catorce con cincuenta (14.50) metros.

En el sector U.R.R. 05

Se permiten tres (3) plantas equivalentes a 10.25 metros a contar desde la rasante de
la calle hasta la parte inferior del alero. En este caso la altura maxima de la cumbrera
sera de catorce con cincuenta (14.50) metros. Deberan situarse en la margen y en
paralelo al arroyo Tocenaque.

En el sector U.R.R. 20

Se permiten dos (2) plantas equivalentes a 8,00 metros a contar desde la rasante de la
calle hasta la parte inferior del alero. En este caso la altura maxima de la cumbrera
sera de doce (12 ) metros.

En el sector U.R.R. 24

Se permiten dos (2) plantas equivalentes a 8,00 metros a contar desde la rasante de la
calle hasta la parte inferior del alero. En este caso la altura maxima de la cumbrera
serd de doce (12) metros. El uso bajo-cubierta esta permitido.

Cuando el vial tenga pendiente esta altura se medir4 desde la rasante tomada en el
punto medio de la edificacion a desarrollar. La situacién de la edificacién en bloque
esta definida en la correspondiente ficha urbanistica

f) Construcciones por encima de la altura.

La cubierta se realizara con una pendiente maxima de cuarenta (40° grados
sexagesimales trazados a partir del encuentro del plano de fachada, con el borde
inferior del alero de la ultima planta. El angulo de inclinacion elegido para.las
pendientes de cubierta se mantendra uniforme en todos sus planos. No se limita la
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superficie de zona bajo cubierta contabilizandose la edificabilidad de la misma a partir
de una altura libre igual o superior a un metro cincuenta (1,50).

Las buhardillas y las condiciones de la planta bajo cubierta seran las establecidas en
el articulo 24 Y 28 de estas normas.

g) Altura de pisos.

La altura de pisos sera para planta baja destinada a local comercial igual o superior a
tres metros y medio (3,50), las plantas destinadas a viviendas sera igual o superior a
dos cincuenta (2,50).

h) Condiciones de uso.
Uso principal:

- Residencial Plurifamiliar (RP) en planta primera y bajo cubierta. En el sector

U.R.R. 5 se permitird en uso residencial en planta baja.
Usos compatibles:

- Comercial (TC), en planta baja y primera y edificio exclusivo

- Oficinas (TO), en planta baja y primera; y edificio exclusivo.

- Hotelero (TH), en planta baja y primera; edificio exclusivo.

- Dotacional publico (D) en planta baja y edificio exclusivo.

- Dotacional privado (D) en planta baja y edificio exclusivo.

- Industrial de almacenaje (IA), con un maximo del 15% del total construido,
siempre que su funcionamiento no produce vertidos toxicos o
contaminantes ni emanaciones nocivas. Que su naturaleza y envergadura
sea compatible con el uso residencial. Que no produzca ni ruidos ni
vibraciones. - que su funcionamiento no obligue al paso de vehiculos
pesados por las vias publicas interiores.

Usos prohibidos:
- Industrial productivo (IP)
- Industrial de almacenaje (IA), que no cumpla las limitaciones anteriores.

i) Voladizos.

Se permitira cuerpos volados y voladizos con un ancho no superior al décimo del
ancho de la calle a que den fachada siendo el vuelo maximo de 1,25 m. No se
permitiran cuerpos volados o voladizos superiores a 0,80 m. que no estén a una altura
superior de 3,5 m. medida desde el nivel de la rasante en la parte mas desfavorable de
la fachada.

Separacion de las medianerias igual al vuelo.

j) Patios.
La anchura minima del patio de parcela debe cumplir las siguientes especificaciones:
- Anchura igual o superior a H/3 siendo H la altura del edificio.
- Anchura igual o superior a la inscripciéon de un circulo de tres metros (3,0)
de diametro.
- No se permitiran patios de parcela que den a la via publica.
- Cuando den viviendas interiores a patios se deberd cumplir con lo
establecido en el articulo 25 de las presentes normas.

k) Condiciones higiénicas.
Todas las piezas habitables deberan tener hueco de ventilacion e iluminacién a
espacios publicos o a espacios libres de parcela.

[) Seguridad frente a incendios.

La edificacion se dispondra de forma que permita la aproximacién a la fachada
principal de un vehiculo de bomberos.
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m) Garajes.

Se debera cumplir la dotacién de una plaza por vivienda y una plaza por cada 100 m2
de local comercial u oficina

Los garajes dispondran todos sus accesorios dentro de la edificacidn, incluido el piso
horizontal de tres (3) metros de anchura y cinco (5) de fondo como minimo, asi como
las rampas, que no sobrepasaran la pendiente del 18%. Las puertas de acceso a
garajes, se procurara no se dispongan en fachadas con frente a vias publicas y
guardaran las debidas condiciones estéticas y adaptacion al entorno urbano donde se
encuentren.

n) Densidad
Sera la definida en cada una de las fichas

D) NORMATIVA ESPECIFICA DEL SECTOR U.R.R. 20

El POM quiere potenciar la zona situada al norte del termino municipal, enclavada
entre la autopista Madrid Toledo, los poligonos de Los Sauces e ldarsagra y la via del
ferrocarril al sur, al tratarse de una zona de inmejorables condiciones topograficas y
carente de problemas medioambientales, con el fin de constituir una unidad urbana de
importancia.

Con el fin de favorecer un transporte ecolégico y sostenible, serd obligatoria la
realizacién de un carril-bici que recorra perimetralmente todo el Sector U.R.R. 20 y
conecte con el casco urbano de Yuncler a través del Camino bajo de Yuncos y Camino
de Cedillo.

En este sector se prevé un area residencial con dos tipologias de viviendas
unifamiliares para vivienda unifamiliar aislada en parcela minima de 400 m?, vivienda
pareada en parcela minima de 250 m?, y viviendas en bloque, la creaciéon de amplias
zonas verdes y dotacionales. La superficie de este sector asciende a 1.253.294 m?.

La edificabilidad bruta maxima del sector de 0.48 m?m? es una edificabilidad reducida,
gueriendo crear una zona de menor densidad. La densidad maxima establecida es de
25 Viviendas/ Hectéarea, estableciéndose un numero maximo de 3.133 viviendas,
guedan definidas en la ficha urbanistica la proporcion en tanto por ciento de las
distintas topologias de viviendas.

La realizacion del desarrollo de dicho sector deberd prever la coordinacién con las
denominadas unidades exteriores de Los Sauces e Idarsagra.

a) Estdndares minimos.

Se deberan cumplir los estandares previstos en el TRLOTAU y RPLOTAU, asi como
los siguientes sistemas generales:

- Con destino especifico de Sistemas Generales de Espacios Libres 5 m? por
habitante, a ubicar dentro del &mbito del sector. A cargo del presente sector se
establece un sistema general de espacios libres de 80.000 m? de superficie como
minimo, que corresponde con el E.L.01.

b) Condiciones de la parcela.

Las parcelas deberan ser de 250 m? para viviendas pareadas y 400 m? para viviendas
aisladas.

Las dimensién minima de su lindero frontal, seréa de seis (6) metros.

Se prohiben expresamente las parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones, que
incumplan la superficie minima de parcela o la dimension minima de su lindero.
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c) Separacion a linderos.
La separacién a linderos no medianeros conservara las dimensiones minimas de tres
(3) metros contados desde el saliente o vuelo si existiese.

d) Posicién respecto a la alineacion exterior.

La separacion entre el plano de fachada de la edificacion y la alineacion exterior sera
de tres (3) metros.

El espacio de retranqueo no edificado, debera destinarse a jardin, o aparcamiento en
superficie. Unicamente podran instalarse en dicha superficie, pérgolas y elementos
para sujecion de emparrados o enredaderas.

e) Ocupacion.
No podra ocuparse, sobre rasante, una superficie de parcela superior al 60%. Bajo
rasante podra ocuparse un 70% de la parcela.

f) Coeficiente de edificabilidad.

Edificabilidad bruta méaxima del sector: 0.48 m*/m?
Edificabilidad neta maxima sobre parcela 400 m2 : 0.75 m*m?
Edificabilidad neta maxima sobre parcela 250 m2 : 0.75 m?/m?

Edificabilidad neta maxima para edificacion en bloque 0.95 m?m?
Edificabilidad neta méaxima sobre parcela dotacional :  0.80 m*/m?

g) Altura de cornisa.

La altura de la edificacion no podra superar una altura de dos (2) plantas, ni una altura
de cornisa de ocho (8) metros, midiendo ambos valores desde la cota natural del
terreno en el punto medio de la fachada en que se sitle el acceso al edificio, hasta la
cota inferior del ultimo forjado.

Para la edificacion en bloque queda definida en la correspondiente ordenanza.

h) Construcciones por encima de la altura.

Las unidades de vivienda, se cubrirAn en pendiente, segun planos de inclinacién
méaxima de cuarenta (40) grados sexagesimales, trazados a partir del encuentro del
plano de fachada con el borde inferior del alero de la ultima planta. El angulo de
inclinacion elegido para las pendientes de cubierta, se mantendra uniforme para todos
sus planos, respetando las condiciones de volumen aplicables a cada caso.

i) Altura de pisos.
La altura de pisos sera igual o superior a doscientos cincuenta (250) centimetros.

j) Garajes

Se debera cumplir la dotacion establecida en el RPLOTAU.

Los aparcamientos de vehiculos se podran realizar bajo rasante con un Unico acceso
individual por vivienda o sobre rasante individual por vivienda computandose en este
caso la superficie a efectos de edificabilidad.

k) Condiciones de uso
Uso principal:
- Residencial Unifamiliar (RU)
Usos compatibles:
- Terciario, en edificio exclusivo con un méaximo del 15% de la superficie
construida del sector.
- Dotacional publico (D) en edificio exclusivo.
- Dotacional privado (D) en edificio exclusivo.
Usos prohibidos:
- Industrial productivo (IP)
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- Industrial de almacenaje (I1A)

Para el resto de las ordenanzas de edificacion sera de aplicacion las ordenanzas
generales.

Articulo 47- SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL (OE).

a) Parcela minima.
Se fija un a parcela minima de 250 m?.

b) Ocupacion en planta.
Se fija una ocupacién méxima del 80% de la superficie de la parcela.

c) Altura maxima.

Para el uso Industrial de almacenaje (IA) se fija una altura maxima de 10,00 metros de
rasante al alero. El Ayuntamiento podra autorizar alturas superiores que se justifiquen
en funcion de las caracteristicas de la industria a instalar.

Para el uso Industrial productivo (IP) se fija una altura maxima de 12,00 metros de
rasante al alero. ElI Ayuntamiento podra autorizar alturas superiores que se justifiquen
en funcion de las caracteristicas de la industria a instalar.

d) Numero de plantas.
Se fija en dos plantas.

e) Edificabilidad.
Edificabilidad bruta maxima del sector: 0.50 m*/m?
Edificabilidad neta maxima sobre parcela edificable: 0.90 m*m?

f) Retranqueos.

Se fijan unos retranqueos de 3 mts a fachada, las edificaciones que den a dos o mas
calles el retranqueo sera de 3 mts a cada calle.

En las parcelas industriales que linden con el Término Municipal de Villaluenga de la
Sagra el retranqueo con ese lindero sera de diez (10) metros.

g) Aparcamientos
Se debera cumplir la dotacion establecida en el RPLOTAU.

h) Condiciones de uso
Uso principal:
- Industrial productivo (IP)
- Industrial de almacenaje (1A)
Usos compatibles:
- Dotacional publico (D) en edificio exclusivo.
- Dotacional privado (D) en edificio exclusivo.
- Residencial vinculado al uso industrial como vivienda del vigilante con un
maximo de 120 m? por cada 1.500 m? de uso industrial.
- Terciario, en edificio exclusivo con un maximo del 15% de la superficie
construida del sector.
Usos prohibidos:
- Residencial Plurifamiliar (RP)
- Residencial unifamiliar (RU)

Se prohibe la instalacion de industrias contaminantes, nocivas y peligrosas.

JOSE IGNACIO CANTERA RIVAS. ARQUITECTO —



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YUNCLER DE LA SAGRA (TOLEDO). NORMAS URBANISTICAS P&gina 113 de 165

i) Para el desarrollo de un sector de uso industrial sera obligatorio la realizacién de una
estacion depuradora donde se justifique el tratamiento de las aguas fecales, y detallar
el vertido de las aguas pluviales.

i) Sera obligatorio en el caso de que una zona industrial esté adosada a una
residencial, situar la zona verde como elemento separador entre ambos.

k) El desarrollo de una zona industrial cuya delimitacion coincida con el eje de un vial
de nueva apertura, no se permitira la realizacién de medio vial, siendo obligatoria la
realizacion de la totalidad del mismo, independientemente de su coste, compromisos
entre propiedades u otras causas. El que desarrolle en primer el area que coincida con
el vial serd el ejecutor del mismo.

[) La vivienda en zona industrial disponga de:

- Acceso independiente de la industria.

- Aislamiento e independencia respecto a vibraciones, ruidos y demas
fuentes de perturbacion, de forma que resulte garantizada la proteccion de
cualquier actividad insalubre, molesta, nociva o peligrosa.

- La unidad vivienda debe de constituir un sector de incendio, respecto a la
industria.

- La superficie construida de la vivienda, no sera superior a 120 m?

- Se admite la posibilidad de incluir una vivienda para un vigilante, por cada
grupo de industrias, cuya superficie no sea inferior a 1.500 m?

Para el resto de las ordenanzas se aplicara la normativa general del presente POM.

Articulo 48.- SUELO URBANIZABLE TERCIARIO (OE).

a) Parcela minima.
Se fija una parcela minima de 250 m? salvo limitaciones establecidas en la ficha
correspondiente.

b) Ocupacion en planta.
Se fija una ocupacion en planta maxima del 50%. Sobre rasante, en semis6tano y
sétano.

¢) Altura maxima.
Se fija una altura maxima de 3 plantas, equivalentes a once (11) metros de altura.

d) Nimero de plantas.

Se fija en (2) plantas.

Estan permitidas las construcciones por encima de la altura con los parametros
descritos en de la Normas Generales del presente POM.

e) Edificabilidad.

Edificabilidad bruta del sector: 0.56 m%m?
Edificabilidad neta sobre parcela edificable: 0.65 m%/m?
Edificabilidad neta sobre parcela dotacional: 0.80 m%m?

f) Retranqueos.

Se fijan unos retranqueos de cinco (5) metros a la alineacion de fachada y de cuatro
(4) metros a los linderos de fondo y laterales de la parcela.
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g) Se debera cumplir la dotaciéon establecida en el RPLOTAU. Se prevera una plaza de
aparcamiento por cada 100 m? edificables.

h) Condiciones de uso
Uso principal:
- Terciario, en edificio exclusivo

Usos compatibles:
- Dotacional publico (D) en planta baja o en edificio exclusivo.
- Dotacional privado (D) en planta baja o en edificio exclusivo.
- Residencial unifamiliar
- Condiciones urbanisticas para residencial
Parcela minima: Se fija una parcela minima de 1.000 m?.

N° méximo de viviendas.
URT 01 maximo 16 unidades
URT 02 méximo 7 unidades
URE 03 maximo 26 unidades
Ocupacioén en planta.
Se fija una ocupacién en planta maxima del 25%
sobre rasante y bajo rasante.

Altura méxima.
Se fija una altura méxima de 2 plantas,
equivalentes a siete (7) metros de altura.

Numero de plantas.
Se fija en (2) plantas.
Estan permitidas las construcciones por encima
de la altura con los parametros descritos en de la
Normas Generales del presente POM.

Edificabilidad neta sobre parcela edificable: 0.30 m%/m?

Retranqueos.
Se fijan unos retranqueos de diez (10) metros a la
alineacion de fachada y de cinco (5) metros a los
linderos de fondo y laterales de la parcela.

Usos prohibidos:
- Residencial Plurifamiliar (RP)
- Industrial productivo (IP)
- Industrial de almacenaje (I1A)

Para el resto de las ordenanzas se aplicara la normativa general del presente POM.
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CAPITULON®S

SUELO RUSTICO

Articulo 49.- NORMAS GENERALES (OE).

1. Pertenecen al suelo rastico los terrenos que el POM adscribe a esta clase de suelo,
por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural.

b) Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccion o, cuando menos,
garante del mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los valores e
intereses en ellos concurrentes de caracter ambiental, natural, paisajistico,
cultural, cientifico, histérico o arqueoldgico.

c) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por razon
de los valores e intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor
agricola, forestal o ganadero o por contar con riguezas naturales.

d) Ser merecedores de proteccidon genérica por sus caracteristicas topoldgicas y
ambientales y no ser necesaria su incorporacion inmediata al proceso
urbanizador en funcién del modelo de desarrollo, secuencia légica y orden de
prioridades establecido por el planeamiento urbanistico, tal como prescribe el
articulo 103.1 de la citada ley.

2. El POM ha diferenciado, dentro de esta clase de suelo, las categorias de suelo
rustico no urbanizable de especial proteccion y suelo rustico de reserva.

3. EI POM dentro del suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion ha
diferenciado los siguientes tipos:

a) Suelo rustico no urbanizable de proteccién ambiental, natural, o cultural por razén
de los valores, naturales o culturales, que en ellos se hacen presentes.

b) Suelo rastico no urbanizable de proteccion de infraestructuras y equipamientos, por
razon de la preservacion de la funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o
instalaciones.

4. Los terrenos que no se han adscrito a la categoria de suelo rastico no urbanizable
de especial proteccidén seran suelo rustico de reserva.

5. La unidad minima de cultivo (UMC) en el término municipal, segun la Orden del
Ministerio de Agricultura de 27 de mayo de 1958 (en vigor hasta que no se desarrolle
reglamentariamente la Ley 4/2004, de 18 de mayo, de Explotacion Agraria y Desarrollo
Rural en Castilla-La Mancha) sera la siguiente:

- UMC ensecano 3,00 hectareas
- UMC enregadio 0,25 hectareas.

6. Definicibn de nlcleo de poblacion vy condiciones objetivas para
evitar su formacion (OE).

a) Se entiende por nucleo de poblacion:
- Todo conjunto de edificaciones o instalaciones con usos admisibles®en
areas urbanas (residenciales comerciales o industriales), cuando  su
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estructura parcelaria esté claramente diferenciada de la del entorno rastico,
con lotes de tamafio normalmente mas pequefo, relacionados entre si por
vias de comunicacion de cardcter publico o comunitario, en las que
eventualmente pueden instalarse servicios urbanisticos.

- Existe formacion de nucleo de poblacion, aunque se mantenga la estructura
parcelaria rustica, cuando se observe una concentracion de edificaciones
con usos habituales de las areas urbanas, que cuenten con intensidades
superiores a las sefialadas en el planeamiento, 0 en estas ordenanzas,
para el suelo rastico.

- Existe riesgo de formacién de nuevo nucleo de poblacion desde que surge
una estructura de la propiedad del suelo consistente en mas de tres
unidades rasticas aptas para la edificacion que pueda dar lugar a la
demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la
actividad de explotacion rustica o de caracter especificamente urbano.

Las medidas tendentes a evitar la formacién de nucleos urbanos en suelo rustico son
las siguientes:
Prohibicion de realizar mas de tres unidades de vivienda en un radio de 1
kilometro.
La finca donde se realice la vivienda debera tener la superficie minima que
establezca la Instruccién Técnica de Planeamiento. En cualquier caso la
ocupacion por la edificacion no podra superar el 2 % de la superficie total de la
finca.
La edificacion quedara vinculada legalmente a las obras construcciones e
instalaciones y sus correspondientes actividades y usos, esta vinculacién legal
implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones
y las instalaciones legitimados por la licencia municipal.

No se consideraran en principio como ndcleos de poblacién los conjuntos tradicionales
de edificaciones ligados a explotaciones agrarias extensivas, mientras se mantengan
dentro de la finca que justifica su existencia y no se produzcan segregaciones. Las
condiciones de edificacién en estos conjuntos se regulan en estas ordenanzas.

A los efectos de lo dispuesto en el apartado 1.2°. f) del articulo 54 TRLOTAU, se
considera que existe posibilidad de formacion de un nucleo de poblacién y por tanto no
se admite la construccidn de viviendas unifamiliares aisladas donde se pueda presumir
de una finalidad urbanizadora, por existir instalaciones o servicios necesarios para la
finalidad de aprovechamiento urbanistico.

b) Con independencia de lo establecido en la Orden de 31 de marzo de 2003, sobre
suelo rastico, es imprescindible controlar las segregaciones excesivas en suelo
rustico.

Para ello y al objeto de garantizar la no formacién de ndcleos de poblacién por vias
ajenas al planeamiento urbanistico, se prohiben las parcelaciones en suelo rustico de
reserva que incumplan la unidad minima de cultivo (UMC). Unicamente se admiten
superficies inferiores a la UMC cuando se trate de la ejecucion de actividades de
entretenimiento o servicio de obras publicas, de ejecucién de actividades de
telecomunicacion o que se afiadan a predios colindantes, siempre que se resefie tal
uso en el Registro de la Propiedad y con sujecién a lo marcado en el Reglamento del
suelo rastico.

7. USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS ADMISIBLES EN SUELO RUSTICO (OE).
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a) En los terrenos clasificados como suelo rastico de reserva podran realizarse, dentro
de lo establecido en el Reglamento de Suelo Rustico y de los enumerados en la letra
a) del apartado 1.2 del numero 1 del articulo 50 TRLOTAU, los siguientes actos:

- Los que comporten la division de fincas o la segregacion de
terrenos, siempre que, ademas del previsto en el apartado 2 del
articulo 63 de la TRLOTAU, cumplan los requisitos minimos
establecidos en la legislacion agraria de aplicacion.

- Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo
o de la produccién agropecuaria, que no impliguen movimiento de
tierras.

- Los vallados y cerramientos de parcelas.

- La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su
conservacion 'y mantenimiento, que no afecte a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, estando permitido la
modificacién y sustitucién de la carpinteria, materiales de fachada y
la reposicion de tejas o cualquier elemento que cubra la cubierta.
Las limitaciones que en este apartado se establecen para la reforma
o rehabilitacién de edificaciones existentes, no seréan aplicables a las
edificaciones que estén en los supuestos y cumplan los requisitos
establecidos en los siguientes apartados e) y f).

- Las edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen
transformacién de productos, tales como, granjas y en general
instalaciones agricolas, ganaderas, cinegéticas, o similares que
guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca, siempre y
cuando no rebasen 6 metros de altura total, en particular :

0 Almacenes de materias primas y aperos.

o Otras construcciones agricolas y ganaderas y con actividades
primarias de caracter analogo tales como balsas de riego, etc.

o0 Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

- Se incluirdn en este punto tanto las edificaciones de nueva planta
como las de reforma, rehabilitacion de edificaciones existentes que
afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o que
suponga un aumento de la superficie construida.

- La vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no exista
peligro de formacién de nucleo urbano, ni pueda presumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios
necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico. Se
incluiran en este punto tanto las edificaciones de nueva planta como
las de reforma, rehabilitacion de edificaciones existentes que
afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o que
suponga un aumento de la superficie construida.

- Previa obtencién de la preceptiva calificacion urbanistica en los
términos establecidos en la legislacion, los siguientes: Obras e
instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios de
titularidad publica, estatal, autonémica o local siempre que precisen
localizarse en el suelo rastico. Actividades industriales, productivas,
terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse
en el suelo rastico, con las condiciones que reglamentariamente se
determinen. Las edificaciones adscritas al sector primario con una
altura medida a alero superior a 6 metros.

- Usos dotacionales de titularidad publica son las obras se
instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios publicos
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de titularidad publica, estatal, autonémica o local siempre que

precisen localizarse en suelo rustico, en particular:

o Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de
comunicaciones.

o Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la
captacion y las redes de abastecimiento, saneamiento,
depuracion, vertido y reutilizacién de aguas residuales.

o0 Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus
modalidades.

0 Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

0 Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos,
incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

o0 Otros equipamientos como los destinados a actividades y
servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos,
funerarios y similares.

Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.
Usos industriales:

Depositos de materiales o de residuos, almacenamiento de
maquinaria y estacionamiento de vehiculos que se realicen
enteramente al aire libre y no requieran instalaciones de caracter
permanente.

Usos terciarios:

Establecimientos comerciales y tiendas de artesania y productos
de comarca.

Usos hoteleros y hosteleros, camping e instalaciones similares.

Establecimientos de turismo rural.

Usos dotacionales de equipamiento:

Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la
captacion y las redes de abastecimiento, saneamiento, depuracion,
vertido y reutilizacién de aguas residuales Elementos pertenecientes
al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de
aguas residuales.

Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus

modalidades.

Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos,

incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus

modalidades.

Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos,

incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

0 Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las
carreteras, estaciones de carburante. Otros equipamientos como
los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerarios y similares.
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o0 Otros equipamientos como los destinados a actividades y
servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos,
funerarios y similares.

b) No podran ejecutarse, ni legitimarse por acto administrativo alguno los actos de
transformacion del estado del suelo que comporten un riesgo significativo, directo o
indirecto, para la integridad de cualesquiera de los valores objeto de proteccion en un
espacio natural, asi como de erosion o pérdida de calidad del suelo, afeccion de zonas
humedas o masas vegetales, abandono o quema de objetos y vertidos contaminantes.

c) En los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion podran realizarse, dentro de los actos enumerados anteriormente, los que
especificamente se permiten en este Plan para cada categoria de proteccion, por ser
necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes
del régimen de especial proteccién o para el uso o disfrutes publicos compatibles con
unas y otros.

d) En todo el suelo rastico del presente POM estdn prohibidas las parcelaciones
urbanisticas y habra de garantizarse su preservacion del proceso de desarrollo
urbano, sin perjuicio de lo que la legislacion aplicable establezca sobre régimen de los
asentamientos o nucleos rurales en esta clase de suelo.

e) Ademés de los citados, se permite la realizacion de las obras de rehabilitacion o
reforma de edificios existentes dirigidas a su conservacién y mantenimiento, que no
afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion de
sus elementos de carpinteria o cubierta y acabados exteriores. Las limitaciones que en
este apartado se establecen para la reforma o rehabilitacion de edificaciones
existentes, no serdn aplicables a las edificaciones que estén en los supuestos y
cumplan los requisitos establecidos en los apartados e) y f) del articulo 54.1.2° del
TRLOTAU.

f) En el suelo rastico de proteccién se podran realizar obras de mejora, conservaciéon y
embellecimiento prohibiéndose las obras de extraccidbn de materias primas a cielo
abierto y explotacion de recursos, el deposito de materiales y residuos, el
almacenamiento de maquinaria y el estacionamiento de vehiculos, la implantacion vy el
funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo asi como instalaciones o
establecimientos de caracter industrial, terciario y la vivienda familiar aislada.

g) Los usos e intensidades regulados en este Plan de Ordenacién Municipal para el
suelo rastico, se consideraran como maximos admisibles para el régimen normal de
esta clase de suelo.

8. CONDICIONES GENERALES PARA LA EDIFICACION.

Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo rustico, deberan ajustarse, en
todo caso, a las siguientes reglas:

a) Ser adecuados al uso y la explotacion a los que se vinculen y guardar estricta
proporcion con las necesidades de los mismos.

b) No podra, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni romper
el paisaje, asi como tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los
ndcleos e inmediaciones de las carreteras y los caminos.

c) No podra realizarse ningun tipo de construcciones en terrenos de riesgo
natural.
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d)

f)

9)

h)
)

)

k)

m)

No podran suponer la construccién con caracteristicas hipoldgicas o soluciones
estéticas propias de las zonas urbanas, en particular, de viviendas colectivas,
naves y edificios que presenten paredes medianeras vistas.

Se prohibe la colocacién y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas
publicitarias o instalaciones de caracteristicas similares, salvo los oficiales y los
que relnan las caracteristicas fijadas por la Administracion en cada caso o
competente que se sitien en carreteras o edificios y construcciones y no
sobresalgan, en este Ultimo supuesto, del plano de la fachada.

Las construcciones deberdn armonizarse en el entorno inmediato, asi como
con las caracteristicas propias de la arquitectura rural o tradicional de la zona
donde se vayan a implantar.

Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y
cubiertas totalmente terminados, con empleo en ellos de las formas y los
materiales que menor impacto produzcan, asi como de los colores tradicionales
en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la integracién
en el entorno inmediato y en el paisaje.

Tener el caracter de aisladas.

Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje
de caminos o vias de acceso.

No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho
metros y medio, medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que
las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible
superarlas en alguno de sus puntos.

Cumplir las condiciones establecidas en la Orden de 31 de marzo de 2003
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.

Asegurar la preservacion del caracter rural de este suelo y la no formacién en
€l de nucleos de poblacion, asi como la adopcion de las medidas que sean
precisas para proteger el medio ambiente y asegurar el mantenimiento de la
calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos
correspondientes.

Garantizar la restauracién de las condiciones ambientales de los terrenos y de
su entorno inmediato.

La superficie minima y la ocupacién maxima permitida para cualquier edificaciéon que
obtenga calificacion urbanistica, o instalacion de interés social, sera la que resulte de
aplicacion de la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo
rustico. En tal sentido se incluye un resumen para la aplicacion de tal orden.

uso SUPERFICIE MINIMA | OCUPACION % OBSERVACIONES
M2
SR SRP SR SRP

SECTOR PRIMARIO 1 10.000 15.000 10 10 NOTA 1

SECTOR PRIMARIO 2 15.000 20.000 10 10 NOTA 2

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 10.000 30.000 2 2

RESIDENCIAL VINCULADO 10.000 15.000 2 2 NOTA S

INFRAESTRUCTURA PUBLIC - - NOTA 4

INDUSTRIAL 1 30.000 30.000 10 10 MAS 5.000 Hab

INDUSTRIAL 2 20.000 20.000 10 10 MENOS 5.000 Hab

TALLERES VEHICULOS 15.000 15.000 10 10

USO COMERCIAL 20.000 20.000 2 2

USO ARTESANAL 10.000 10.000 5 5

HOTELERO MENQOS 750 M2 10.000 10.000 7,50 7,50

MAYOR 750 M2 30.000 30.000 5 5 MAS 5.000 Hab

20.000 20.000 5 5 MENOS 5.000 Hab

TURISMO RURAL 10.000 10.000 10 10

CAMPAMENTOS 15.000 15.000 2 2
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RECREATIVOS 15.000 15.000 5 5 OCIO/DEPORTE
DOTACIONAL PRIVADO NOTAS
SUBESTACION <132 KV 15.000 15.000 NOTA 6
SUBESTACION >132 KV

OTRAS DOTACIONES 15.000 15.000 10 10

NOTA 1. Se aplicara el apartado 1 del sector primario en los supuestos previstos en el
apartado 1 del articulo 4 de dicha Orden que corresponde con:

- Almacenes vinculados a la actividad agricola destinados al acopio y
depobsito de materias primas y aperos de uso agrario.

- Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y cria de ganado.

- Otras construcciones diferentes de las enunciadas en las letras anteriores
relacionadas con la actividad agricola y ganadera y con actividades
primarias de caracter analogo tales como balsas de riego, naves de
champifién, viveros, invernaderos y piscifactorias

NOTA 2. Se aplicara el apartado 2 del sector primario en los supuestos previstos en el
apartado 2 del articulo 4 de dicha Orden que corresponde con:

- Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.

- Instalaciones relacionadas con la actividad cinegética.

NOTA 3. Se aplicard en el caso de viviendas familiares aisladas vinculadas con las
explotaciones agricolas, ganaderas y forestales, de acuerdo con el apartado 3 del articulo 5 de
dicha Orden.

NOTA 4. Se aplicara el articulo 6 de dicha Orden en el que la superficie sera la necesaria y
adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que corresponda.

NOTA 5. Se aplicara el articulo 11 de dicha Orden en el que la superficie sera la necesaria y
adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que corresponda.

NOTA 6. Se aplicara el articulo 11.2 de dicha Orden en el que se debera justificar un
retranqueo de 12 metros desde todos los linderos de la finca a cualquier elemento de la
instalacion.

9. CONDICIONES DE RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO (OE).

El suelo rastico de especial proteccion podra ser reclasificado a través de la
correspondiente Modificacion Puntual del POM, que justifique la pérdida de valores y
su incorporacién al proceso urbanizador.

El suelo rustico de reserva se podra reclasificar siempre que se cumplan los requisitos
establecidos en la normativa vigente y se justifigue su adecuacion al modelo de
crecimiento establecido en el POM, debiéndose aportar toda la documentacion
adicional establecida en los diferentes Reglamentos.

Articulo 50.- CLASES DE SUELO RUSTICO (OE).

A) SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION NATURAL
Esta clasificacion la establece el POM en el area denominada " Los Pinos" situada
entre los dos carriles de la autovia Madrid-Toledo, y a la derecha de la autovia en
direccion Toledo, de acuerdo con la determinacién de la Consejeria de Medio
Ambiente.

B) SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL

Esta clasificacion la establece el POM a lo largo de todo el Arroyo de Tocenaque que
bordea la zona norte de Yuncler de la Sagra.

Se establece asimismo en la via pecuaria situada al oeste del término municipal.
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C) SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS

Esta clasificacion la establece el POM en la autovia Madrid-Toledo, asi como en las
carreteras que cruzan el municipio, en linea de alta tensién que cruza el término
municipal en todo su recorrido y la via del ferrocarril.

D) SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION CULTURAL
Esta clasificacion la establece el POM en las zonas de yacimientos arqueoldgicos
dentro del suelo rustico.

E) SUELO RUSTICO DE RESERVA.
Se establece como suelo ruastico de reserva (SRR) el resto del término municipal no
contemplado dentro de las anteriores protecciones.

Articulo 51.- CONDICIONES DEL SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION
(OE)

51.1.- CONDICONES GENERALES

Constituye este suelo los terrenos que se califican como tales en el plano de
clasificacion de suelo. Dicha calificacion se ha realizado de acuerdo con lo
establecido en el articulo 61 de la TRLOTAU, que establece la prohibicion de cualquier
utilizacibn que no sea congruente con los aprovechamientos existentes. En las
presentes zonas clasificadas como suelo rustico especialmente protegido se
debera tener presente el Decreto 73/90 de 21 de junio por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucion de la Ley 2/1.988 de 31 de mayo de Conservacién de
Suelos y Proteccion de Cubiertas Vegetales, asi como la vigente Ley de Evaluacion
Ambiental, el Reglamento y los Decretos que la desarrollan.

En los terrenos clasificados como suelo rastico no urbanizable de especial proteccion
podran realizarse los actos enumerados en el presente capitulo para el suelo rastico
de reserva que se detallan a continuacion, siempre que sean necesarios para la mejor
conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial
proteccion o para el uso o disfrutes publicos compatibles con unas y otros.

Para autorizar e inscribir en el Registro de la Propiedad escrituras de declaracién de
obra nueva se estara a lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 6/1998 de 13 de abril
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ademés de los citados, se permite la realizacién de las obras de modificacién o
reforma de edificios existentes, legalmente construidos, de cualquier tipo que no se
encuentren fuera de ordenacion siempre que no supongan ampliacidon ni cambio de
uso, y las obras de caracter menor que no aumenten la superficie construida ni afecten
al paisaje.

Dentro de este tipo de suelo se prohiben, con caracter general, salvo justificacion
expresa, los siguientes usos y actuaciones:

Cualquier uso residencial, a excepcion del uso hotelero rural.

Cualquier uso industrial.

Cualquier uso terciario.

Asimismo, en estas zonas quedan prohibidas las segregaciones de los terrenos gue
afecten al mantenimiento de éstos.
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- Queda prohibida la instalacion de carteles anunciadores o publicitarios.

- Queda prohibida la urbanizacién de los caminos de acceso que deberan
mantener el criterio de caminos rurales.

- Se prohibe la instalacion de tendidos eléctricos en estas zonas,
aconsejandose la supresion de los existentes, salvo, en su caso, los cruces
gue sean necesarios y se autoricen expresamente.

- Actividad minera de cualquier tipo.

Los cerramientos de estas zonas deberan adecuarse a las condiciones del terreno
prohibiéndose las explanaciones y debiendo estar de acuerdo con el articulo 54 de la
TRLOTAU. Los cerramientos y cercados deberan estar realizados de acuerdo con las
condiciones cinegéticas de la zona de manera que permitan el paso y nidificacién de
las especies existentes. Se prohiben los cercados metalicos y aquellos que por sus
caracteristicas no sean bien visibles para las aves en su vuelo.

La superficie minima y la ocupacion maxima permitida para cualquier edificacién que
obtenga calificacion urbanistica, o instalacion de interés social, sera la que resulte de
aplicacion de la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo
rustico.

51.2.- Suelo rastico no urbanizable de proteccién natural (OE).

En este suelo los cerramientos de estas zonas deberan adecuarse a las condiciones
del terreno prohibiéndose las explanaciones y debiendo estar de acuerdo con el
articulo 54 de la TRLOTAU. Los cerramientos y cercados deberan estar realizados de
acuerdo con las condiciones cinegéticas de la zona de manera que permitan el paso y
nidificacion de las especies existentes. Se prohiben los cercados metalicos y aquellos
gue por sus caracteristicas no sean bien visibles para las aves en su vuelo.

En el suelo de proteccion natural calificado en el presente POM, se permiten los
siguientes usos:

- Sector primario

- Infraestructuras de titularidad publica

En el suelo de proteccidon natural calificado en el presente POM, se prohiben los
siguientes usos:

Uso residencial

Uso industrial

Uso terciario

51.3.- Suelo rastico no urbanizable de proteccion ambiental del dominio pecuario (OE).

Se califica como suelo de proteccion ambiental la via pecuaria existente en el
municipio y que se describen en la memoria y planos del documento, en su calidad de
proteccion ambiental. En estas zonas sera de aplicacion la Ley 8/2003 de 20 de marzo
de Vias Pecuarias en Castilla-la Mancha (DOCM 8 de abril de 2003), garantizando el
transito ganadero y los usos compatibles y complementarios de la via pecuaria
afectada, por lo que Unicamente se permite el uso pecuario.

La anchura minima de proteccion de las vias en suelo rastico comprendera la anchura
de las mismas mas tres metros a cada lado de éstas. Se prohibe cualquier
transformacion de las vias pecuarias que no vaya destinada a la recuperacion,
amojonamiento y sefalizacion de la misma.
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Se prohibe cualquier tipo de parcelacién sobre el espacio vial o descansadero.
Cualquier actuacion sobre la via pecuaria debera contar previamente con la oportuna
autorizaciéon de la Consejeria de Medio Ambiente. Para cualquier vallado o
urbanizacion de los terrenos colindantes se debera contar con la autorizacion previa
citada.

Para la instalaciébn de redes subterraneas bajo suelo de vias pecuarias, sera
igualmente necesario contar con la autorizacién de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente.

Quedan prohibidas las extracciones de &ridos, incluso si proponen actuaciones
complementarias para la regeneracién de estos suelos.

51.4- Suelo rastico no urbanizable de proteccion ambiental del dominio publico
hidraulico. (OE)

En estas zonas seré de obligado cumplimiento la vigente Ley de Aguas, y en todo el
suelo del dominio publico hidraulico queda prohibido todo tipo de construccién. En el
suelo de proteccion ambiental de cauces calificado en el presente POM, se permiten
los siguientes usos:

- Sector primario

- Forestal y cinegético

- Infraestructuras de titularidad publica

En el suelo de proteccion ambiental de cauces calificado en el presente POM, se
prohiben los siguientes usos:

Uso residencial

Uso industrial

Uso terciario

De acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, y segln se establece en las
indicaciones de la Confederacién Hidrografica del Tajo, los terrenos que lindan con los
cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de
diez (10) metros de ancho para uso publico y a una zona de policia de cien (100)
metros de ancho. La existencia de estas zonas Unicamente significa que en ellas se
condicionara el uso del suelo y las actividades que en él se desarrollen.

En suelo rustico, se consideran zonas de proteccién del dominio publico hidraulico la
banda de 100 metros de zona de policia de los cauces, en aplicacién del articulo 5 del
Reglamento de Suelo Rustico. Cuando los cauces afecten a suelo urbanizable, debera
ser en la documentacion del Plan Parcial o de la Modificacion del Plan de Ordenacion
Municipal donde se realicen los estudios correspondientes para fijar la zona de
proteccion, segun establece la Disposicién Adicional Primera del Reglamento de Suelo
Rustico.

También se consideran zonas de proteccion del dominio publico hidraulico los terrenos
comprendidos en los perimetros de proteccidn de las areas de captacion de agua para
abastecimiento publico referidos en el articulo 56 de la Ley 12/2002, de 27 de junio,
del Ciclo Integral del Agua de la Comunidad Autbnoma de Castilla - La Mancha.

Con caracter general se deberan tener presentes las siguientes determinaciones:
- Como criterio general a considerar se deberdn mantener los cauces
de la manera mas natural posible, manteniéndose a cielo abierto y
evitando cualquier tipo de canalizacion o regularizacion del trazado
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gue intente convertir el rio en un canal, y contemplandose la
evacuacion de avenidas extraordinarias.

- Toda actuacién que se realice en la zona de policia debera contar
con la preceptiva autorizacién de la Confederacién Hidrogréafica del
Tajo, segun establece el articulo 9 del Real Decreto 849/1986 de 11
de abril.

- Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones previamente
a su autorizacion es necesario analizar la incidencia de las maximas
crecidas ordinarias asi como de las extraordinarias previsibles para
un periodo de hasta 500 afios que se puedan producir en los
cauces, a objeto de determinar si la zona de urbanizacién es o0 no
inundable por las mismas. En tal sentido se deberd aportar
previamente en la citada confederacién el estudio hidrologico
correspondiente.

- Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los
cauces cruzaran los cauces solamente en puntos concretos vy
precisos.

- En todo caso se deberan respetar en las margenes lindantes con los
cauces publicos las servidumbres de cinco (5) metros de ancho que
establece el articulo 6 de la Ley de Aguas, y el articulo 7 del
Reglamento de la misma ya citado.

- Los vertidos de las aguas residuales deberan contar con la
autorizacién de la citada Confederacion, con carécter previo a la
aprobaciéon del proyecto. Para el caso concreto de industrias, las
autorizaciones de los mismos tendran caracter de previas para la
implantacién y entrada en funcionamiento de las mismas, segun el
articulo 259.2 del citado Reglamento.

- En el supuesto de construirse una Estacion Depuradora de Aguas
Residuales, se debera tener en cuenta que el emplazamiento
debera preverse fuera de la zona de dominio publico y en zona no
inundable de los cauces.

- Las captaciones de agua, sean superficiales o subterraneas, para el
abastecimiento de poblaciones y urbanizaciones, deberan disponer
de las correspondientes concesiones administrativas de la citada
Confederacion.

- Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces, las piedras o
arenas existentes en los mismos en cantidad susceptible de
perjudicar la capacidad de biogenética del medio.

- Expresamente se prohibe la sustitucién del arbolado preexistente
por plantaciones de chopos hibridos.

- Se permite la plantacion de este tipo de plantaciones hibridas en
zonas degradadas y carentes de vegetacion de galeria; se
recomienda, cuando sea posible, su riego con efluentes de
depuradoras.

51.5. Suelo rustico no urbanizable de proteccion cultural. (OE)

En el presente Plan de Ordenacién se han calificado varias zonas de especial
proteccion debido a los valores propios de caracter -cultural, arqueoldgico
preferentemente, existentes. Cualquier actuacidn que se pretenda acometer en estas
zonas debera ser aprobada por la consejeria competente en materia de cultura a
través de sus érganos correspondientes.

En el suelo de proteccién cultural calificado en el presente POM, se permiten.les
siguientes usos:
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- Sector primario, si bien no se permiten trabajo de arado, cava u
otros a una profundidad superior a cincuenta (50) centimetros en
estas bandas de proteccion.

- Los ligados a las actividades culturales.

En el suelo de proteccion cultural calificado en el presente POM, se prohiben los
siguientes usos:

- Uso residencial
- Uso industrial
- Uso terciario, salvo autorizacion expresa.

Seran de aplicacion las determinaciones de la vigente Ley de Patrimonio de Castilla-La
Mancha.

51.6-. Suelo rastico no urbanizable de proteccion de infraestructuras y equipamientos:
Viales. Ferrocarril (OE)

En todos los casos serd de aplicacion la normativa sectorial dependiendo de la via o
infraestructura correspondiente.

Se consideran carreteras aquellas vias de dominio y uso publico destinadas
fundamentalmente a la circulacién de vehiculos, y caminos las vias de dominio y uso
publico destinadas al servicio de explotaciones o instalaciones y no destinadas
fundamentalmente a la circulacion rodada.

En el &mbito territorial del presente Plan, a las infraestructuras viarias existentes les es
de aplicacion la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos de la
Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha (D.O.C.M del 2 de enero de 1991), y la
Ley de Carreteras del Estado.

En el espacio comprendido entre la linea de edificacion y la carretera queda prohibido
cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de
las imprescindibles de conservacién y mantenimiento de las construcciones existentes
gue requeriran en todo caso la autorizacion de la Administracion titular de la carretera
y la correspondiente licencia municipal segun lo establecido en el presente POM.

En la zona de dominio publico no se permitira uso alguno. En la zona de servidumbre
se puede permitir el estacionamiento y paso de conducciones propias del uso de
carreteras, no permitiéndose publicidad.

En la zona de afeccibn hasta la linea de edificacion se prohiben obras de
construccion, reconstruccion o ampliacién de edificaciones a excepcion de las
imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las existentes.

En la zona edificable de la zona de afecciéon se permiten, con independencia del
cumplimiento del resto de determinaciones urbanisticas correspondientes, las obras
dentro de las caracteristicas de apoyo de carreteras y que son las siguientes:

- Industria y almacén. Exclusivamente las vinculadas al uso de la
carretera.

- Estaciones de servicio, hotelero y deportivo en todas sus categorias.

- Comercial y de oficinas solamente vinculadas a las instalaciones
permitidas.
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- Vivienda. Solamente para el personal de vigilancia de las
instalaciones oportunas con el maximo de una vivienda por parcela.
- Los usos dotacionales.

Se considera linea de ferrocarril aquella via de dominio publico y uso publico
destinadas al transporte de personas y mercancias

En el espacio comprendido entre la linea de edificacién y la via del ferrocarril queda
prohibido cualquier tipo de obra de construccién a excepcion de las estaciones de
recepcion de viajeros y mercancias previo informe de la Consejeria de Medio
Ambiente, y de Obras Publicas, asi como las imprescindibles de conservacion y
mantenimiento de las construcciones.

Se crea una franja de 8 mts a cada lado de la linea del ferrocarril de dominio publico,
a continuacién una franja a cada lado de la linea del ferrocarril de 12 mts como zona
de servidumbre.

En aplicacion de la Disposicion Adicional Segunda del Reglamento de Suelo Rustico,
se clasifica como suelo rastico no urbanizable de proteccion de infraestructuras y
equipamientos:

— Los terrenos considerados como dominio publico de ferrocarriles, asi como sus
zonas de servidumbre, que no discurran por casco urbano.

— Los terrenos considerados como dominio publico de carreteras y caminos,
estatales y autonémicas y provinciales, asi como sus zonas de servidumbre, siempre y
cuando no merezcan la consideracion de travesias. En este sentido se debera tener
en cuenta la legislacion especifica de cada Administracion titular y la modificacion de
la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos autonémica, aprobada a
través de la Disposicion final primera de la Ley 2/2009.

51.7-. Suelo rastico no urbanizable de proteccién de infraestructuras y equipamientos:
Lineas de tendido eléctrico (OE).

En el suelo de proteccidon ambiental de infraestructuras calificado en el presente POM,
se permiten los siguientes usos:

- Sector primario

- Forestal y cinegético

- Infraestructuras de titularidad publica o privada

Con respecto a las lineas de alta y media tensién, se establecen las siguientes
servidumbres:
Prohibicion de plantar arboles a menos de dos metros de distancia de la
proyeccion de la linea.
Prohibicién de construir edificios o instalaciones a menos de seis metros
de distancia de la proyeccién de la linea.

Con respecto a las lineas de alta tension se establece una banda de proteccion de la
siguiente amplitud:

Linea de hasta 45 KV: 20 metros.

Linea de méas de 45 KV: 30 metros.

En el interior de la banda de proteccién de las lineas de alta tensién se prohibe
cualquier tipo de construccion, permitiéndose el cercado de la parcela que dejaréa
salvo la servidumbre establecida.
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La plantacion del arbolado se prohibe en la proyeccion y proximidades de las lineas de
menor distancia de:

Linea de 45 KV: 2 metros.

Linea de 138 KV: 3 metros.

Linea de 380 Kv: 5,5 metros.
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CAPITULON°9

NORMATIVA DE LOS PLANES PARCIALES DE LAS
NNSS APROBADOS

En el termino Municipal de Yuncler de la Sagra, existian varias areas donde de una
parte total o parcial se ha desarrollado el urbanismo, con la Aprobacion Definitiva de
los correspondientes Planes Parciales de desarrollo de las anteriores NNSS, estando
aprobados asimismo los correspondientes Proyectos de Urbanizacion. Dichas &reas
son las siguientes:

Plan Parcial del Sector 3, desarrollado parcialmente.

Plan Parcial del Sector 5, desarrollado parcialmente.

Plan Parcial del Sector 7, desarrollado parcialmente.

Plan Parcial del Sector 9, totalmente ejecutado.

Plan Parcial del Sector 10, totalmente ejecutado.

Plan Parcial del Sector U.R.I. 11 (URI 9), totalmente ejecutado.
Plan Parcial del Subsector 12 (URR 4), desarrollado parcialmente.
Plan Parcial del Subsector 12 (URR 3), en tramitacion.

Articulo 52.- PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR 9 NNSS (OE).

Dicho Plan Parcial se encuentra desarrollado en un 100% con la realizacion de la
correspondiente urbanizacién y la realizacién de aproximadamente un noventa y cinco
(95) por ciento de naves industriales realizadas, cumpliendo con los pardmetros que
marca el Plan Parcial.

Existe un Plan Parcial de Ordenacion con aprobacion definitiva que esta en desarrollo,
teniendo el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

El Plan Parcial antes mencionado no hacia referencia a una linea eléctrica de alta
tensidn que atraviesa el terreno. Se trata de la linea Almaraz-Morata de 400 kV. Es
preceptivo el permiso de Red Eléctrica Espafiola para la construccion en proximidad
de dicha linea.

Por tal motivo se debe modificar dicho Plan Parcial de manera que las modificaciones
efectuadas no afectan de manera sustancial al Plan Parcial anterior. Segun criterio de
la comisidn Provincial de Urbanismo no serd necesaria la redaccion de un nuevo Plan
Parcial y teniendo asi regularizada su situacién. En este caso la Normativa Urbanistica
a aplicar serd la misma que la descrita para el Plan Parcial del Sector 10,
encontrandose vigente el plazo establecido para su desarrollo.

La modificacion efectuada ha sido cambiar la superficie de afeccion de la linea de alta
tension y su zona de servidumbre de suelo industrial a zona verde con una superficie
ampliada de 6.353 m? quedando una superficie de zona verde total de 17.603 m?
cumpliendo con los requisitos que marca el TRLOTAU.

A.- Situacion

Se encuentra situado en la zona oeste de Yuncler junto a la Autovia Madrid Toledo y
junto al sector 10.
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B.- Normativa urbanistica
1.- Tipologia
El uso destinado es el de suelo industrial.

2.- Parcela minima
Se establece como parcela minima edificable la de doscientos cincuenta (250) m?.
Se permite la agrupacion en dos o mas parcelas de forma que formen una unidad.

3.- Ocupacion en planta
No podra ocuparse sobre rasante una superficie superior al setenta y cinco (75) por
ciento de la superficie en planta.

4.- Coeficiente de edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable sera de un (1) m%m?

5.- Altura méaxima
La altura maxima sobre rasante serd de siete con cincuenta (7,5) metros contados
desde la rasante de la calle hasta el alero del edificio.

6.- Numero maximo de plantas
El numero méximo de plantas sera de dos (2).

7.- Retranqueos
El retranqueo sera de tres (3) metros a fondo de parcela y fachada
Se considera fachada la que da a via publica.

C.- Desarrollo Urbanistico
El presente sector se ha desarrollado a través del correspondiente Plan Parcial.
Proyecto de Urbanizacion.

D.- Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico

En las parcelas no edificadas de este poligono, se deberan remitir los proyectos de
obra que impliguen movimientos de tierra a la Delegacion Provincial de Cultura,
Turismo y Artesania de Toledo.

El plazo establecido para su desarrollo se encuentra vigente.

Articulo 53.- PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR 10 NN.SS (OE).

Dicho Plan Parcial se encuentra desarrollado en un cien (100) % con la realizacion de
la correspondiente urbanizacion y la realizacion de aproximadamente un noventa y
cinco (95) por ciento de naves industriales realizadas, cumpliendo con los parametros
que marca el Plan Parcial.

El poligono industrial que corresponde a dicho Plan Parcial se ha desarrollado sin
etapas realizandose en una Unica fase.

Estan hechas las correspondientes cesiones destinadas a zona verde y equipamiento,
y realizada la urbanizacion de viales, saneamiento, agua potable y energia eléctrica.

A.- Situacion
Esta situado en la zona oeste de Yuncler junto a la Autovia Madrid Toledo.

B.- Normativa urbanistica
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1.- Tipologia
El uso destinado es el de suelo industrial.

2.- Parcela minima
Se establece como parcela minima edificable la de doscientos cincuenta (250) m?.
Se permite la agrupacion en dos o mas parcelas de forma que formen una unidad.

3.- Ocupacion en planta
No podra ocuparse sobre rasante una superficie superior al setenta y cinco (75) por
ciento de la superficie en planta.

4.- Coeficiente de edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable sera de un (1) m%m?

5.- Altura méaxima
La altura maxima sobre rasante sera de siete con cincuenta (7,5) mts. contados desde
la rasante de la calle hasta el alero del edificio.

6.- Numero maximo de plantas
El numero méximo de plantas sera de dos (2).

7.- Retranqueos

El retranqueo sera de tres (3) metros a fondo de parcela y fachada

Se considera fachada la que da a via publica.

C.- Desarrollo Urbanistico

El presente sector se ha desarrollado a través del correspondiente Plan Parcial.
Proyecto de Urbanizacion.

D.- Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico

En las parcelas no edificadas de este poligono, se deberan remitir los proyectos de
obra que impliguen movimientos de tierra a la Delegacion Provincial de Cultura,
Turismo y Artesania de Toledo.

El plazo establecido para su desarrollo se encuentra vigente.

Articulo 54.- PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR U.R.I. 09 (OE).
Dicho Plan Parcial se encuentra desarrollado en un 100%.

El poligono industrial que corresponde a dicho Plan Parcial se ha desarrollado sin
etapas realizandose en una Unica fase.

Estan hechas las correspondientes cesiones destinadas a zona verde y equipamiento,
y realizada la urbanizacion de viales, saneamiento, agua potable y energia eléctrica.

A.- Situacién
Se encuentra situado en la zona sur de Yuncler junto al limite del municipio de
Villaluenga de la Sagra.

B.- Normativa urbanistica
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1.- Tipologia
El uso destinado es el de suelo industrial en su totalidad.

2.- Parcela minima
Se establece como parcela minima edificable la de doscientos cincuenta (250) m?.
Se permite la agrupacion en dos o mas parcelas de forma que formen una unidad.

3.- Ocupacion en planta
No podra ocuparse sobre rasante una superficie superior al setenta y cinco (75%) por
ciento de la superficie en planta.

4.- Coeficiente de edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable serd de un 0,75 m?/m?

5.- Altura méxima

La altura maxima sobre rasante serd de diez metros (10) mts. contados desde la
rasante de la calle hasta el alero. En casos excepcionales, siempre que la instalacién
de puentes grua lo requiera, se permitird aumentar esta altura hasta 12 m, previa
autorizacién de los técnicos municipales.

6.- Numero méaximo de plantas
El numero maximo de plantas sera de dos (2)

7.- Retranqueos

El retranqueo sera de tres (3) mts. a fachada

Se considera fachada la que da a via publica.

C.- Desarrollo Urbanistico

El presente sector se ha desarrollado a través del correspondiente Plan Parcial.
Proyecto de Urbanizacion.

El plazo establecido para su desarrollo se encuentra vigente.
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CAPITULON210

NORMATIVA DE PLANES PARCIALES EN EJECUCION
DE LAS NNSS ANTERIORES

Se recogen en este Capitulo las actuaciones urbanisticas que por uno u otro motivo
merecen un trato especifico.

Se recoge en el P.O.M. la nomenclatura definida en los correspondientes Planes
Parciales, especialmente la denominacién de poligonos definidos como zonas que
subdividen el Plan Parcial y que permitian un desarrollo individualizado de cada
poligono.

Los Sectores de las Normas Subsidiarias a que nos referimos son los siguientes:

SECTOR 3 NN.SS.
SECTOR 5 NN.SS.
SECTOR 7 NN.SS.
SECTOR 12 NN.SS.

Articulo 55.- PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR 3 NN.SS (OE).

Esta situado en la zona Norte de Yuncler entre la Autovia Madrid Toledo y el casco
urbano.

Este Plan Parcial se encuentra desarrollado en aproximadamente un 55% con la
realizacion de su correspondiente urbanizacion, y la construccion de viviendas
unifamiliares cumpliendo con los parametros que marca el Plan Parcial.

Su desarrollo se ha realizado por etapas, en las cuales se han realizado las
correspondientes cesiones y desarrollado la urbanizacion con todos los servicios de
saneamiento, agua potable y energia eléctrica.

A.- DIVISION EN POLIGONOS

En la actualidad el Sector 3 NN.SS. se divide en cuatro poligonos con las siguientes
caracteristicas:

-Poligono 1: Totalmente urbanizado y con un 95% de viviendas construidas y
habitadas.

-Poligono 2: Totalmente urbanizado y con la totalidad de las viviendas
construidas y habitadas.

-Poligono 3: No se ha llevado a cabo ningun tipo de actuacién urbanistica en
este Poligono por lo que se debera llevar a cabo un P.A.U. para el desarrollo del
mismo que se adapte a todos los parametros que se fijan en la Normativa de Suelo
Urbanizable (la misma que el resto de sectores residenciales) y que se desarrolle
segun se indica en el TRLOTAU.

Se incluye una ficha urbanistica para el desarrollo del presente poligono 3 del
Sector 3 NN.SS. (Ficha 38)
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-Poligono 4: No se ha llevado a cabo ningun tipo de actuaciéon urbanistica en
este Poligono por lo que se debera llevar a cabo un P.A.U. para el desarrollo del
mismo que se adapte a todos los pardmetros que se fijan en la Normativa de Suelo
Urbanizable (la misma que el resto de sectores residenciales) y que se desarrolle
segun se indica en el TRLOTAU.

Se incluye una ficha urbanistica para el desarrollo del presente poligono 4 del
Sector 3 NN.SS. (Ficha 39)

B.- NORMATIVA POLIGONO 1y 2 SECTOR 3 NN.SS.

1.- Tipologia
La topologia es de vivienda unifamiliar aislada, agrupada o pareada.
La edificacion adosada o pareada se caracteriza con arreglo a los siguientes
condicionantes
Edificacion construida en lineas de edificacion laterales coincidentes
Acceso peatonal al interior de la edificacion sobre rasante uno por vivienda
Uso residencial.

2.- Parcela minima
Se establece como parcela minima edificable la de doscientos cincuenta (250) m?. por
vivienda.

3.- Ocupacioén en planta
No podra ocuparse sobre rasante una superficie de parcela superior al cincuenta
(50%) por ciento. En planta de semis6tano se permitira la misma ocupacion.

4.- Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable sera del cero con setenta
y cinco (0,75) m?/m?.

La superficie situada bajo rasante en planta de sétano no computa a efectos de
edificabilidad.

5.- Altura méaxima
La altura maxima sobre rasante es de siete (7) metros contados desde la rasante de la
calle hasta la cara inferior del ultimo forjado

6.- Numero maximo de plantas
El numero méximo de plantas es de dos (2).

7.- Retranqueos

La separacion a fondo tendrd una dimension minima de 3 metros. Si la edificacion no
se adosa a lindero o no se alinea a fachada, la separacion minima sera de 2 metros.
C.- Desarrollo Urbanistico

El desarrollo urbanistico se realizé6 mediante Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién
El plazo establecido para su desarrollo se encuentra vigente.

Articulo 56.- PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR 5 NNSS (OE).

Actualmente se encuentra parcialmente ejecutado.
Esta situado al Norte del Casco Urbano de Yuncler y préximo a la via del ferrocarril.

JOSE IGNACIO CANTERA RIVAS. ARQUITECTO —



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YUNCLER DE LA SAGRA (TOLEDO). NORMAS URBANISTICAS P&gina 135 de 165

Es deseo por parte del Ayuntamiento de Yuncler, en que en su termino Municipal, se
desarrollen viviendas de precio limitado 6 con algin régimen de proteccion publica
para vecinos de Yuncler con economias limitadas, ya que se considera como un bien
social, y que puedan tener acceso a una vivienda digna, a través de un control del
precio de la misma. Por dicha causa se crea una normativa especifica para dicho
sector y que cumpla con todos los parametros establecidos en el TRLOTAU.
Caracteristicas generales
- El nimero de viviendas de estas caracteristicas es de sesenta (60)
unidades, el resto de viviendas a construir, sesenta y ocho (68) seran
viviendas libres.
- La superficie bruta total del sector es de 37.582 m?.
- Latipologia de las viviendas sera de unifamiliar adosada.
- Las viviendas sociales cumpliran con todos los requisitos que marca la Ley
para viviendas de proteccién publica.
- Uso residencial unifamiliar (RU) para vivienda adosada.

Normativa urbanistica

a) Densidad y edificabilidad

La densidad maxima del sector es de 34 viviendas/Ha.

Numero maximo de viviendas: 60 de proteccién publica 'y 68 en régimen libre.
Edificabilidad bruta maxima del sector: 0,55 m%m?

Edificabilidad neta maxima sobre parcela edificable: 1,20 m?/m? en viviendas libres.
Edificabilidad neta maxima sobre parcela edificable: 0,75 m?m? en VPO.
Edificabilidad neta sobre parcela dotacional: 0.8 m%m?

b) Parcela minima
Parcela minima: 150 m?

¢) Retranqueos.

Retranqueos: A via principal cinco (5) mts, excepto garajes. A linderos laterales cero
(0) metros a excepciéon de las unidades que no estén adosadas que tendran un
retranqueo lateral de tres (3) mts. A fondo de parcela tres (3) mts.

d) Ocupacion
La ocupacion maxima de la edificacion sobre la parcela sera del sesenta (60) por
ciento sobre rasante, semisétano y sétano.

Altura maxima. La altura maxima sera de dos plantas o siete (7) metros contados
desde la rasante de la calle hasta la cara inferior del ultimo forjado. En calles con
pendiente la rasante se medira en el punto medio de la edificacion a desarrollar. En las
viviendas libres se permite el uso bajo-cubierta, quedando prohibido en las Viviendas
de Proteccion Oficial.

Frente de fachada: El frente minimo a via de acceso sera de siete (7) metros.

Para el resto de las ordenanzas se aplicara la normativa que marca el Plan de
Ordenacion Municipal.

Articulo 57.- PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR 7 NN.SS (OE).

El Sector 7 se divide en 3 poligonos, encontrdndose totalmente ejecutadosalos
poligonos 1 y 2 faltando la ejecucion del poligono 3, que tiene el Programa de
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Actuacion Urbanizadora aprobado, faltando la urbanizacion y parcelacién de este
poligono.

Esta situado al Sur del Casco Urbano de Yuncler lindando con la via del ferrocarril y
proximo al limite del Término Municipal de Villaluenga.

NORMATIVA DEL SECTOR 7 NN.SS.

1.- Tipologia
La topologia es de vivienda unifamiliar aislada, agrupada o pareada.
La edificacion adosada o pareada se caracteriza con arreglo a los siguientes
condicionantes
Edificacion construida en lineas de edificacion laterales coincidentes
Acceso peatonal al interior de la edificacion sobre rasante uno por vivienda
Uso residencial.

2.- Parcela minima
Se establece como parcela minima edificable la de doscientos cincuenta (250) m? por
vivienda.

3.- Ocupacion en planta
No podra ocuparse sobre rasante una superficie de parcela superior al cincuenta
(50%) por ciento. En planta de semisétano se permitira la misma ocupacion.

4.- Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable sera del cero con setenta
y cinco (0,75) m*/m?,

La superficie situada bajo rasante en planta de sétano no computa a efectos de
edificabilidad.

5.- Altura méaxima
La altura méaxima sobre rasante es de siete (7) metros contados desde la rasante de la
calle hasta la cara inferior del ultimo forjado

6.- Numero maximo de plantas
El numero méximo de plantas es de dos (2)

7.- Retranqueos

La separacién a fondo de parcela tendra una dimensién minima de tres (3) metros.

C.- Desarrollo Urbanistico
El desarrollo urbanistico se realiz6 mediante Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y
Junta de compensacion.

Se incluye una ficha urbanistica para el desarrollo del presente Sector 7 NN.SS.

Articulo 58.- PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR 12 NN.SS. (OE).
El Sector 12 se subdivide, y se desarrolla parcialmente en el denominado U.R.R. 04

del POM. Actualmente se encuentra en ejecucién. El resto del Sector 12 no se, ha
desarrollado, perdiendo esta denominacion en el POM.
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Esta situado al Norte del Casco Urbano de Yuncler lindando con el Arroyo de
Tocenaque.

NORMATIVA DEL U.R.R.04

1.- Tipologia
La topologia es de vivienda unifamiliar aislada, agrupada o pareada.
La edificacion adosada o pareada se caracteriza con arreglo a los siguientes
condicionantes
Edificacion construida en lineas de edificacion laterales coincidentes
Acceso peatonal al interior de la edificacion sobre rasante uno por vivienda
Uso residencial.

2.- Parcela minima
Se establece como parcela minima edificable la de doscientos cincuenta (200) m? por
vivienda.

3.- Ocupacion en planta
No podra ocuparse sobre rasante una superficie de parcela superior al cincuenta
(50%) por ciento. En planta de semisétano se permitira la misma ocupacion.

4.- Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable sera del cero con setenta
y cinco (0,75) m*/m?,

La superficie situada bajo rasante en planta de sétano no computa a efectos de
edificabilidad.

5.- Altura méaxima
La altura maxima sobre rasante es de siete (7) metros contados desde la rasante de la
calle hasta la cara inferior del ultimo forjado.

6.- Numero méaximo de plantas
El numero maximo de plantas es de dos (2).

7.- Retranqueos

La separacion a fondo de parcela y fachada tendra una dimension minima de tres (3)
m. En caso de no adosarse al lindero lateral, la separacién minima serd de 3 m.

C.- Desarrollo Urbanistico
El desarrollo urbanistico se realiz6 mediante Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y
Proyecto de Reparcelacion.

Se incluye una ficha urbanistica para el desarrollo del presente Sector U.R.R. 04.
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CAPITULON°11

ELEMENTOS DE INTERES CULTURAL
CATALOGO

Articulo 59.- DESCRIPCION (OE)

Se detallan a continuacion los inmuebles recogidos en el catdlogo monumental de
Yuncler.

1.- IGLESIA PARROQUIAL DE SANTA MARIA MAGDALENA.

Situada en Yuncler Plaza de Espafa s/n es de estilo Neoclasico y del siglo XVIII.
Edificio exento de planta de cruz latina con nave principal de tres tramos con el abside
plano en el testero y con coro elevado sostenido por arco rebajado a los pies, accesos
en tramos laterales. La nave se cubre con bdveda de cafién con lunetos y béveda de
media naranja sobre el crucero. Dos hornacinas de medio punto en el primer tramo de
nave principal, cerramiento de aparejo toledano, sobre alto z6calo de sillares de
granito, a los costados, adosados, cuerpos de menor altura, campanario, a los pies,
rectangular de dos cuerpos. Interiormente la copula, que presenta humedades ha sido
decorada mediante mdltiples franjas radiales a modo de nervaduras, totalmente
improcedentes, en el exterior esta ha sido desprovista el cimborrio, y cubierta con
aislante de aluminio perfectamente visible desde lejos.

Grado de Protecciéon 1

En dicho grado de proteccion solamente se pueden efectuar obras de consolidacion,
conservacion y mantenimiento siendo su grado de proteccién integral.

2.- EDIFICIO DE VIVIENDAS.

Situado en Yuncler Plazuela de la Iglesia numero 3. Edificio del que solamente se
conserva en aceptable estado la fachada que da a la Plaza de Espafia el aparejo es
de ladrillo, presenta huecos regulares con simetria central, seis ventanas y portalén en
planta baja y cuatro ventanas y tres balcones centrales en planta primera, los huecos
rematados con dinteles resaltados y jambas, de prolija decoracién, edificio de interés
por la riqueza de su decoracion, el zocalo es moderno. El interior esta en estado
ruinoso.

Grado de Proteccion 3

En dicho grado de proteccién se pueden acometer obras con materiales modernos con
mantenimiento de la fachada con métodos que permitan su integridad y a la vez la
distribucion interior del uso deseado.

Los elementos situados en el Inventario de Patrimonio Arquitectonico de Interés
Histérico Artistico, Catalogados y la incidencia en la carta arqueolégica que precisen
una licencia de intervencidn se precisara el Informe Previo de la Comision Provincial
de Patrimonio Histdrico.

En estas zonas en general, se limita la pendiente de la cubierta a 30°. Si se plantea

una cubierta con pendiente superior a la anterior, debera justificarse que no se crea
impacto negativo en el area.
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3.- CHIMENEA INDUSTRIAL.

Chimenea industrial de fabrica de ladrillo, situada a la entrada del municipio, debiendo
proseguir su consolidacion. En todo caso las actuaciones al respecto deberan certificar
la seguridad ciudadana.

Grado de Protecciéon 1

En dicho grado de proteccion solamente se pueden efectuar obras de consolidacion,
conservacion y mantenimiento, siendo su grado de proteccion integral.

Articulo 60.- CARACTERTSTICAS URBANAS ZONAS HISTORICAS TIPOLOGICAS
COMUNES.

El desarrollo histérico de Yuncler de la Sagra parte de un pequefio nucleo rural
destinado a la agricultura, con una trama urbana basada en edificaciones de adobe sin
ninguna intencionalidad urbanistica y como nucleo principal la Iglesia de donde partian
todas las vias de comunicacién de una forma radial originandose las edificaciones a lo
largo de dichas vias.

La existencia del eje Madrid Toledo a lo largo de toda la historia ha condicionado el
desarrollo de Yuncler de la Sagra creando una via de unién entre dicho eje y el ntcleo
urbano con la creacién de una via principal via que en la actualidad esta sumamente
degradada debido a la existencia de diversas alturas, distintos retranqueos, diversidad
de patios exteriores que dan a la via publica y deméas elementos arquitecténicos que
hacen que dicha via este urbanisticamente deteriorada.

De esta forma se ha ido creando una trama urbana con edificaciones de una, dos y
tres plantas con formas irregulares sin ningun criterio a nivel de huecos de fachada,
portales de entrada o algin elemento de interés que diese a dichas vias una
caracteristica peculiar o de interés arquitectonico.

Se crea una normativa especifica para las edificaciones de nueva planta o de
rehabilitacién en las vias definidas en la documentacién grafica y que a continuacion
se definen para el mantenimiento de una tipologia de edificacion semejante.
Comprende las vias: Plaza de Espafa, Plaza de las Verduras, calle de Santiago
Vargas, calle del Santo y Callejon del Santo, calle de las Flores, calle de Principe
Felipe calle del Pilar calle del Pozo y parcialmente calle del Transito.

Se hace un estudio de cada via en el cual se introduce la ordenanza especifica.
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OBJETO: Es la conservacion de dicho entorno con una semejanza arquitectonica, al
rodear al elemento mas significativo de Yuncler que es la Iglesia.

DESCRIPCION Entorno a la Plaza de Espafia parten todas las vias significativas del
nacleo urbano. El Unico elemento singular aparte de la Iglesia es el edificio de
viviendas que se encuentra en el entorno de la Plaza de Espafia. La denominacion de
Plaza como elemento que confiere un espacio cerrado o semi cerrado no existe en
Yuncler siendo mas bien una unién de vias de diferentes anchuras que configuran una
variada diversidad de espacios sin ninguna intencionalidad. No existe la creacién de
un elemento espacial con valor social de relaciébn y convivencia o0 como elemento
aglutinador de relacion.

ESTADO ACTUAL En la actualidad existe una gran diversidad de distintos elementos
arquitecténicos que provocan una amalgama de materiales constructivos, alturas de
edificacion, retranqueos, cubiertas que hacen dificil la recuperacion de dicho espacio
como elemento aglutinador y de relacién.

Se describen de forma general los elementos principales:

Fachadas: De fabrica de ladrillo de diversos tonos, enfoscadas y pintadas incluso con
conchas marinas formando diversos dibujos, diversidad de carpinterias, de madera, de
aluminio en su color, de PVC. Gran diversidad de huecos en las fachadas no habiendo
una relacion entre distintos edificios ni en la relacién ancho largo.

Alturas: Una dos y tres plantas sin s6tano generalmente locales comerciales en planta
baja.
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Alineacion : Existe una alineacion a lo largo de toda la plaza,

Cubiertas : Las cubiertas son inclinadas generalmente de 30 a 40 grados de
inclinacion de teja curva o plana., no existiendo la cubierta plana.

ORDENANZA ESPECIFICA: Ademas de la ordenanza de casco urbano, definida en el
Plan de Ordenacién Municipal, se aplicara la siguiente ordenanza especifica:

1. - Se mantendran las actuales alineaciones definidas por los edificios o tapias
existentes, no estando permitidos los entrantes, salientes, porches o cualquier
elemento que varié la alineacion exterior.

2.- Si fuera posible se mantendr4d una relacién de huecos de fachada con los
colindantes tanto en numero como en tamafio con predominio de los huecos
verticales.

3.- Los materiales a emplear seran los habituales de la zona quedando expresamente
prohibidos los siguientes:

-Fabrica de ladrillo a excepcion del llamado ladrillo toledano de galletilla con mortero
de cemento de yaga ancha en tonos claros en fachada.

-Gres o cualquier material ceramico en la fachada inclusive en los zécalos.
-Carpinteria de aluminio en su color en puertas y ventanas de fachada.

-Chapa galvanizada en puertas de entrada tanto en garajes como viviendas.

-Las cubiertas de uralita, chapa galvanizada y pizarra.

Sera obligatorio el uso de:
-Teja curva, de material ceramico.
-La pintura a emplear sera blanca o de tipo tierra.

-Ladrillo toledano de galletilla, ladrillo de era o imitacién.
-La carpinteria exterior serd de madera o imitacion y los balcones seran de forja.

4.- Balcones y marquesinas tendran un saliente maximo de 0.50 mts. desde el plano
de fachada no pudiendo superar el ancho de la acera.

5.- El nimero maximo de alturas seran de dos plantas (2). Se permite el uso bajo-
cubierta.
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PLAZA DE LAS VERDURAS

OBJETO : Es la conservacion de dicho entorno con una semejanza arquitecténica al
ser un espacio semi cerrado y con una fuente en su centro como elemento decorativo
y de encuentro.

DESCRIPCION: En torno a la Plaza de las Verduras parten cuatro vias, dos de ellas
principales que comunican la entrada a Yuncler desde la carretera comarcal hasta la
Iglesia, dicha confluencia de vias hace que sea un espacio de paso no un espacio de
convivencia o relacion, la existencia de una fuente hace funciones de rotonda para
vehiculos y no como elemento de estancia, La no existencia de elementos que
configuren un espacio cerrado o semi cerrado hace que el uso de dicha plaza sea de
paso.

ESTADO ACTUAL: En la actualidad existe una gran diversidad de distintos elementos
arquitectonicos que provocan una amalgama de materiales constructivos, alturas de
edificacion, cubiertas que hacen dificil la recuperacion de dicho espacio como
elemento aglutinador y de relacion.

Se describen de forma general los elementos principales:

Fachadas: De fabrica de ladrillo de diversos tonos, de pizarra, enfoscadas y pintadas,
gran diversidad de carpinteria, de madera, de aluminio en su color, de PVC. Los
huecos de fachada tienen una gran diversidad no existiendo relacién entre edificios ni
en la relacién ancho largo.

Alturas : Dos y tres plantas existe una zona que es un solar sin sétano y generalmente
en la planta baja hay locales comerciales.

Alineacion : Existe una alineacion a lo largo de toda la plaza

Cubiertas : Las cubiertas son inclinadas generalmente entre 30 y 40 grados de
inclinacion de teja curva no existiendo la cubierta plana.

ORDENANZA ESPECIFICA: Ademas de la ordenanza de casco urbano, definida en el
Plan de Ordenacién Municipal, se aplicara la siguiente ordenanza especifica:

1. - Se mantendran las actuales alineaciones definidas por los edificios o tapias
existentes, no estando permitidos los entrantes, salientes, porches o cualquier
elemento que varié la alineacion exterior.

2.- Si fuera posible se mantendr4d una relacién de huecos de fachada con los
colindantes tanto en numero como en tamafio con predominio de los huecos
verticales.

3.- Los materiales a emplear seran los habituales de la zona quedando expresamente
prohibidos los siguientes:

-Fabrica de ladrillo a excepcion del llamado ladrillo toledano de galletilla con mortero
de cemento de yaga ancha en tonos claros en fachada.

-Gres o cualquier material ceramico en la fachada inclusive en los zécalos.
-Carpinteria de aluminio en su color en puertas y ventanas de fachada.

-Chapa galvanizada en puertas de entrada tanto en garajes como viviendas.

-Las cubiertas de uralita, chapa galvanizada y pizarra.
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Serda obligatorio el uso de:

-Teja curva, de material ceramico.

-La pintura a emplear sera blanca o de tipo tierra.

-Ladrillo toledano de galletilla, ladrillo de era o imitacién.

-La carpinteria exterior sera de madera o imitacién y los balcones seran de forja.

4.- Balcones y marquesinas tendran un saliente maximo de 0.50 mts. desde el plano
de fachada no pudiendo superar el ancho de la acera.

5.- El nUmero maximo de alturas seran de dos plantas (2). Se permite el uso bajo-
cubierta.
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CALLE SANTIAGO VARGAS
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OBJETO : Es la conservacion de la via publica con una semejanza arquitecténica,
huecos de fachada, alturas de edificacion, materiales de construccion etc. De forma
que no se rompa la tipologia urbana.

DESCRIPCION : La calle Santiago Vargas parte de la Iglesia y termina en la calle
Principe Felipe tiene una longitud aproximada de 150 mts. Las edificaciones que se
encuentran tanto en la margen derecha como izquierda son edificaciones de una o dos
plantas con corrales y patios. Urbanisticamente confiere un espacio de via publica sin
ningun valor arquitectoénico.

ESTADO ACTUAL: En la actualidad dicha via presenta un caracter relativamente
uniforme con edificaciones de una y dos alturas, con una proporcion de materiales
relativamente pequefia predominando el enfoscado y pintado de color blanco. Al
situarse en planta baja viviendas la relacion de los huecos de fachada es mas
uniforme predominando el caracter vertical de los mismos.

Se describen de forma general los elementos principales:

Fachadas : Enfoscadas y pintadas en color blanco, fabrica de ladrillo color oscuro.
Gran diversidad de huecos de fachada predominando en planta baja el caracter para
ventanas el horizontal y para puertas de entrada el vertical, en la planta primera
predomina el hueco horizontal, no existe decoracion en las fachadas, la carpinteria
presenta diversos materiales como madera para las puertas de entrada y aluminio en
su color para las ventanas.

Alturas : Una o dos alturas sin planta de sétano con una planta baja destinada a
vivienda.

Alineaciéon : Existe una alineacién a lo largo de toda la calle definida por las
edificaciones y las tapias.

Cubiertas : Las cubiertas son inclinadas generalmente de 30 a 35 gradossde
inclinacién de teja curva o plana de material cerdmico no existiendo cubiertas planas.
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ORDENANZA ESPECIFICA: Ademas de la ordenanza de casco urbano, definida en el
Plan de Ordenacion Municipal, se aplicara la siguiente ordenanza especifica:

1. - Se mantendran las actuales alineaciones definidas por los edificios o tapias
existentes, no estando permitidos los entrantes, salientes, porches o cualquier
elemento que varié la alineacion exterior.

2.- Si fuera posible se mantendra una relacion de huecos de fachada con los
colindantes tanto en numero como en tamafio con predominio de los huecos
verticales.

3.- Los materiales a emplear seran los habituales de la zona quedando expresamente
prohibidos los siguientes:

-Fabrica de ladrillo a excepcion del llamado ladrillo toledano de galletilla con mortero
de cemento de yaga ancha en tonos claros en fachada.

-Gres o cualquier material cerdmico en la fachada inclusive en los z6calos.
-Carpinteria de aluminio en su color en puertas y ventanas de fachada.

-Chapa galvanizada en puertas de entrada tanto en garajes como viviendas.

-Las cubiertas de uralita, chapa galvanizada y pizarra.

Serda obligatorio el uso de:
-Teja curva, de material cerdmico.
-La pintura a emplear sera blanca o de tipo tierra.

-Ladrillo toledano de galletilla, ladrillo de era o imitacién.
-La carpinteria exterior sera de madera o imitacién y los balcones seran de forja.

4.- Balcones y marquesinas tendran un saliente maximo de 0.50 mts. desde el plano
de fachada no pudiendo superar el ancho de la acera.

5.- El nimero maximo de alturas seran de dos plantas (2). Se permite el uso bajo-
cubierta.
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CALLE DEL SANTO Y CALLEJON DEL SANTO
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OBJETO Es la conservacion de la via publica con una semejanza arquitectdnica,
huecos de fachada, alturas de edificacion, materiales de construccion etc. De forma
que no se rompa la topologia urbana

DESCRIPCION : La calle del Santo y el Callejon del Santo parte de la Plaza de las
verduras y termina en la calle de San Sebastian, tiene una longitud aproximada de 230
mts. Las edificaciones que se encuentran tanto en la margen derecha como izquierda
son edificaciones de dos y tres plantas. Urbanisticamente confieren un espacio sin
ningun valor arquitectoénico,

ESTADO ACTUAL. En la actualidad dicha via presenta un caracter con diversidad de
materiales predominando la fabrica de ladrillo color oscuro y las viviendas enfoscadas
y pintadas en color blanco. Al situarse en planta baja viviendas la relacion de huecos
de fachada es mas uniforme predominando el caracter vertical de los mismos

Se describen de forma general los elementos principales:

Fachadas : Fabrica de ladrillo color oscuro con llaga ancha de color claro, enfoscado y
pintado en color blanco. Gran diversidad de huecos de fachada con muy pocas
entradas de vehiculos con lo cual la entrada al garaje rompe la alineacion y el hueco
de fachada, predomina en planta baja el caracter para ventanas el horizontal y para
puertas de entrada el vertical, en las plantas primera y segunda predomina el hueco
horizontal, no existe decoracidon en las fachadas y la carpinteria presenta diversos
materiales como madera para las puertas de entrada y madera y aluminio en su color
para las ventanas.

Alturas : Dos y tres alturas con muy pocos sétanos para garajes, la planta baja esta
destinada a vivienda.

Alineaciones : Existe una alineacion a lo largo de toda la calle, definidas por las
edificaciones y las tapias existentes.

JOSE IGNACIO CANTERA RIVAS. ARQUITECTO



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YUNCLER DE LA SAGRA (TOLEDO). NORMAS URBANISTICAS P&gina 148 de 165

Cubiertas : Las cubiertas son inclinadas con una inclinacién de 30 a 35 grados con teja
curva o plana de material ceramico, no existen cubiertas planas.

ORDENANZA ESPECIFICA: Ademas de la ordenanza de casco urbano, definida en el
Plan de Ordenacién Municipal, se aplicara la siguiente ordenanza especifica:

1. - Se mantendran las actuales alineaciones definidas por los edificios o tapias
existentes, no estando permitidos los entrantes, salientes, porches o cualquier
elemento que varié la alineacion exterior.

2.- Si fuera posible se mantendr4d una relacién de huecos de fachada con los
colindantes tanto en numero como en tamafio con predominio de los huecos
verticales.

3.- Los materiales a emplear seran los habituales de la zona quedando expresamente
prohibidos los siguientes:

-Fabrica de ladrillo a excepcion del llamado ladrillo toledano de galletilla con mortero
de cemento de yaga ancha en tonos claros en fachada.

-Gres o cualquier material ceramico en la fachada inclusive en los zécalos.
-Carpinteria de aluminio en su color en puertas y ventanas de fachada.

-Chapa galvanizada en puertas de entrada tanto en garajes como viviendas.

-Las cubiertas de uralita, chapa galvanizada y pizarra.

Sera obligatorio el uso de:
-Teja curva, de material ceramico.
-La pintura a emplear sera blanca o de tipo tierra.

-Ladrillo toledano de galletilla, ladrillo de era o imitacién.
-La carpinteria exterior serd de madera o imitacion y los balcones seran de forja.

4.- Balcones y marquesinas tendran un saliente maximo de 0.50 mts. desde el plano
de fachada no pudiendo superar el ancho de la acera.

5.- El nimero maximo de alturas seran de dos plantas (2). Se permite el uso bajo-
cubierta.
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CALLE Y PLAZUELA DE LAS FLORES

2
%

il
528 4
A0 A

e

OBJETO : Es la conservacion de la via publica con una semejanza arquitecténica,
huecos de fachada, alturas de edificacion, materiales de construccion etc. De forma
que no se rompa la tipologia urbana

DESCRIPCION : La calle de Las Flores parte de la calle del Santo y termina en la calle
San Sebastian, tiene una longitud de aproximadamente 75 mts. Las edificaciones que
se encuentran tanto en la margen derecha como izquierda son edificaciones de unay
dos plantas con zonas de corrales y patios y generalmente viviendas unifamiliares.
Urbanisticamente confiere un espacio de via publica sin ningan valor arquitecténico.

ESTADO ACTUAL: En la actualidad dicha via presenta un espacio muy uniforme, con
edificaciones de una y dos alturas, predominando el color blanco bajo un enfoscado,
Las tapias son de piedra con portalones para la entrada de los carruajes de chapa
galvanizada. En la planta baja se sitian viviendas con huecos relativamente pequefios
y en la planta primera las ventanas tienen un caracter horizontal.

Se describe de forma general los elementos principales.

Fachadas : Enfoscadas y pintadas en color blanco, gran diversidad de huecos de
fachada predominando en planta baja el horizontal a excepcion de la puerta de
entrada y en la planta primera el horizontal, no existe decoracion en la fachada, la
carpinteria es de madera o aluminio en su color para las ventanas. Las tapias son de
piedra o de fabrica de ladrillo tosco.

Alturas : Una o dos alturas sin planta de sétano, la planta baja esta destinada a
vivienda

Alineaciones : Existe una alineacion a lo largo de toda la calle formada por los edificios
construidos y por las tapias existentes.

Cubiertas : Las cubiertas son inclinadas con una inclinacion de 30 a 35 grados, de teja
curva o plana de material ceramico no existiendo cubiertas planas.
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ORDENANZA ESPECIFICA: Ademas de la ordenanza de casco urbano, definida en el
Plan de Ordenacion Municipal, se aplicara la siguiente ordenanza especifica:

1. - Se mantendran las actuales alineaciones definidas por los edificios o tapias
existentes, no estando permitidos los entrantes, salientes, porches o cualquier
elemento que varié la alineacion exterior.

2.- Si fuera posible se mantendra una relacion de huecos de fachada con los
colindantes tanto en numero como en tamafio con predominio de los huecos
verticales.

3.- Los materiales a emplear seran los habituales de la zona quedando expresamente
prohibidos los siguientes:

-Fabrica de ladrillo a excepcion del llamado ladrillo toledano de galletilla con mortero
de cemento de yaga ancha en tonos claros en fachada.

-Gres o cualquier material cerdmico en la fachada inclusive en los z6calos.
-Carpinteria de aluminio en su color en puertas y ventanas de fachada.

-Chapa galvanizada en puertas de entrada tanto en garajes como viviendas.

-Las cubiertas de uralita, chapa galvanizada y pizarra.

Serda obligatorio el uso de:
-Teja curva, de material cerdmico.
-La pintura a emplear sera blanca o de tipo tierra.

-Ladrillo toledano de galletilla, ladrillo de era o imitacién.
-La carpinteria exterior sera de madera o imitacién y los balcones seran de forja.

4.- Balcones y marquesinas tendran un saliente maximo de 0.50 mts. desde el plano
de fachada no pudiendo superar el ancho de la acera.

5.- El nimero maximo de alturas seran de dos plantas (2). Se permite el uso bajo-
cubierta.

JOSE IGNACIO CANTERA RIVAS. ARQUITECTO —



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YUNCLER DE LA SAGRA (TOLEDO). NORMAS URBANISTICAS P&gina 151 de 165

CALLE PRINCIPE FELIPE

OBJETO : Es la conservacion de la via publica con una semejanza arquitectdnica,
huecos de fachada, alturas de edificacion, materiales de construccion etc. De forma
que no se rompa la tipologia urbana

DESCRIPCION : La calle Principe Felipe comienza en la calle del Santo y termina en
la calle del Pilar, tiene una longitud aproximada de 200 mts. Las edificaciones que se
encuentran tanto en la margen derecha como izquierda son edificaciones de dos y tres
plantas con zonas de corrales y patios y generalmente viviendas unifamiliares.
Urbanisticamente confiere un espacio de via publica sin ningan valor arquitecténico.

ESTADO ACTUAL: En la actualidad dicha via presenta un caracter con diversidad de
materiales predominando la fabrica de ladrillo color oscuro y las viviendas enfoscadas
y pintadas en color blanco. Al situarse en planta baja viviendas la relacion de huecos
de fachada es mas uniforme predominando el caracter vertical de los mismos. Existen
portalones que rompen la alineacion oficial para la entrada de vehiculos

Se describen de forma general los elementos principales:

Fachadas : Fabrica de ladrillo color oscuro con llaga ancha de color claro, enfoscado y
pintado en color blanco. Gran diversidad de huecos de fachada con muy pocas
entradas de vehiculos con lo cual la entrada al garaje rompe la alineacién y el hueco
de fachada, predomina en planta baja el caracter para ventanas el horizontal y para
puertas de entrada el vertical, en las plantas primera y segunda predomina el hueco
horizontal, no existe decoracién en las fachadas y la carpinteria presenta diversos
materiales como madera para las puertas de entrada y madera y aluminio en su color
para las ventanas. Existen tapias de piedra.

Alturas : Dos y tres alturas con muy pocos s6tanos para garajes, la planta baja esta
destinada a vivienda.

Alineaciones : Existe una alineaciéon a lo largo de toda la calle, definidas por las
edificaciones y las tapias existentes.
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Cubiertas : Las cubiertas son inclinadas con una inclinacién de 30 a 35 grados con teja
curva o plana de material ceramico, no existen cubiertas planas.

ORDENANZA ESPECIFICA: Ademas de la ordenanza de casco urbano, definida en el
Plan de Ordenacién Municipal, se aplicara la siguiente ordenanza especifica:

1. - Se mantendran las actuales alineaciones definidas por los edificios o tapias
existentes, no estando permitidos los entrantes, salientes, porches o cualquier
elemento que varié la alineacion exterior.

2.- Si fuera posible se mantendr4d una relacién de huecos de fachada con los
colindantes tanto en numero como en tamafio con predominio de los huecos
verticales.

3.- Los materiales a emplear seran los habituales de la zona quedando expresamente
prohibidos los siguientes:

-Fabrica de ladrillo a excepcion del llamado ladrillo toledano de galletilla con mortero
de cemento de yaga ancha en tonos claros en fachada.

-Gres o cualquier material ceramico en la fachada inclusive en los zécalos.
-Carpinteria de aluminio en su color en puertas y ventanas de fachada.

-Chapa galvanizada en puertas de entrada tanto en garajes como viviendas.

-Las cubiertas de uralita, chapa galvanizada y pizarra.

Sera obligatorio el uso de:
-Teja curva, de material ceramico.
-La pintura a emplear sera blanca o de tipo tierra.

-Ladrillo toledano de galletilla, ladrillo de era o imitacién.
-La carpinteria exterior serd de madera o imitacion y los balcones seran de forja.

4.- Balcones y marquesinas tendran un saliente maximo de 0.50 mts. desde el plano
de fachada no pudiendo superar el ancho de la acera.

5.- El nimero maximo de alturas seran de dos plantas (2). Se permite el uso bajo-
cubierta.
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CALLE DEL PILAR

OBJETO : Es la conservacion de la via publica con una semejanza arquitecténica,
huecos de fachada, alturas de edificacion, materiales de construccion etc. De forma
que no se rompa la tipologia urbana

DESCRIPCION : La calle del Pilar parte de la Iglesia y termina en la Glorieta de la
Fuente. Tiene una longitud aproximada de 150 mts. y las edificaciones que se
encuentran son en la margen izquierda de dos y tres altura y en la margen derecha de
una y dos alturas. La anchura de la via la confiere un caracter de via principal con
circulacién de vehiculos en ambos sentidos. Urbanisticamente confiere un espacio de
via publica sin ningun valor arquitecténico.

ESTADO ACTUAL: En la actualidad dicha via presenta un caracter con diversidad de
materiales predominando la fabrica de ladrillo color oscuro y las viviendas enfoscadas
y pintadas en color blanco en la margen izquierda y predominio del color blanco en la
margen derecha. Al situarse en planta baja viviendas en la margen derecha la relacion
de huecos de fachada es mas uniforme predominando el caracter vertical de los
mismos, en la margen izquierda se sitGa locales comerciales en planta baja Existen
portalones que rompen la alineacion oficial para la entrada de vehiculos

Se describen de forma general los elementos principales:

Fachadas : Fabrica de ladrillo color oscuro con llaga ancha de color claro, enfoscado y
pintado en color blanco en la margen izquierda, en la margen derecha predomina el
color blanco. En la margen izquierda los huecos de fachada se rompen al situarse los
locales comerciales predominando el caracter vertical en planta baja y el horizontal en
plantas primeras y segundas. En la margen derecha se sitian viviendas en la planta
baja con predominio de los huecos horizontales a excepcion de la puerta de entrada,
en la planta primera los huecos son horizontales.

Alturas : Existen en la margen izquierda dos y tres alturas y en la margen derecha una
y dos alturas, las plantas bajas estan destinadas a locales comerciales y viviendas.
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Alineaciones : Existe una alineacion a lo largo de toda la calle, definidas por las
edificaciones y las tapias existentes.

Cubiertas : Las cubiertas son inclinadas con una inclinacion de 30 a 35 grados con teja
curva o plana de material cerdmico, no existen cubiertas planas.

ORDENANZA ESPECIFICA: Ademas de la ordenanza de casco urbano, definida en el
Plan de Ordenacion Municipal, se aplicara la siguiente ordenanza especifica:

1. - Se mantendran las actuales alineaciones definidas por los edificios o tapias
existentes, no estando permitidos los entrantes, salientes, porches o cualquier
elemento que varié la alineacion exterior.

2.- Si fuera posible se mantendra una relacion de huecos de fachada con los
colindantes tanto en numero como en tamafio con predominio de los huecos
verticales.

3.- Los materiales a emplear seran los habituales de la zona quedando expresamente
prohibidos los siguientes:

-Fabrica de ladrillo a excepcion del llamado ladrillo toledano de galletilla con mortero
de cemento de yaga ancha en tonos claros en fachada.

-Gres o cualquier material cerdmico en la fachada inclusive en los z6calos.
-Carpinteria de aluminio en su color en puertas y ventanas de fachada.

-Chapa galvanizada en puertas de entrada tanto en garajes como viviendas.

-Las cubiertas de uralita, chapa galvanizada y pizarra.

Serda obligatorio el uso de:
-Teja curva, de material cerdmico.
-La pintura a emplear sera blanca o de tipo tierra.

-Ladrillo toledano de galletilla, ladrillo de era o imitacién.
-La carpinteria exterior sera de madera o imitacién y los balcones seran de forja.

4.- Balcones y marquesinas tendran un saliente maximo de 0.50 mts. desde el plano
de fachada no pudiendo superar el ancho de la acera.

5.- El nimero maximo de alturas seran de dos plantas (2). Se permite el uso bajo-
cubierta.
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CALLE DEL POZO

OBJETO : Es la conservacion de la via publica con una semejanza arquitecténica,
huecos de fachada, alturas de edificacion, materiales de construccién etc. De forma
gue no se rompa la tipologia urbana

DESCRIPCION : La calle del Pozo va desde la Plazuela de la Iglesia hasta el Arroyo
Tocenaque, su longitud es de aproximadamente 140 mts. Las edificaciones que se
encuentran a ambos lados de la calle estan formadas por dos y tres alturas, con zonas
de corrales y patios para la entrada de vehiculos agricolas. Urbanisticamente confiere
un espacio de via publica sin ningn valor arquitecténico.

ESTADO ACTUAL: En la actualidad dicha via presenta un caracter con diversidad de
materiales predominando la fabrica de ladrillo color oscuro y las viviendas enfoscadas
y pintadas en color blanco. Al situarse en planta baja viviendas la relacién de huecos
de fachada es mas uniforme predominando el caracter vertical de los mismos. Existen
varias tapias con la vivienda al fondo de la parcela.

Se describen de forma general los elementos principales:

Fachadas : Fabrica de ladrillo color oscuro con llaga ancha de color claro, enfoscado y
pintado en color blanco. Gran diversidad de huecos de fachada con pocas entradas de
vehiculos con lo cual la entrada al garaje rompe la alineacion y el hueco de fachada,
predomina en planta baja el caracter para ventanas el horizontal y para puertas de
entrada el vertical, en las plantas primera y segunda predomina el hueco horizontal, no
existe decoracion en las fachadas y la carpinteria presenta diversos materiales como
madera para las puertas de entrada y madera y aluminio en su color para las
ventanas.

Alturas : Dos y tres alturas con muy pocos sétanos para garajes, la planta baja esta

destinada a vivienda. y en la esquina con la Plaza de Espafia destinada a local
comercial.
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Alineaciones : Existe una alineacion a lo largo de toda la calle, definidas por las
edificaciones y las tapias existentes.

Cubiertas : Las cubiertas son inclinadas con una inclinacion de 30 a 35 grados con teja
curva o plana de material cerdmico, no existen cubiertas planas.

ORDENANZA ESPECIFICA: Ademas de la ordenanza de casco urbano, definida en el
Plan de Ordenacion Municipal, se aplicara la siguiente ordenanza especifica:

1. - Se mantendran las actuales alineaciones definidas por los edificios o tapias
existentes, no estando permitidos los entrantes, salientes, porches o cualquier
elemento que varié la alineacion exterior.

2.- Si fuera posible se mantendra una relacion de huecos de fachada con los
colindantes tanto en numero como en tamafio con predominio de los huecos
verticales.

3.- Los materiales a emplear seran los habituales de la zona quedando expresamente
prohibidos los siguientes:

-Fabrica de ladrillo a excepcion del llamado ladrillo toledano de galletilla con mortero
de cemento de yaga ancha en tonos claros en fachada.

-Gres o cualquier material cerdmico en la fachada inclusive en los z6calos.
-Carpinteria de aluminio en su color en puertas y ventanas de fachada.

-Chapa galvanizada en puertas de entrada tanto en garajes como viviendas.

-Las cubiertas de uralita, chapa galvanizada y pizarra.

Serda obligatorio el uso de:
-Teja curva, de material cerdmico.
-La pintura a emplear sera blanca o de tipo tierra.

-Ladrillo toledano de galletilla, ladrillo de era o imitacién.
-La carpinteria exterior sera de madera o imitacién y los balcones seran de forja.

4.- Balcones y marquesinas tendran un saliente maximo de 0.50 mts. desde el plano
de fachada no pudiendo superar el ancho de la acera.

5.- El nimero maximo de alturas seran de dos plantas (2). Se permite el uso bajo-
cubierta.
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FICHA N° 1

IGLESIA PARROQUIAL SANTA MARIA MAGDALENA PZA. DE ESPANA

DESCRIPCION: Planta de cruz latina, Nave principal de tres tramos con  abside
plano en el testero. Coro elevado sostenido por arco rebajado a los pies. La nave se
cubre con béveda de cafion con lunetos y boveda de media naranja sobre el crucero.
Cerramiento de aparejo toledano y zd6calo de sillares de granito. Campanario
rectangular de dos cuerpos. La copula en el exterior ha sido desprovista de cimborrio y
cubierta de aislante de aluminio.

ESTADO ACTUAL.- La cupula presenta humedades en los cuatro arcos asi como en
distintos puntos de las naves, Los cuatro arcos que soportan la copula estas
agrietados en su zona central, uno de ellos se ha roto desplazandose
aproximadamente 15 CMS hacia abajo. Existen grietas en todos los pafios de fachada.
La pintura sé esta cayendo en diversas zonas.

GRADO DE PROTECCION.- El Grado de Proteccién es de 1

PROPUESTA DE ACTUACION.- Arreglo de la cubierta con forjado aligerado de
formacion de pendientes, retejado arreglo de bajantes y canalones. Arreglo del
encuentro entre la cupula y los pafios de cubierta. Descarnar y comprobar el estado de
los arcos de carga que soportan la cupula, si es necesario sanear y empresilla. Arreglo
de las grietas de la fabrica de ladrillo exterior con substitucion de elementos de fabrica
empresillar y retacar.

Para la obtencion de la licencia de obras se deber contar con el Informe de la
Comisioén Provincial de Patrimonio Historico.
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FICHA N° 2

EDIFICIO DE VIVIENDAS PLAZUELA DE LA IGLESIA N° 3

DESCRIPCION.- Edificio de dos alturas, fachada en aparejo de ladrillo, presenta
huecos regulares con simetria central, seis ventanas y portalén en planta baja y cuatro
ventanas y tres balcones centrales en planta primera. Los huecos rematados con
dinteles resaltados y jambas, con mucha decoracion, el z6calo es moderno.

ESTADO ACTUAL.- La fachada presenta humedades en el encuentro entre la
fachada y la acera en una altura aproximada de un metro, diversas grietas en los
huecos de las ventanas, El interior esta en estado de ruina con tabiques caidos rotura
de parte de los forjados, rotura de la escalera de acceso a las plantas superiores,
cubierta caida en amplias zonas.

GRADO DE PROTECCION.- El Grado de Proteccion es de 3

PROPUESTA DE ACTUACION.- Para el mantenimiento de la fachada se deber
colocar una tela asféltica en el encuentro entre el muro y la cimentacion para evitar la
humedad por capilaridad. Se deber limpiar y sustituir elementos de la fachada que se
encuentren en mal estado por otros de las mismas caracteristicas tanto de textura
como de color y dimensiones. En el interior se podra actuar segun la normativa de la
zona para una edificacion de dos plantas con materiales actuales y tecnologia
moderna. Recuperacion de la tipologia original de los huecos de fachada.

Para la obtencion de la licencia de obras se deber contar con el Informe de la
Comision Provincial de Patrimonio Historico
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FICHA N° 3

CHIMENEA INDUSTRIAL

DESCRIPCION.- Chimenea industrial de ladrillo de tejar, con un diametro variable
decreciente en altura, construida sobre basamento cuadrado de fabrica de ladrillo.
Pertenece a una antigua fabrica de ceramica cuya edificaciébn no se conserva en la
actualidad.

ESTADO ACTUAL.- Actualmente la chimenea presenta un mal estado de
conservacion, con numerosas grietas y fisuras que la recorren verticalmente. La
coronacion de la misma presenta un apreciable desplome.

GRADO DE PROTECCION.- El Grado de Proteccion es de 1

PROPUESTA DE ACTUACION.- Para la restauracion y mantenimiento de la
chimenea sera necesario un cosido estatico sobre la fabrica de ladrillo, mediante
inyecciones de resina epoxi, armado con acero B-500-S de hasta 8 mm, tapado de
fisuras y oquedades existentes con masilla tixotropica. Reparacion de grietas en la
fabrica de ladrillo, con demolicion de ladrillos afectados y ejecucion de nuevas hojas
con ladrillo de tejar de similar composicion y aparejo.

Para la obtencion de la licencia de obras se deber contar con el Informe de la
Comision Provincial de Patrimonio Histérico.
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TIPOLOGIA DE EDIFICACION SEMEJANTE

ZONAS HISTORICO-TIPOLOGICAS COMUNES

VIAS: Plaza de Espafa, Plaza de las Verduras, calle de Santiago Vargas, calle del
Santo, calle de Agustin Ruiz, calle de las Flores, calle Principe Felipe, calle del Pozo,
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CAPITUL ON°12

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Se incluye como anexo de la memoria del presente POM el Estudio de Impacto
Ambiental del mismo.
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CAPITULO N°13

MODELO TERRITORIAL (OE)

El Plan de Ordenacion Municipal descrito en este documento y sus correspondientes
planos junto a toda la documentacién presentada cumple el apartado 1 del articulo 24
del TRLOTAU que comprende el Termino Municipal completo, establece las
directrices que resultan del modelo de evolucién urbana y de ocupacién del territorio
prevé la expansion urbana en las afios determinados, clasifica el suelo en urbano,
urbanizable y rustico, dividiendo cada una de estas clases en las categorias que
procedan, determina la secuencia logica de sectores de planeamiento a través de la
definicion concreta de las condiciones objetivas que posibilitan la incorporacién de
cada actuacion urbanizadora, fija el orden béasico de prioridades y regula las
condiciones que han de satisfacer para hacer posible su programacion. La
delimitacion geométrica de los sectores responde a criterios de racionalidad acordes
con la estructura urbana determinandose el perimetro por relacion al viario o a otros
elementos definitorios garantizando la continuidad arménica con los suelos urbanos o
urbanizables contiguos. Establece y define las intensidades y densidades de
edificacion maximas para cada sector asi como delimita las areas de reparto y fija el
aprovechamiento tipo. Se sefialan los sistemas generales de comunicaciones y sus
zonas de proteccién, el sistema general de dotaciones y equipamientos comunitarios
y del sistema general de espacios libres en proporcién no inferior a mil m? por cada
doscientos habitantes. Se fijan los criterios que deben regir la ordenacién del suelo
rustico.

El Plan de Ordenacion Municipal establece la ordenacion detallada y el trazado
pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos dotaciones comunitarias y
redes de infraestructura para suelo urbano complementaria y conforme con la
ordenacién estructural, determina los usos pormenorizados Yy ordenanzas
topoldgicas, establece la determinacion urbanistica detallada y el trazado
pormenorizado de la trama urbana para sectores de suelo urbanizable, el régimen de
las construcciones que queden fuera de ordenacion a la entrada en vigor del
planeamiento.

El crecimiento establecido para el desarrollo estd basado en dos elementos
principales como son la Iglesia y la Autovia Madrid-Toledo. La lIglesia y sus
alrededores forman el antiguo casco urbano, esto confiere un desarrollo del tipo
concéntrico con la creacion de sectores de suelo urbanizable alrededor del casco.

La Autovia permite el desarrollo del ambito comprendido entre ésta y el casco
urbano, ampliandose el suelo urbanizable entre ambos y completandose con los
crecimientos residenciales existentes en el norte del municipio.

Se potencia asimismo el uso industrial ligado al oeste y al este con la autovia Madrid-

Toledo en conexion con la linea del ferrocarril y al norte ligado al uso residencial de
urbanizaciones.
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CAPITUL ON°14

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Se prohibe expresamente cualquier cambio de uso o actividad en las siguientes
parcelas sin la autorizacion de la Delegacion Provincial de cultura, Turismo y Artesania
de Toledo, que podré solicitar la realizacién de un estudio arqueoldgico previo:

- Poligono 1, parcelas 13, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 94, 95, 151, 152, 153, 154, 156,
157, 158, 187, 188, 189.

- Poligono 2, parcelas 68, 69, 72, 177, 202, 254, 255, 258, 259, 262, 263, 337, 339,
340, 341, 342, 345, 376, 409.

- Poligono 3, parcelas 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13y 14.

- Poligono 4, parcelas 121, 139, 143, 144, 145, 146, 148, 150, 151, 152, 153, 156,
157, 158, 159, 160 y 201.

- Poligono 5, parcelas 69, 70, 71, 73, 75, 76, 77, 78, 79, 80 y 144.

- Poligono 9, parcelas 11, 12, 13, 14, 15, 16, 20, 21, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
54,55y 56.

- Poligono 10, parcelas 16, 17, 18, 21, 22, 23, 24 y 140.
- Poligono 11, parcelas 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71y 72.

- Poligono 12, parcelas 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 23, 25, 26, 77, 78,
95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 104, 108y 112.

- Poligono 13, parcelas 43, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 136, 137, 138, 139, 140, 141,
142y 143.

- Poligono 14, parcelas 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91,
92, 93, 94, 95y 96.

- Poligono 16, parcelas 192, 196, 197, 198, 200, 201 y 202.

En estas parcelas se debera aplicar de forma preventiva lo previsto en el art. 21 de la
Ley 4/1990, de 30 de mayo, del Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha, en su
redaccion dada por la Ley 9/2007, de 29 de marzo.

Art. 21. Obras en lugares con restos arqueoldgicos.

1. En las zonas, solares o edificaciones en las existan o razonablemente se
presuma la existencia d restos arqueoldgicos, el propietario o promotor de las
obras que se pretendan realizar debera aportar un estudio referente al valor
arqueoldgico del solar o edificaciéon y la incidencia que pueda tener en el
proyecto de obras. Estos estudios serdn autorizados y programados por la
Consejeria de Educaciéon y Cultura.

2. La Consejeria de Educacion y Cultura, a la vista del resultado de este
trabajo, establecera las condiciones que deben incorporarse a la licencia dé
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obras. Los planes urbanisticos estableceran la obligatoriedad de este
procedimiento en todas aquellas actuaciones en las que se determine su
necesidad de acuerdo con la informacion arqueoldgica existente.

Igualmente, en todo el suelo del término municipal, en caso de localizacion de bienes
del patrimonio histérico, arqueoldgico y artistico no incluidos en catalogos, Inventario o
Carta Arqueoldgica, se debera actuar conforme a lo previsto en el articulo 44.1 de la
Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol (deber de comunicacién
a la Administracion competente en materia de Patrimonio Histérico) antes de continuar
con la ejecucion de cualquier proyecto.

Se debera redactar e incorporar al POM el documento de Proteccion del Patrimonio
Arqueoldgico en el planeamiento urbanistico de Yuncler una vez que se apruebe
mediante Resolucion de la Direccion General de Patrimonio Cultural. Hasta el
momento de aprobacidon de este documento, todos los proyectos o solicitudes de
licencia que impliquen movimientos de tierra en el término municipal deberan ser
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio Histérico para evaluar la
afeccién a posibles restos arqueoldgicos. El informe que emita este érgano tendra
caracter vinculante.

Una vez aprobado el POM se podra modificar la clasificacion de suelos, incorporando

el Suelo Ruastico No Urbanizable de Proteccion Cultural en funcion del documento de
Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico que se redacte, previo informe de la Comisién
Provincial de Patrimonio Historico de Toledo.

Yuncler de la Sagra, a 29 de Julio de 2.009

José Ignacio Canteras
Arquitecto

JOSE IGNACIO CANTERA RIVAS. ARQUITECTO —



