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NUMERACION DE LAS FICHAS 
 
 
FICHA UNIDAD USO SUPERFICIE 

    
0 S.U.N.C. RESIDENCIAL 82.156 

 
1 U.R.I 01 INDUSTRIAL 64.791 
2 U.R.I 02 INDUSTRIAL 26.630 
3 U.R.I 03+06 INDUSTRIAL 28.820 
4 U.R.I 04 INDUSTRIAL 57.785 
5 U.R.I 05 INDUSTRIAL 60.132 
6 U.R.I 07 INDUSTRIAL 45.493 
7 U.R.I 08 INDUSTRIAL 151.132 
8 U.R.I.09 INDUSTRIAL 441.194 
9 U.R.I 10 INDUSTRIAL 97.201 
10 U.R.I 11 INDUSTRIAL 10.570 
    
11 U.R.T 01 TERCIARIO 16.846 
12 U.R.T 02 TERCIARIO 7.532 
13 U.R.T. 03 TERCIARIO 26.282 

 
14 U.R.R. 01 RESIDENCIAL 27.126 
15 U.R.R. 02 RESIDENCIAL 247.681 
16 U.R.R. 03 RESIDENCIAL 19.441 
17 U.R.R. 04 RESIDENCIAL 18.575 
18 U.R.R. 05 RESIDENCIAL 37.602 
19 U.R.R. 06 RESIDENCIAL 36.912 
20 U.R.R. 07 RESIDENCIAL 52.827 
21 U.R.R. 08 RESIDENCIAL 62.566 
22 U.R.R. 09 RESIDENCIAL 40.183 
23 U.R.R. 10 RESIDENCIAL 53.198 
24 U.R.R. 11 RESIDENCIAL 17.156 
25 U.R.R. 12 RESIDENCIAL 13.567 
26 U.R.R. 13 RESIDENCIAL 17.771 
27 U.R.R. 14 RESIDENCIAL 17.465 
28 U.R.R. 15 RESIDENCIAL 62.154 
29 U.R.R. 16 RESIDENCIAL 44.554 
30 U.R.R. 17 RESIDENCIAL 27.214 
31 U.R.R. 18 RESIDENCIAL 66.455 
32 U.R.R. 19 RESIDENCIAL 115.411 
33 U.R.R. 20 RESIDENCIAL 1.253.294 
34 U.R.R. 21 RESIDENCIAL 106.638 
35 U.R.R. 22 RESIDENCIAL 112.866 
36 U.R.R. 23 RESIDENCIAL 79.105 
37 U.R.R. 24 RESIDENCIAL 67.073 
    
38 S.03 P.03 NNSS RESIDENCIAL 13.420 
39 S.03 P.04 NNSS RESIDENCIAL 8.704 
40 SECTOR 05 NNSS RESIDENCIAL 37.582 
41 SECTOR 07 NNSS RESIDENCIAL 89.800 
42 U.A.C.U. 01 RESIDENCIAL 7.660 
43 U.A.C.U. 02 RESIDENCIAL 25.098 
44 LOS SAUCES RESIDENCIAL 37.568 
 
 
 
 
 



PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL DE YUNCLER DE LA SAGRA (TOLEDO). FICHAS                            

JOSE IGNACIO CANTERA RIVAS . ARQUITECTO 

Página 3 de 67

DOCUMENTO Nº3 
 

FICHAS URBANISTICAS 
 
 
1. ASPECTOS GENERALES DE LAS UNIDADES DE ACTUACION Y SECTORES 
(OE) 
 
Los aspectos generales a tener en cuenta para la ejecución de las unidades de 
actuación en suelo urbano y de los sectores en suelo urbanizable son las siguientes:  
 
1. Las determinaciones precisas para garantizar que se destine a la construcción de 
viviendas sujetas a un régimen de protección pública el suelo suficiente para cubrir las 
necesidades previsibles en el primer decenio de vigencia del Plan, se regirán por lo 
establecido en el artículo 24.3 del TRLOTAU, en su redacción dada por la Ley 2/2009, 
de 14/05/2009, de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y Suelo por la que se 
modifica el Texto Refundido de la Ley de Ordenación del Territorio y de la Actividad 
Urbanística, publicada en el DOCM Nº 98 de 25 de mayo de 2009. 
 
2. Las unidades de suelo urbano se regulan en los artículos 36 y 37 de las normas 
urbanísticas del presente POM y por la legislación vigente.  
 
3.  Los sectores de suelo urbanizable de uso residencial se regulan en los artículos 42, 
43 y 44 de las normas urbanísticas del presente POM y por la legislación vigente.  
 
4.  Los sectores de suelo urbanizable de uso industrial se regulan en los artículos 42, 
43 y 45 de las normas urbanísticas del presente POM y por la legislación vigente.  
 
5.  Los sectores de suelo urbanizable de uso terciario se regulan en los artículos 42, 
43 y 46 de las normas urbanísticas del presente POM y por la legislación vigente.  
 
6. En cuanto al porcentaje de cesión de aprovechamiento lucrativo, se deberá aplicar 
la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009, de 14/05/2009, de Medidas 
Urgentes en Materia de Vivienda y Suelo por la que se modifica el Texto 
Refundido de la Ley de Ordenación del Territorio y de la Actividad Urbanística, que 
regula el Régimen transitorio sobre la participación pública en las plusvalías, e indica 
que hasta que se produzca la adaptación por el Plan de Ordenación Municipal a la 
citada Ley 2/2009, será de aplicación la siguiente regulación: 
En suelo urbanizable y unidades de actuación urbanizadora en suelo urbano, el 
porcentaje de participación pública en las plusvalías se establece en el 10% del 
aprovechamiento, libre de cargas, para aquellas actuaciones cuyo aprovechamiento 
sea igual o inferior a la media del calculado para los sectores o unidades de actuación 
agregados según el uso global residencial plurifamiliar, unifamiliar, industrial o 
terciario, y del 15% para aquellos que superen la media. 
 
7. Todas las unidades de actuación en suelo urbano y sectores de suelo urbanizable 
deberán cumplir lo establecido en el artículo 100.2 del RPLOTAU, por lo que deberán 
resolver el enlace de los servicios urbanísticos a que se refieran con los generales de 
la ciudad y acreditar que éstos tienen capacidad suficiente para atender aquellos.   
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8. En el presente POM se establece un área de reparto por cada una de las unidades 
de actuación urbanizadora (UA) definidas en el mismo, ya que existen circunstancias 
semejantes en todos ellos.   
 
9. Los aprovechamientos tipo (AT) se han obtenido siguiendo el criterio marcado en el 
artículo 33 del RPLOTAU, detallándose en el documento correspondiente con las 
fichas de dichas unidades.  
 
10. En las unidades o sectores residenciales presentes se permiten los usos terciarios 
dentro de la compatibilidad de forma que pueda existir hasta un aprovechamiento del 
5% del total construido según la ordenanza para uso terciario del total de la unidad, 
debiendo ser el resto residencial. Tal aprovechamiento se contabilizaría en función de 
la edificabilidad de la ordenanza de aplicación, considerando que el coeficiente de 
homogeneización entre  ambos usos es igual a la unidad. El resto de las condiciones 
de la ordenanza serán iguales para la aplicación en los citados usos comercial o 
artesanal.  
 
11. El uso dotacional privado se considera compatible sin límite de porcentaje, al 
prestar servicios dentro de las unidades o sectores y tener un aprovechamiento 
inferior. 
 
12. En las unidades o sectores terciarios presentes se permiten los usos residenciales 
dentro de la compatibilidad de forma que pueda existir hasta un aprovechamiento del 
10% del total construido según la ordenanza para uso residencial del total de la 
unidad, debiendo ser el resto residencial. Tal aprovechamiento se contabilizaría en 
función de la edificabilidad de la ordenanza de aplicación, considerando que el 
coeficiente de homogeneización entre  ambos usos es igual a la unidad. El resto de las 
condiciones de la ordenanza serán iguales para la aplicación en los citados usos 
comercial o artesanal.  
 

13. El desarrollo de las presentes unidades de actuación y sectores se deberá  realizar 
conforme establece el Título V de la TRLOTAU correspondiente con la Ejecución del 
Planeamiento, y deberán acogerse a los Programas de Actuación Urbanizadora, o a 
través de la ejecución de los Sistemas Generales, en función de las características y 
particularidades de cada caso. Cuando un sector o unidad de actuación esté 
atravesado por suelo rústico no urbanizable de protección de infraestructuras, el Plan 
Parcial o PERI correspondientes podrán modificar el trazado o solucionar el 
soterramiento de forma que no se produzcan discontinuidades en la ordenación 
resultante. Esta actuación requiere tramitación de una Modificación Puntual del POM. 
Cuando un sector o unidad de actuación esté afectado por dominio público hidráulico, 
el Plan Parcial o el PERI deberá incluir los estudios hidrológicos, de inundabilidad y de 
hábitats de protección especial correspondientes para determinar la clasificación y 
calificación concreta de los terrenos, según lo establecido en la Disposición Adicional 
Primera del Reglamento de Suelo Rústico, sin necesidad de la previa tramitación de 
una Modificación Puntual del POM. 
 
14. Los plazos de ejecución de las presentes unidades de actuación se someterán a 
las previstas en TRLOTAU. En principio se establece un plazo no superior a cuatro 
años para la presentación de las alternativas técnicas con el documento de 
planeamiento que desarrolle cada unidad.  
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Los plazos de ejecución de los presentes sectores se someterán a las previstas en 
TRLOTAU. En principio se establece un plazo no superior a cuatro años para la 
presentación de las alternativas técnicas con el documento de planeamiento que 
desarrolle cada unidad.  
 
15. Las superficies que se detallan en las fichas de cada unidad o sector se deberán 
justificar en cada desarrollo urbanístico a través del documento correspondiente. A 
efectos del aprovechamiento que se detalla en las mismas se deberán mantener los 
parámetros brutos o por unidad de metro cuadrado establecidos en las fichas, en el 
caso de modificación de la superficie de la unidad o sector.  
 
16. El suelo destinado a los sistemas interiores se obtendrá mediante el procedimiento 
de la cesión obligatoria y gratuita de los propietarios, de acuerdo con los términos 
contemplados en la TRLOTAU. Se deberá tener en cuenta las reservas educativas y, 
en su caso, deportivas, previstas en el Anexo IV y V del Reglamento de Planeamiento. 
 
El conjunto de éstos sistemas interiores que constituyen las infraestructuras básicas 
de abastecimiento de agua, red de saneamiento, abastecimiento de electricidad,  
alumbrado y red viaria, se ejecutarán en su integridad por parte de los propietarios de 
la unidad o sector, de tal manera que cada uno de ellos lleve a cabo la urbanización 
de todos los tramos de vías comprendidos dentro de los límites de la unidad. En el 
caso de existir vías definidas entre dos unidades o sectores distintos, se entenderá 
que la primera unidad o sector que se desarrolle deberá ejecutar la totalidad de la calle 
afectada en toda su anchura, para lo que la segunda unidad o sector afectado deberá 
poner a disposición del Ayuntamiento el tramo de suelo afectado, sin perjuicio de las 
compensaciones económicas que haya lugar entre los propietarios de ambas unidades 
o sectores que se determinarán, en su caso, en el correspondiente programa de 
actuación. El coste se deberá repercutir proporcionalmente a cada uno de los ámbitos 
afectados.  
 
En el caso de que las redes interiores dependan de la ejecución de sistemas 
generales, en cada Programa de Actuación Urbanizadora se deberá condicionar la 
recepción de las obras a la previa ejecución de estos sistemas generales. 
 
En los sectores y unidades que tengan adscritos suelos para sistemas generales de 
infraestructuras, deberá ser el Plan Parcial o el PERI el que defina las superficies 
concretas para la ubicación de los mismos, debiéndose respetar el aprovechamiento 
máximo que tengan atribuido. Las líneas eléctricas podrán ser soterradas en virtud del 
expediente y de los informes sectoriales correspondientes, definiéndose en el 
planeamiento de desarrollo las afecciones finales. 
 
17. La garantía de abastecimiento a los nuevos desarrollos se condiciona a la 
ejecución y entrada en funcionamiento de las obras de ampliación del Sistema de 
Picadas, con aportación de nuevos recursos desde Almoguera. El coste suplementario 
de estas infraestructuras públicas debe repercutirse en los titulares de los terrenos de 
conformidad con la legislación vigente. Todo ello según informe de la Entidad de 
Derecho Público Aguas Castilla-La Mancha, de 9 de mayo de 2008. 
 
18. De acuerdo con las obligaciones de vertido para las industrias, estas instalaciones 
deberán contar con el tratamiento necesario y adecuado para todo vertido industrial 
que se haga a la red de alcantarillado municipal tengan las características que lo 
hagan asimilable al agua residual doméstica, debiéndose aplicar en cada Programa de 
Actuación Urbanizadora los tratamientos necesarios previos oportunos, de manera que 
todas las aguas vertidas sean compatibles con los sistemas de depuración. 
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Los nuevos desarrollos deberán disponer, en principio y salvo justificación expresa, 
redes separativas para la recogida independiente de las aguas residuales y pluviales.  
Todo ello según informe de la Entidad de Derecho Público Aguas Castilla-La Mancha, 
de 9 de mayo de 2008. 
 
19. En todos los Programas de Actuación urbanizadora para los diferentes usos y 
edificaciones se deberá tener en cuenta el cumplimiento tanto de la Ley 1/1994, de 24 
de mayo, de Accesibilidad y Eliminación de Barreras de Castilla-La Mancha y el 
Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Código de Accesibilidad de Castilla-La 
Mancha, como del Código Técnico de la Edificación, así como cualquier normativa de 
aplicación. 
 
20. Dentro de cada ficha, tanto de las unidades y sectores como de las ZOUs, se 
consideran ordenación estructural, OE, los parámetros establecidos en el artículo 19 
del Reglamento de Planeamiento, siendo de ordenación detallada, OD, el resto. 
 
 
 
2. UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO  (OE) 
 
Cada unidad de actuación constituye un AREA DE REPARTO, y cuenta con el 
aprovechamiento tipo que se detalla en el cuadro adjunto.  
 
Para el cálculo del aprovechamiento tipo de cada área de reparto se han considerado 
los siguientes coeficientes de homogenización entre usos:  
 

• Residencial unifamiliar  1,00 
• Industrial               0,80 

 
UNIDAD SUPERFICIE  

m2 
DENSIDA
D VIV/HA 

EDIFICABILIDA
D m2/m2 

UNIDADES 
APROVECHAMIENT
O 

APROVECHAMIENT
O TIPO 

UACU.0
1 

7.660 26 0,45 3.447 0,45 

UACU.0
2 

25.098 30 0,50 12.549 0,50 

ÁREA 0 78.170 40 0,60 46.902 0,60 
 
El aprovechamiento apropiable será el que resulte de la aplicación de las condiciones 
de cada ficha y de las determinaciones del Texto Refundido de la Ley de Ordenación 
del Territorio y de la Actividad Urbanística, y de sus reglamentos.  
 
En las fichas que figuran a continuación se describen las características básicas de 
cada una de las unidades. En las mismas se han reseñado las superficies de cesión 
de zonas verdes y dotaciones aplicando la edificabilidad bruta máxima establecida 
para cada unidad. En el caso de que en el desarrollo del PAU se aplique o considere 
una superficie construida inferior, deberá ser en el propio documento de planeamiento 
de desarrollo, en función del aprovechamiento final de la unidad de actuación, el que 
la determine exactamente. 
 
El conjunto de éstos sistemas interiores que constituyen las infraestructuras básicas 
de abastecimiento de agua, red de saneamiento, abastecimiento de electricidad,  
alumbrado y red viaria, se ejecutarán en su integridad por parte de los propietarios de 
la unidad, de tal manera que cada uno de ellos lleve a cabo la urbanización de todos 
los tramos de vías comprendidos dentro de los límites de la unidad. En el caso de 
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existir vías definidas entre dos unidades distintas, se entenderá que la primera unidad 
que se desarrolle deberá ejecutar la totalidad de la calle afectada en toda su anchura, 
para lo que la segunda unidad afectada deberá poner a disposición del Ayuntamiento 
el tramo de suelo afectado, sin perjuicio de las compensaciones económicas que haya 
lugar entre los propietarios de ambas unidades que se determinarán, en su caso, en el 
correspondiente programa de actuación. El coste se deberá repercutir 
proporcionalmente a cada uno de los ámbitos afectados.  
 
En las unidades de actuación se mantendrán los usos y las tipologías que se 
establecen en la ordenanza de aplicación que figura en cada una de las fichas.  
 
 
3. SECTORES DE SUELO URBANIZABLE (OE) 
 
Cada sector constituye una AREA DE REPARTO, y cuenta con el aprovechamiento 
tipo que se detalla en el cuadro adjunto. 
 
Para el cálculo del aprovechamiento tipo de cada área de reparto se han considerado 
los siguientes coeficientes de homogenización entre usos: 
 
 

• Residencial unifamiliar    1,00 
• Terciario               1,00 
• Industrial               0,80 

 
En los sectores de uso industrial se obtienen los siguientes aprovechamientos tipo: 
 
SECTOR SUPERFICIE  

m2 
EDIFICABILIDAD 
m2/m2 

UNIDADES 
APROVECHAMIENTO

APROVECHAMIENTO 
TIPO 

U.R.I 01 64.791 0,503 32.395 x 0,80 0,50 
U.R.I 02 26.630 0,504 13.315 x 0,80 0,50 
U.R.I 3+6 28.820 0,510 14.410 x 0,80 0,50 
U.R.I 04 57.785 0,500 28.892 x 0,80 0,50 
U.R.I 05 60.132 0,500 30.066 x 0,80 0,50 
U.R.I 07 45.493 0,500 22.746 x 0,80 0,50 
U.R.I 08 151.132 0,500 75.566 x 0,80 0,50 
U.R.I 09 441.194 0,501 220.597 x 0,80 0,50 
U.R.I 10 97.201 0,503 48.600 x 0,80 0,50 
U.R.I 11 10.570 0,500 5.285 x 0,80 0,50 
   
   
TOTAL 983.748 393.499 0,50 
 
En los sectores de uso terciario se obtienen los siguientes aprovechamientos tipo: 
 
SECTOR SUPERFICIE  

m2 
EDIFICABILIDAD 
m2/m2 

UNIDADES 
APROVECHAMIENTO

APROVECHAMIENTO 
TIPO 

U.R.T 01 16.846 0,576 9.433 0,56 
U.R.T 02 7.532 0,598 4.217 0,56 
U.R.T 03 26.282 0,560 14.717 0,56 
TOTAL 50.660 28.367 0,56 
 
En los sectores de uso residencial se obtienen los siguientes aprovechamientos tipo: 
 
SECTOR SUPERFICIE  

m2 
EDIFICABILIDAD 
m2/m2 

UNIDADES 
APROVECHAMIENTO

APROVECHAMIENTO 
TIPO 

U.R.R. 01 27.126 0,549 14.648 0,54 
U.R.R. 02 247.681 0,619 144.588 0,58 
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U.R.R. 03 19.441 0,540 10.498 0,54 
U.R.R. 04 18.575 0,540 10.030 0,54 
U.R.R. 05 37.602 0,664 22.561 0,60 
U.R.R. 06 36.912 0,540 19.932 0,54 
U.R.R. 07 52.827 0,540 28.526 0,54 
U.R.R. 08 62.566 0,540 33.785 0,54 
U.R.R. 09 40.183 0,580 23.306 0,58 
U.R.R. 10 53.198 0,582 30.854 0,58 
U.R.R. 11 17.156 0,563 9.264 0,54 
U.R.R. 12 13.567 0,559 7.326 0,54 
U.R.R. 13 17.771 0,540 9.596 0,54 
U.R.R. 14 17.465 0,540 9.431 0,54 
U.R.R. 15 62.154 0,544 33.563 0,54 
U.R.R. 16 44.554 0,545 24.059 0,54 
U.R.R. 17 27.214 0,540 14.695 0,54 
U.R.R. 18 66.455 0,520 34.556 0,50 
U.R.R. 19 115.411 0,520 60.013 0,52 
U.R.R. 20 1.253.294 0,497 563.982 0,45 
U.R.R. 21 106.638 0,520 55.451 0,52 
U.R.R. 22 112.866 0,520 58.690 0,52 
U.R.R. 23 79.105 0,555 43.507 0,55 
U.R.R. 24 67.073 0,507 33.536 0,50 
   
   
TOTAL 2.596.834 1.296.397 0,50 
 
La diferencia de aprovechamientos tipo de los Sectores U.R.R.05 y U.R.R.20 se debe 
a la singularidad de este último, de características especiales por su superficie y por 
su ubicación junto a las urbanizaciones exteriores, y por su destino, principalmente 
para segunda residencia. En el resto de sectores del mismo uso global o 
pormenorizado, no hay una diferencia superior al 15% entre los aprovechamientos 
tipo. 
 
Por tales motivos los sectores se encuentran compensados a los efectos marcados en 
la vigente Ley.  
 
En los sectores de uso residencial que provienen o están en desarrollo de las 
anteriores NNSS, se obtienen los siguientes aprovechamientos tipo: 
 
SECTOR SUPERFICIE  

m2 
EDIFICABILIDAD 
m2/m2 

UNIDADES 
APROVECHAMIENTO

APROVECHAMIENTO 
TIPO 

   
   
03.3 13.420 0,550 7.381 0,55 
03.4 8.704 0,550 4.787 0,55 
05 37.582 0,550 20.670 0,55 
07 89.800 0,550 49.390 0,55 
TOTAL 149.506 82.228 0,55 
 
Los sectores 09 y 10 industriales de las antiguas NNSS están ejecutados en la 
actualidad. Asimismo el sector U.R.I. 11 está desarrollado en la actualidad en su 
totalidad. 
      
El conjunto de éstos sistemas interiores que constituyen las infraestructuras básicas 
de abastecimiento de agua, red de saneamiento, abastecimiento de electricidad,  
alumbrado y red viaria, se ejecutarán en su integridad por parte de los propietarios del 
sector, de tal manera que cada uno de ellos lleve a cabo la urbanización de todos los 
tramos de vías comprendidos dentro de los límites del mismo. En el caso de existir 
vías definidas entre dos unidades distintas, se entenderá que el primer sector que se 
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desarrolle deberá ejecutar la totalidad de la calle afectada en toda su anchura, para lo 
que el segundo sector afectado deberá poner a disposición del Ayuntamiento el tramo 
de suelo afectado, sin perjuicio de las compensaciones económicas que haya lugar 
entre los propietarios de ambos sectores que se determinarán, en su caso, en el 
correspondiente programa de actuación. El coste se deberá  repercutir 
proporcionalmente a cada uno de los ámbitos afectados. 
 
Los sectores de uso industrial deberán prever un sistema de depuración de las aguas 
de saneamiento previo al vertido a las redes municipales. Para ello en los Programas 
de Actuación Urbanizadora se deberá detallar esta infraestructura en los documentos 
correspondientes. 
 
Los Sistemas Generales adscritos a varios sectores, deberán ser ejecutados en su 
totalidad por el primero de ellos que se desarrolle. 
 
Como garantía de la ejecución total de los sistemas viarios y redes de servicio que 
exceden de los necesarios para los sectores que se desarrollen con anterioridad a 
otros que contengan estos servicios generales, que completen el funcionamiento de 
los anteriores y hagan posible su uso y total utilización; se establece que 
simultáneamente al desarrollo y ejecución de los sistemas generales y servicios 
primarios incluidos en el sector, se desarrollaran y ejecutaran los sistemas de otro 
sector que haga posible la totalidad del uso y el correcto funcionamiento de los 
anteriores, a coste del promotor del sector desarrollado, que se resarcirá con el abono, 
por parte del promotor del otro sector del costo de la ejecución y desarrollo de los 
sistemas no propios. En caso de no ser posible su ejecución con carácter previo, se 
garantizara, de acuerdo con la legislación que le sea de aplicación, la totalidad del 
tanto por ciento de los sistemas generales que tenga adscrito el sector.  
 
 
En los sectores se mantendrán los usos y las tipologías que se establecen en la 
ordenanza de aplicación que figura en cada una de las fichas. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 0                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   SUNC ÁREA 0 
 

 
 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (OE) 
SUPERFICIE BRUTA             82.156 m2 

USO GLOBAL (OE)    RESIDENCIAL  UNIFAMILIAR Y  
                                   BLOQUE  
COMPATIBLE            TERCIARIO    

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DE LA UNIDAD   (OE)                               0.60 m2/m2 
APROVECHAMIENTO TIPO   (OE)                                                                   0.60  m2/m2 
AREAS           Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)   

1 71  
2 42 
3 87 
4 112                       

DENSIDAD MAXIMA (OE)   EDIFICABILIDAD S/PARCELA (OD) 
      40 viv/ Ha                                    0.75 m2 /m2 
      40 viv/ Ha                                    0.75 m2/m2  
      40 viv/Ha                                     0.75 m2/m2   
      40 viv/Ha                                     1.50 m2/m2    

CESIONES 
ZONA VERDE             10%   SUPERFICIE BRUTA                                                      7.817 m2 
DOTACIONAL             20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA     9.380,4 m2 
 
GESTION (OD) OBSERVACIONES 
DIRECTA 
 
AUTORIZACIONES 
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL 
TAJO  
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que 
impliquen movimientos de tierra en el término 
municipal deberán ser enviados al organismo 
competente en materia de Patrimonio Histórico para 
evaluar la afección a posibles restos arqueológicos. 
El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante. 
 

Se deberá tramitar un P.E.R.I. que definirá y fijará tanto el 
régimen de suelo correspondiente, con los ámbitos sujetos a 
actuaciones edificatorias o urbanizadoras, como las cesiones 
definitivas y el modo de ejecución. 
Las cesiones se ubicarán en el área 4. Las cesiones 
dotacionales que se incluyen en esta ficha son a efectos de 
superficie, pudiéndose destinar en el P.E.R.I. a equipamiento o 
zona verde el porcentaje que el Ayuntamiento estime 
conveniente según las necesidades. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO  1                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.I. 01 

         

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA TOTAL     64.791 m2 

SUPERFICIE DEL SECTOR        64.310 m2 

         USO GLOBAL (OE)     INDUSTRIAL 
         COMPATIBLE              HOTELERO, TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.503 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE  (OD)                          0.80 m2/m2 
 
PARCELA MINIMA  (OD)                      250 m2

APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.50 m2/m2 
AUTORIZACIONES 
CARRETERAS MINISTERIO DE FOMENTO 
Cualquier actuación edificatoria u obra civil estará condicionada a 
la elaboración previa de un estudio arqueológico, siendo 
vinculante el informe de la Dirección General de Patrimonio 
Cultural. 

CESIONES 
ZONA VERDE                  20% SUPERFICIE BRUTA                                                              12.958.20 m2 
DOTACIONAL                   5% SUPERFICIE BRUTA                                                                 3.239,50 m2 
SUELO LUCRATIVO       Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 

DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  2.02 % CG 
59.67 % RT3 
19.38 % RDAPA 
19.38 % EDAR1 
Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
50.00 % RT3 (481 m2) 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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    PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO  2                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.I. 02 

 

 
 
 

SUELO URBANIZABLE   (OE) 
SUPERFICIE BRUTA TOTAL     26.630 m2 

SUPERFICIE DEL SECTOR     26.389,5 m2 

         USO GLOBAL (OE)     INDUSTRIAL 
         COMPATIBLE              HOTELERO, TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.504 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE  (OD)                           0.80 m2/m2 
 
PARCELA MINIMA (OD)                       250 m2

APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.50 m2/m2 
AUTORIZACIONES 
CARRETERAS MINISTERIO DE FOMENTO 
D. GRAL. PATRIMONIO ( ARQUEOLOGIA ) 
Cualquier actuación edificatoria u obra civil estará condicionada a 
la elaboración previa de un estudio arqueológico, siendo 
vinculante el informe de la Dirección General de Patrimonio 
Cultural. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                             2.663.00 m2 
DOTACIONAL              5% DE SUPERFICIE BRUTA                                                       1.331.50 m2 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  0.83 % CG 
32.57 % RT1 
24.52 % RT3 
  7.96 % RDAPA 
  7.96 % EDAR1 
Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
25.00 % RT3 (240,5 m2) 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 3        DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.I. 03 + 06 
 

         
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA TOTAL     28.820 m2 

SUPERFICIE DEL SECTOR       28.220 m2 

         USO GLOBAL (OE)     INDUSTRIAL 
         COMPATIBLE             HOTELERO, TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR   (OE)                                                    0.510 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE  (OD)                          0.80 m2/m2 
 
PARCELA MINIMA (OD)                     250 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.50 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CARRETERAS MINISTERIO DE FOMENTO 
TITULAR DE LA LINEA ELECTRICA  
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                             2.882.00 m2 
DOTACIONAL            5% DE SUPERFICIE BRUTA                                                         1.441.00 m2 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 

DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  0.89 % CG 
38.78 % PU 
  8.62 % RDAPA 
  8.62 % EDAR1 
Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
100 % EDAR1 (600 m2) 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 4                  DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.I. 04 

         

         
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA TOTAL     57.785 m2 

         USO GLOBAL  (OE)    INDUSTRIAL 
         COMPATIBLE              HOTELERO, TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR  (OE)                                                     0.50 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE  (OD)                          0.80 m2/m2 
 
PARCELA MINIMA (OD)                       250 m2

APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.50 m2/m2 
AUTORIZACIONES 
CARRETERAS CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS 
D. GRAL. PATRIMONIO ( ARQUEOLOGIA ) 
TITULAR DE LA LINEA ELECTRICA 
Cualquier actuación edificatoria u obra civil estará condicionada a 
la elaboración previa de un estudio arqueológico, siendo 
vinculante el informe de la Dirección General de Patrimonio 
Cultural. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                             5.778.50 m2 
DOTACIONAL            5% DE SUPERFICIE BRUTA                                                         2.889.25 m2 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 

DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  1.80 % CG 
17.28 % RDAPA 
17.28 % EDAR1 
 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 5                  DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.I. 05 

         

        
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA TOTAL     60.132 m2 

USO GLOBAL (OE)             INDUSTRIAL 
COMPATIBLE                      HOTELERO, TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR   (OE)                                                    0.50 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE  (OD)                          0.80 m2/m2 
 
PARCELA MINIMA (OD)                       250 m2

APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.50 m2/m2 
AUTORIZACIONES 
CARRETERAS CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS 
TITULAR DE LA LINEA ELECTRICA  
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                               6.013.20 m2 
DOTACIONAL              5% DE SUPERFICIE BRUTA                                                         3.006.50 m2 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 

DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  1.87 % CG 
 17.98 % RDAPA 
 17.98 % EDAR1 
  
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 6                  DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.I. 07 

         

        
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA TOTAL     45.493 m2 

         USO GLOBAL (OE)     INDUSTRIAL 
         COMPATIBLE              HOTELERO, TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.50 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE  (OD)                          0.80 m2/m2 
 
PARCELA MINIMA (OD)                     250 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.50 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CARRETERAS CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS 
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO 
TITULAR DE LA LINEA ELECTRICA 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                             4.549.30 m2 
DOTACIONAL              5% DE SUPERFICIE BRUTA                                                       2.274.65 m2 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  1.42 % CG 
61.22 % PU 
13.60 % RDAPA 
13.60 % EDAR1 
  
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 7                  DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.I. 08 

         

    
     
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA TOTAL   151.132 m2 

         USO GLOBAL (OE)    INDUSTRIAL 
         COMPATIBLE             HOTELERO, TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR  (OE)                                                     0.50 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                          0.80 m2/m2 
 
PARCELA MINIMA (OD)                    250 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.50 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CARRETERAS CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS 
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO 
Cualquier actuación edificatoria u obra civil estará condicionada a 
la elaboración previa de un estudio arqueológico, siendo 
vinculante el informe de la Dirección General de Patrimonio 
Cultural. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                             15.113.20 m2 
DOTACIONAL              5% DE SUPERFICIE BRUTA                                                         7.556.60 m2 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  4.71 % CG 
25.52 % RT2 
58.37 % RDA 11+12 
25.51 % EDAR2 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 

OBSERVACIONES 
DEBERA CONECTAR CON EL SECTOR URI 9 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 8                  DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.I. 09 

 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA TOTAL   441.194 m2 

SUPERFICIE DEL SECTOR     439.632 m2 

         USO GLOBAL (OE)     INDUSTRIAL 
         COMPATIBLE              HOTELERO, TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.501 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE  (OD)                          0.75 m2/m2 
 
PARCELA MINIMA  (OD)                    250 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.50 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CARRETERAS DIPUTACION PROVINCIAL 
ORGANISMO FERROCARRILES 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                             44.119,40 m2 
DOTACIONAL              5% DE SUPERFICIE BRUTA                                                       22.059,70 m2 
SUELO LUCRATIVO  10% SUELO EDIFICABLE LUCRATIVO 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
   74.49% EDAR 2 
   74.48% RT 2  
Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
100 % EDAR 2 (600 m2) 
100% RT 2 (962 m2) 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
  

OBSERVACIONES 
SECTOR URBANIZADO EN LA ACTUALIDAD 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 9                  DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.I. 10 

 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA TOTAL   97.201 m2 

SUPERFICIE DEL SECTOR     96.601 m2 

  USO GLOBAL  (OE)            INDUSTRIAL 
  COMPATIBLE                     HOTELERO, TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR  (OE)                                                     0.503 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE  (OD)                          0.80 m2/m2 
 
PARCELA MINIMA (OD)                     250 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.50 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
ORGANISMO MINISTERIO DE FOMENTO 
Cualquier actuación edificatoria u obra civil estará condicionada a 
la elaboración previa de un estudio arqueológico, siendo 
vinculante el informe de la Dirección General de Patrimonio 
Cultural. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                             9.720,10 m2 
DOTACIONAL            5% DE SUPERFICIE BRUTA                                                         4.860,05 m2 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
   100 % EDAR4 
  5.36 % RDAPE 
37.54 % RDA 11+12 
 
Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
100 % EDAR4 (600 m2) 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 10                  DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.I. 11 

 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA TOTAL   10.570 m2 

         USO GLOBAL (OE)     INDUSTRIAL 
         COMPATIBLE             HOTELERO, TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.50 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE  (OD)                          0.80 m2/m2 
 
PARCELA MINIMA (OD)                     250 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.50 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
ORGANISMO MINISTERIO DE FOMENTO 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                            1.057,00 m2 
DOTACIONAL              5% DE SUPERFICIE BRUTA                                                         528.50 m2 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  0.58 % RDAPE 
  4.09 % RDA 11+12 
 
 
 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 

OBSERVACIONES 
SE DEBERA ACCEDER A LA ZONA SUR DEL SECTOR POR LA URR 20 COLINDANTE 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 11                  DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.T. 01 

 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA TOTAL   16.846 m2 

SUPERFICIE DEL SECTOR     16.365 m2 

USO GLOBAL (OE)    TERCIARIO 
COMPATIBLE             RESIDENCIAL UNIFAMILIAR : 
                                    16 UNIDADES DE VIVIENDA 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.576 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE  (OD)                          0.65 m2/m2 
 
PARCELA MINIMA  (OD)                   500 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.56 m2/m2 
DENSIDAD MAXIMA  (OE)               10 Viv/Ha
 

AUTORIZACIONES 
CARRETERAS MINISTERIO DE FOMENTO 
CARRETERAS OBRAS PUBLICAS 
D. GRAL. PATRIMONIO (ARQUEOLOGIA ) 
Cualquier actuación edificatoria u obra civil estará condicionada a 
la elaboración previa de un estudio arqueológico, siendo 
vinculante el informe de la Dirección General de Patrimonio 
Cultural. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                            1.684.60 m2 
DOTACIONAL              5% DE SUPERFICIE BRUTA                                                         842.30 m2 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  0.62 % CG 
  20.60 % RT1 
  30.46 % RT4 
  5.03 % RDAPA 
  5.03 % EDAR1 
Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
25.00 % RT1 (240,5 m2) 
25.00 % RT4 (240,5 m2) 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 

OBSERVACIONES 
DEBERA COSTEAR EL 70% DEL ACCESO COMUN CON EL URT 02 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 12                  DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.T. 02 

 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA TOTAL   7.532 m2 
SUPERFICIE DEL SECTOR     7.051 m2 

USO GLOBAL (OE)   TERCIARIO 
COMPATIBLE           RESIDENCIAL  UNIFAMILIAR 
                                  7 UNIDADES DE VIVIENDA 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.598 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                           0.65 m2/m2 
 
PARCELA MINIMA  (OD)                   500 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.56 m2/m2 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               10 Viv/Ha 
 

AUTORIZACIONES 
CARRETERAS MINISTERIO DE FOMENTO 
CARRETERAS OBRAS PUBLICAS 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                            753.20 m2 
DOTACIONAL              5% DE SUPERFICIE BRUTA                                                      376.60 m2 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  0.27 % CG 
  9.25 % RT1 
13.62 % RT4 
  2.25 % RDAPA 
  2.25 % EDAR1 
Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
25.00 % RT1 (240,5 m2) 
25.00 % RT4 (240,5 m2) 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 

OBSERVACIONES 
DEBERA COSTEAR EL 30% DEL ACCESO COMUN CON EL URT 01 
SE DEBERA DAR CONTINUIDAD AL URT 03 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 13                  DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.T. 03 

 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA TOTAL   26.282 m2 

USO GLOBAL  (OE)  TERCIARIO 
COMPATIBLE           RESIDENCIAL  UNIFAMILIAR 
                                  26 UNIDADES DE VIVIENDA 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.56 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                           0.65 m2/m2 
 
PARCELA MINIMA (OD)                     500 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.56 m2/m2 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               10 Viv/Ha 
  

AUTORIZACIONES 
CARRETERAS MINISTERIO DE FOMENTO 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                            2.628.20 m2 
DOTACIONAL              5% DE SUPERFICIE BRUTA                                                      1.314.10 m2 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  0.96 % CG 
  7.90 % RDAPA 
  7.90 % EDAR1 
  
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 

OBSERVACIONES 
SE DEBERA DAR CONTINUIDAD AL URT 02 Y AL SECTOR URI 07 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 14                  DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 01 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA TOTAL   27.126 m2 

SUPERFICIE DEL SECTOR     26.645 m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE           TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.549 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE  (OD)                          0.75 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)       81 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               30 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA  (OD)                    200 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.54 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                            2.712.60 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  1.00 % CG 
Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
50.00 % RT7 (481 m2) 
 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 15                  DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 02 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA TOTAL   247.681 m2 

SUPERFICIE DEL SECTOR     239.777,95 m2

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL  40%  UNIFAMILIAR
                                                            60%  BLOQUE 
COMPATIBLE            TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR  (OE)                                               0.619 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD) 0.75 UNIF. 0.95 BLOQUE m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)        991 
TIPOLOGIAS:   396 UNIF.    595 BLOQUE 
DENSIDAD MAXIMA (OE)              40 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)           200 m2 UNIF. 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.60 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                            24.768 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
10.01 % CG 
93.31 % RT7 
87.82 % RT8 
   100 % EL02 
Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
100 % EL02 (6.700,55 m2) 
    50% RT7 (481 m2) 
   75 % RT8 (721,5 m2) 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 

 
OBSERVACIONES 
El Sector U.R.R.2 podrá subdividirse en U.R.R.2.A y U.R.R.2.B., según delimitación del plano, siendo 
posible su tramitación y desarrollo de forma independiente, manteniendo los parámetros descritos. En ese 
caso, el sistema general ubicado en la parte sur se adscribirá, tanto para su obtención como para su 
ejecución proporcionalmente a cada sector. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 16                  DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 03 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA  TOTAL        19.441 m2

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE            TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.54 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE  (OD)                          0.75 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      58 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               30 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                     200 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.54 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                           1.944.10 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  0.71 % CG 
  6.69 % RT7 
  
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 17                 DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 04 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA  TOTAL        18.575 m2

USO GLOBAL (OE)    RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE             TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                       0.54 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                            0.75 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS(OE)       55 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               30 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA  (OD)                    200 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.54 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                           1.857.50 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  0.68 % CG 
 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 



PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL DE YUNCLER DE LA SAGRA (TOLEDO). FICHAS                            

JOSE IGNACIO CANTERA RIVAS . ARQUITECTO 

Página 29 de 67

 
PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 18                 DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 05 
 

 
 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA  TOTAL       37.602 m2 

SUPERFICIE DEL SECTOR     33.966,81 m2 

USO GLOBAL (OE)  RESIDENCIAL  60%  UNIFAMILIAR 
                                                           40%  BLOQUE 
COMPATIBLE    TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                             0.664 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA S/ PARCELA EDIFICABLE (OD)       0.70 UNIF.  1.50 BLOQUE m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      150 
VIVIENDAS: 57 UNIFAMILIAR  93 BLOQUE 
DENSIDAD MAXIMA (OE)              40 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                     200 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.60 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                           3.760.20  m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  1.38 % CG 
12.18 % RT8 
Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
25.00 % RT8 (240,5 m2) 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 19                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 06 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA  TOTAL       36.912 m2 

USO GLOBAL (OE)    RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE             TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.54 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                           0.75 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      148 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               40 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                     150 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.54 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
ORGANISMO FERROCARRILES 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                           3.691  m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  0.53 % CG 
 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 20                 DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 07 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA  TOTAL       52.827 m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE            TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR  (OE)                                                     0.54 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE  (OD)                          0.75 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)     158 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               30 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                     200 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.54 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
ORGANISMO FERROCARRILES 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                           5.282.70  m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  1.94 % CG 
  
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 21                 DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 08 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA  TOTAL       62.566 m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE            TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.54 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                           0.75 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)     187 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               30 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                     200 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.54 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
ORGANISMO FERROCARRILES 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                           6.256.60  m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  2.30 % CG 
 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 22                 DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 9 
 

 
 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA  TOTAL       40.183 m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE           TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.58 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                           0.85 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      157 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               39 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                      150 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.58 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
D. GRAL PATRIMONIO ( ARQUEOLOGIA) 
Cualquier actuación edificatoria u obra civil estará condicionada a 
la elaboración previa de un estudio arqueológico, siendo 
vinculante el informe de la Dirección General de Patrimonio 
Cultural. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                           4.018,3  m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  1.59 % CG 
 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 

 
OBSERVACIONES 
TENDRA CONEXIÓN CON EL UACU 02 



PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL DE YUNCLER DE LA SAGRA (TOLEDO). FICHAS                            

JOSE IGNACIO CANTERA RIVAS . ARQUITECTO 

Página 34 de 67

 
PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 23                 DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 10 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA               53.198 m2 

SUPERFICIE DEL SECTOR     52.957,5 m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE            TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR  (OE)                                                     0.582 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                           0.85 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      208 
DENSIDAD MAXIMA  (OE)              39 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA  (OD)                    150 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.58 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                           5.319.80  m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  1.96 % CG 
24.56 % RT5 
Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
25.00% RT5 (240,5 m2) 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 24                 DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 11 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA               17.156 m2 

SUPERFICIE DEL SECTOR     16.434,5 m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE            TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR  (OE)                                                     0.563 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                           0.75 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      48 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               30 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                     200 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.54 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CARRETERAS 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                           1.715.60  m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  0.63 % CG 
20.98 % RT1 
15.81 % RT3 
31.02 % RT4 
  7.94 % RT5 
  Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
25 % RT1 (240,5 m2) 
25 % RT3 (240,5 m2) 
25 % RT4 (240,5 m2) 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 25                 DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 12 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA              13.576 m2 

SUPERFICIE DEL SECTOR    13.095 m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE            TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.559 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                           0.75 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      40 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               30 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                      200 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.54 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CARRETERAS 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                           1.357.60  m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  0.50 % CG 
16.60 % RT1 
24.90 % RT4 
Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
25.00 % RT1 (240,5 m2) 
25.00 % RT4 (240,5 m2) 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 26                 DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 13 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA              17.771 m2 

USO GLOBAL (OE)    RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE            TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.54 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                           0.75 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      44 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               25 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA  (OD)                    250 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.54 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
D. GRAL PATRIMONIO ( ARQUEOLOGIA )  
Cualquier actuación edificatoria u obra civil estará condicionada a 
la elaboración previa de un estudio arqueológico, siendo 
vinculante el informe de la Dirección General de Patrimonio 
Cultural. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                           1.777.10  m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  0.65 % CG 
 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 27                 DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 14 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA              17.465  m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE           TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.54 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                           0.75 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      44 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               25 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                     250 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.54 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
D. GRAL PATRIMONIO ( ARQUEOLOGIA )  
Cualquier actuación edificatoria u obra civil estará condicionada a 
la elaboración previa de un estudio arqueológico, siendo 
vinculante el informe de la Dirección General de Patrimonio 
Cultural. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                          1.746.50 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  0.65 % CG 
 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 28                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 15 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA              62.154 m2 

SUPERFICIE DEL SECTOR    61.673 m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE           TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.544 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                           0.75 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      186 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               30 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                     200 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.54 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
D. GRAL PATRIMONIO ( ARQUEOLOGIA )  
Cualquier actuación edificatoria u obra civil estará condicionada a 
la elaboración previa de un estudio arqueológico, siendo 
vinculante el informe de la Dirección General de Patrimonio 
Cultural. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                          6.215.40 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  2.29 % CG 
58.79 % RT6 
Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
50 % RT6 (481 m2) 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 29                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 16 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA              44.554 m2 

SUPERFICIE DEL SECTOR    44.073 m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE            TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.545 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                           0.75 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)       133 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               30 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                     200 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.54 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
D. GRAL PATRIMONIO ( ARQUEOLOGIA ) 
Cualquier actuación edificatoria u obra civil estará condicionada a 
la elaboración previa de un estudio arqueológico, siendo 
vinculante el informe de la Dirección General de Patrimonio 
Cultural. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                          4.455.40 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  1.64 % CG 
41.21 % RT6 
Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
50 % RT6 (481 m2) 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 30                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 17 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA              27.214 m2 

USO GLOBAL (OE)    RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE            TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.54 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                            0.75 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)       82 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               30 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                     200 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.54 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
D. GRAL PATRIMONIO ( ARQUEOLOGIA )  
Cualquier actuación edificatoria u obra civil estará condicionada a 
la elaboración previa de un estudio arqueológico, siendo 
vinculante el informe de la Dirección General de Patrimonio 
Cultural. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                          2.721.40 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  1.00 % CG 
 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 31                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 18 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA             66.455 m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE           TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.52 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                           0.50 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      199 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               30 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                     400 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.50 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
TITULAR DE LA LINEA ELECTRICA 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                          6.645.50 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  2.45 % CG 
  4.01 % C2 
  4.01 % EDAR3 
  4.01 % DA 
  4.01 % RDAPE 
 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 32                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 19 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA             115.411 m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE           TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.52 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                           0.50 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      346 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               30 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                      400 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.52 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
ORGANISMO FERROCARRILES 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                         11.541.10 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  4.25 % CG 
  6.97 % C2 
  6.97 % EDAR3 
  6.97 % DA 
  6.97 % RDAPE 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 33                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 20 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA              1.253.294 m2 

SUPERFICIE DEL SECTOR   1.134.294 m2 

USO GLOBAL  (OE)  
 RESIDENCIAL   65%:    20% UNIF. AISLA.  80%     
 PAREADA 
                            35% BLOQUE 
COMPATIBLE    TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                0.497 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA S/PARCELA EDIFICABLE (OD)      0.75 UNIF.  0.95 BLOQUE m2/m2 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      3.133 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               25 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD):  AISLA. 400 
PAREA.  250 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.45 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
ORGANISMO FERROCARRILES 
D. GRAL. PATRIMONIO ( ARQUEOLOGIA ) 
CARRETERA MINISTERIO DE FOMENTO 
TITULAR DE LA LINEA ELECTRICA 
Cualquier actuación edificatoria u obra civil estará condicionada a 
la elaboración previa de un estudio arqueológico, siendo 
vinculante el informe de la Dirección General de Patrimonio 
Cultural. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                         125.329.40 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  32.81 % CG        75.74 % EDAR3 
  75.74 % C2            100 % DA25 
     100 % CBY         100 % C.CED 
     100 % C.ILL     75.74 % DA 
     100 % EL01     69.80 % RDAPE 
Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
100 % EL01 (80.000 m2)         100% DA (1.000 m2) 
100 % EDAR3 (25.000 m2)     100 % DA25 (13.000 m2) 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 

OBSERVACIONES 
En el Plan Parcial la edificabilidad se deberá adecuar al aprovechamiento tipo fijado por el 
POM. El sistema general E.L. 01 de espacios libres se ubicará junto a la zona de protección de 
suelo rústico, según el Plano SG 2 de sistemas generales.
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 34               DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 21 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA             106.638 m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE           TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.52 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                           0.50 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      319 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               30 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                     400 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.52 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CARRETERAS MINISTERIO DE FOMENTO 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                         10.663.80 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  3.93 % CG 
  6.44 % C2 
  6.44 % EDAR3 
  6.44 % DA 
  6.44 % RDAPE 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 35                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 22 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA             112.866 m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE           TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.52 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                           0.50 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      338 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               30 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                      400 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.52 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
ORGANISMO FERROCARRILES 
TITULAR DE LA LINEA ELECTRICA 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                         11.286.60 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  4.16 % CG 
  6.84 % C2 
  6.84 % EDAR3 
  6.84 % DA 
  6.84 % RDAPE 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 36                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 23 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA             79.105 m2 

SUPERFICIE DEL SECTOR   78.383,5 m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 
COMPATIBLE            TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                                      0.555 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                           0.75 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)       237 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               30 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                     200 m2 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.55 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CARRETERAS 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                         7.910.50 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  2.91 % CG 
36.53 % RT5 
54.11 % RT9  
Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
25 % RT5 (240,5 m2) 
50 % RT9 (481 m2) 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 37                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   U.R.R. 24 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA              67.073 m2 

SUPERFICIE DEL SECTOR    66.111 m2 

USO GLOBAL (OE)  RESIDENCIAL UNIFAMILIAR/   
                                  BLOQUE 
COMPATIBLE           TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                          0.507 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)               0.75 m2/m2 UNIF.    
                                                                                                                                  2,00  m2/m2 BLOQUE  
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      262 viv 
(159 viv. unifamiliares y 103 viv. en bloque ) 
DENSIDAD MAXIMA (OE)              39 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA  (OD)          200 m2  UNIF. 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.50 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CARRETERAS 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                         6.7073 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  2.47 % CG 
30.97 % RT5 
45.89 % RT9 
Los porcentajes de aportación de suelo en Sistemas 
Generales son los siguientes: 
50 % RT5 (481 m2) 
50 % RT9 (481 m2) 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 38                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   SECTOR 3 POLIGONO 3 NNSS 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA             13.420 m2 

USO GLOBAL (OE)           RESIDENCIAL UNIFAMILIAR  
COMPATIBLE                   TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR  (OE)                                         0.55 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)               0.85 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      40 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               30 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                     150 m2  
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.55 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                         1.342.00 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  0.49 % CG 
 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 39               DENOMINACIÓN DEL ÁREA   SECTOR 3 POLIGONO 4 NNSS 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA                   8.704 m2 

USO GLOBAL (OE)           RESIDENCIAL UNIFAMILIAR  
COMPATIBLE                   TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                          0.55 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)               0.75 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      23 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               26 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)           200 m2  UNIF. 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.55 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
D. GRAL PATRIMONIO ( ARQUEOLOGIA ) 
Cualquier actuación edificatoria u obra civil estará condicionada a 
la elaboración previa de un estudio arqueológico, siendo 
vinculante el informe de la Dirección General de Patrimonio 
Cultural. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                         870.40 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  0.30 % CG 
 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 40                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   SECTOR 5 NNSS 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA             37.582 m2 

USO GLOBAL (OE)           RESIDENCIAL UNIFAMILIAR  
COMPATIBLE                   TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                          0.55 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)               0.75 m2/m2 en VPO 

                                                                                                                                  1.20 m2/m2 en V.Libre 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      128 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               34 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)           150 m2  UNIF. 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.55 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO 
ORGANISMO FERROCARRILES 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                         3.758.20 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

Los porcentajes de participación y financiación en 
Sistemas Generales son los siguientes: 
  1.38 % CG 
 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 41                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   SECTOR 7 NNSS 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA             89.800 m2 

USO GLOBAL  (OE)          RESIDENCIAL UNIFAMILIAR  
COMPATIBLE                   TERCIARIO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                          0.55 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)               0.75 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      234 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               26 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)          250 m2  UNIF. 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.55 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO 
ORGANISMO FERROCARRILES 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                         8.980.00 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  10% SUELO EDIFICABLE LUCRATIVO 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 
 
 
 
 
 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 

OBSERVACIONES 
Los polígonos 1 y 2 se encuentran ejecutados a julio de 2009. El polígono 3 tiene aprobado el 
Programa de Actuación Urbanizadora y está pendiente de ejecución. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 42                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   UACU. 01 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA             7.660  m2 

USO GLOBAL (OE)           RESIDENCIAL UNIFAMILIAR  
COMPATIBLE                   TERCIARIO   HOTELERO 

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                           0.45 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)                0.65 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA SOBRE PARCELA DOTACIONAL (OD)                             0.80 m2/m2 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      20 
DENSIDAD MAXIMA (OE)               26 Viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)          200 m2  UNIF. 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.45 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO 
ORGANISMO FERROCARRILES 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante. 

CESIONES 
ZONA VERDE            10%   SUPERFICIE BRUTA                                                         766.00 m2 
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  10%   SUELO EDIFICABLE LUCRATIVO 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

  
 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 

OBSERVACIONES 
SECTOR URBANIZADO EN LA ACTUALIDAD
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 43                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   UACU. 02 
 

 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SUPERFICIE BRUTA             25.098 m2 

USO GLOBAL (OE)           RESIDENCIAL UNIFAMILIAR  
COMPATIBLE                   TERCIARIO    

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DEL SECTOR (OE)                                          0.50 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)               0.80 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)      76 
DENSIDAD MAXIMA (OE)              30 viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)         200 m2  UNIF. 
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.50 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO 
ORGANISMO FERROCARRILES 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                      2.509.80 m2 
DOTACIONAL            20 m2  SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA 
SUELO LUCRATIVO  Según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009 
 
GESTION (OD) SISTEMAS GENERALES (OE) 
INDIRECTA 
 
DOCUMENTOS 
PAU 
PLAN PARCIAL 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
PROYECTO DE REPARCELACION 

 
 
Ejecución conjunta con el resto de las obras. 

OBSERVACIONES 
SE CONECTARA CON EL SECTOR URR 9 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHA NUMERO 44                DENOMINACIÓN DEL ÁREA   URB. LOS SAUCES 
 

 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (OE) 
SUPERFICIE BRUTA             37.568 m2 

USO GLOBAL  (OE)          RESIDENCIAL UNIFAMILIAR  
COMPATIBLE                    DOTACIONAL    

 
EDIFICABILIDADES 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA DE LA UNIDAD (OE)                                       0.37 m2/m2 
EDIFICABILIDAD NETA MÁXIMA SOBRE PARCELA EDIFICABLE (OD)               0.50 m2/m2 
 
Nº MAXIMO DE VIVIENDAS (OE)     21 
DENSIDAD MAXIMA (OE)                 6 viv/Ha 
PARCELA MINIMA (OD)                    400 m2   
APROVECHAMIENTO TIPO (OE) 0.37 m2/m2 

AUTORIZACIONES 
Todos los proyectos o solicitudes de licencia que impliquen 
movimientos de tierra en el término municipal deberán ser 
enviados al organismo competente en materia de Patrimonio 
Histórico para evaluar la afección a posibles restos 
arqueológicos. El informe que emita este órgano tendrá carácter 
vinculante 

CESIONES 
Según artículo 41.2 de las Normas Urbanísticas y siguiente apartado 
 
LEGALIZACIÓN 
 
Se encuentra ejecutado parte del Proyecto de Urbanización con licencia del año 1990, por lo que la 
Entidad Urbanística deberá completar la ejecución del citado Proyecto y realizar las cesiones establecidas 
en Normas: 
 
Total de superficie de viales    4.494 m2 
Total de superficie de cesión de terrenos                    5.240 m2 
TOTAL SUP. DE CESION                  9.734 m2 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHAS ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA NUMERO 1   
 

DENOMINACIÓN DEL ÁREA   ZOU 01 CASCO ANTIGUO

DELIMITADA EN EL PLANO ZOUS 1 DE ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 

 
 
 
SUELO URBANO CONSOLIDADO (OE) 
CASCO ANTIGUO 
 
SUPERFICIE BRUTA             524.489 m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL   
TIPOLOGÍA                PLURIFAMILIAR EN BLOQUE  
                                   Y UNIFAMILIAR   
                                    
USOS  
COMPATIBLES          TERCIARIO Y DOTACIONAL 
                                    INDUSTRIAL ALMACENAJE           
                                   CONDICIONADO 
PROHIBIDOS             INDUSTRIAL PRODUCTIVO 
                                   RESTO DEL INDUSTRIAL   
                                   ALMACENAJE          

 
 
EDIFICABILIDADES 
 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA (OE)                                                                   1.60 m2/m2 
 
EDIFICABILIDAD NETA SOBRE PARCELA RESIDENCIAL (OD)                             2.20 m2/m2 
 
 
DENSIDAD BRUTA MÁXIMA (OE)          40 viv/Ha                                      

CESIONES DOTACIONALES 
Se mantiene la edificabilidad materializada, por lo que no se establecen nuevas cesiones al ser suelo 
urbano consolidado. 
 
GESTION (OD) OBSERVACIONES 
 

AUTORIZACIONES 
LICENCIA 
 

 
Se incluye el área de ordenanza específica de la zona al 
sur del casco delimitada en la documentación gráfica 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHAS ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA NUMERO 2   
 

DENOMINACIÓN DEL ÁREA   ZOU 02 EXPANSIÓN CONSOLIDADA

DELIMITADA EN EL PLANO ZOUS 1 DE ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 

 
 
 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (OE) 
ÁREA 0 
 
SUPERFICIE BRUTA ZOU             82.156 m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL   
TIPOLOGÍA                PLURIFAMILIAR EN BLOQUE  
                                   Y UNIFAMILIAR   
                                    
USOS  
COMPATIBLES          TERCIARIO Y DOTACIONAL 
                 INDUSTRIAL ALMACENAJE CONDICIONADO
PROHIBIDOS             INDUSTRIAL PRODUCTIVO 
                 RESTO DEL INDUSTRIAL ALMACENAJE         

 
 
EDIFICABILIDADES 
 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA (OE)                                                                   0.57 m2/m2 
 
 
 
DENSIDAD BRUTA MÁXIMA (OE)          40 viv/Ha                                      

CESIONES DOTACIONALES 
ZONA VERDE            10 % DE LA SUPERFICIE DE LA UNIDAD                           
DOTACIONAL             20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA       
 
GESTION (OD) OBSERVACIONES 
DIRECTA 
 
AUTORIZACIONES ESPECIALES 
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL 
TAJO 
 

 
Se tramitará el PERI por el Ayuntamiento que definirá y 
fijará tanto el régimen del suelo correspondiente, con los 
ámbitos sujetos a actuaciones edificatorias o 
urbanizadoras, como las cesiones definitivas y el modo de 
ejecución. 
Las cesiones se ubican en el área 4. 
Las cesiones dotacionales que se incluyen en esta ficha 
son a efectos de superficie, pudiéndose destinar en el 
PERI a equipamiento o zona verde el porcentaje que el 
Ayuntamiento estime conveniente según las necesidades. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHAS ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA NUMERO 3   
 

DENOMINACIÓN DEL ÁREA   ZOU 03 UACU

DELIMITADA EN EL PLANO ZOUS 1 DE ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 

 
 
 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (OE) 
UNIDADES DE ACTUACIÓN 

UACU 01
UACU 02

 
SUPERFICIE BRUTA ZOU             32.758 m2 

USO GLOBAL (OE)    RESIDENCIAL   
TIPOLOGÍA                 UNIFAMILIAR   
                                    
USOS  
COMPATIBLES          TERCIARIO Y DOTACIONAL 
                  
PROHIBIDOS             INDUSTRIAL PRODUCTIVO 
                  

 
 
EDIFICABILIDADES 
 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA  (OE)                                                                  0.50 m2/m2 
 
 
 
DENSIDAD BRUTA MÁXIMA  (OE)         29 viv/Ha                                      

CESIONES DOTACIONALES 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE UNIDADES DE ACTUACIÓN                           
DOTACIONAL             20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA EN CADA UNIDAD      
 
GESTION (OD) OBSERVACIONES 
PROGRAMA DE ACTUACIÓN 
URBANIZADORA 
 
AUTORIZACIONES ESPECIALES 
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL 
TAJO 
ORGANISMO FERROCARRILES 
 

 
La cesión de aprovechamiento lucrativo se realizará 
según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHAS ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA NUMERO 4   
 

DENOMINACIÓN DEL ÁREA   ZOU 04 SECTORES INDUSTRIALES

DELIMITADA EN EL PLANO ZOUS 1 DE ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 

 
 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SECTORES INDUSTRIALES 
 
SUPERFICIE BRUTA ZOU           542.554 m2 

USO GLOBAL (OE)   INDUSTRIAL   
                                   PRODUCTIVO Y DE          
                                   ALMACENAJE 
                                    
USOS  
COMPATIBLES          TERCIARIO Y DOTACIONAL 
                                    Y Según Fichas  Sectores          
      

 
 
EDIFICABILIDADES 
 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA  (OE)                                                                  0.50 m2/m2 
 
 
 
 

CESIONES DOTACIONALES MÍNIMAS 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE SECTORES                           
DOTACIONAL            5% SUPERFICIE SECTORES                           
 
GESTION (OD) OBSERVACIONES 
PROGRAMA DE ACTUACIÓN 
URBANIZADORA 
 
AUTORIZACIONES ESPECIALES 
SEGÚN FICHAS DE DESARROLLO DE 
SECTORES 
 

 
La cesión de aprovechamiento lucrativo se realizará 
según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHAS ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA NUMERO 5   
 

DENOMINACIÓN DEL ÁREA   ZOU 05 SECTORES RESIDENCIALES

DELIMITADA EN EL PLANO ZOUS 1 DE ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 

 
 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SECTORES RESIDENCIALES 
 
SUPERFICIE BRUTA ZOU           586.053 m2 

USO GLOBAL (OE)    RESIDENCIAL   
TIPOLOGÍA                 PLURIFAMILIAR EN BLOQUE  
                                    Y UNIFAMILIAR   
                                  
USOS  
COMPATIBLES          TERCIARIO Y DOTACIONAL 
                

 
 
EDIFICABILIDADES 
 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA (OE)                                                                   0.58 m2/m2 
 
 
 
DENSIDAD BRUTA MÁXIMA (OE)          35 viv/Ha                                      

CESIONES DOTACIONALES MÍNIMAS 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE SECTORES                           
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA EN CADA SECTOR 
 
GESTION (OD) OBSERVACIONES 
PROGRAMA DE ACTUACIÓN 
URBANIZADORA 
 
AUTORIZACIONES ESPECIALES 
SEGÚN FICHAS DE DESARROLLO DE 
SECTORES 
 

 
La cesión de aprovechamiento lucrativo se realizará 
según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHAS ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA NUMERO 6   
 

DENOMINACIÓN DEL ÁREA   ZOU 06 SECTORES TERCIARIOS

DELIMITADA EN EL PLANO ZOUS 1 DE ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 

 
 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SECTORES TERCIARIOS 
 
SUPERFICIE BRUTA ZOU             50.660 m2 

USO GLOBAL (OE)   TERCIARIO 
                                    
USOS  
COMPATIBLES          RESIDENCIAL UNIFAMILIAR  
                                    Y DOTACIONAL 
                                    Y Según Fichas  Sectores          
      

 
 
EDIFICABILIDADES 
 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA (OE)                                                                   0.56 m2/m2 
 
 
 
 

CESIONES DOTACIONALES MÍNIMAS 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE SECTORES                           
DOTACIONAL            5% SUPERFICIE SECTORES                           
 
GESTION (OD) OBSERVACIONES 
PROGRAMA DE ACTUACIÓN 
URBANIZADORA 
 
AUTORIZACIONES ESPECIALES 
SEGÚN FICHAS DE DESARROLLO DE 
SECTORES 
 

 
La cesión de aprovechamiento lucrativo se realizará 
según la Disposición transitoria tercera de la Ley 2/2009. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHAS ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA NUMERO 7   
 

DENOMINACIÓN DEL ÁREA   ZOU 07 SECTORES EXTERIORES
DELIMITADA EN EL PLANO ZOUS 2 DE ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 
                                                                   POLÍGONOS EXTERIORES 
 
 
 
SUELO URBANIZABLE Y URBANO (OE) 
POLÍGONOS RESIDENCIALES EXTERIORES 
 
SUPERFICIE BRUTA ZOU        1.654.664 m2 

USO GLOBAL (OE)   RESIDENCIAL   
TIPOLOGÍA                UNIFAMILIAR   
                                  
USOS  
COMPATIBLES          TERCIARIO Y DOTACIONAL 
                                    RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 

 
 
EDIFICABILIDADES 
 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA  (OE)                                                                  0.45 m2/m2 
 
 
 
DENSIDAD BRUTA MÁXIMA (OE)          25 viv/Ha                                      

CESIONES DOTACIONALES MÍNIMAS 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE SECTORES                           
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA EN CADA SECTOR 
 
GESTION (OD) OBSERVACIONES 
PROGRAMA DE ACTUACIÓN 
URBANIZADORA 
 
AUTORIZACIONES ESPECIALES 
SEGÚN FICHAS DE DESARROLLO DE 
SECTORES 
 

 
La cesión de aprovechamiento lucrativo se realizará 
según la Disposición transitoria tercera de la Ley 
2/2009. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHAS ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA NUMERO 8   
 

DENOMINACIÓN DEL ÁREA   ZOU 08 SECTOR 09 NNSS

DELIMITADA EN EL PLANO ZOUS 1 DE ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 

 
 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SECTOR 09 DE LAS NNSS  
YA DESARROLLADO 
 
SUPERFICIE BRUTA ZOU           109.311 m2 

USO GLOBAL (OE)   INDUSTRIAL  
                                   PRODUCTIVO Y DE  
                                   ALMACENAJE 
                                    
USOS  
COMPATIBLES         TERCIARIO Y DOTACIONAL 
                                  Según Plan Parcial aprobado          
      

 
 
EDIFICABILIDADES 
 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA (OE)                                                                   0.50 m2/m2 
 
 
 
 

CESIONES DOTACIONALES  
SEGÚN PLAN PARCIAL APROBADO Y PLANOS DE ORDENACIÓN                           
 
GESTION (OD) OBSERVACIONES 
REALIZADA 

AUTORIZACIONES  
LICENCIA 

 
Plan Parcial aprobado y ejecutado.    
Se aplicará la ordenanza recogida en el artículo 52 las 
Normas Urbanísticas del POM.       

 



PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL DE YUNCLER DE LA SAGRA (TOLEDO). FICHAS                            

JOSE IGNACIO CANTERA RIVAS . ARQUITECTO 

Página 64 de 67

 
PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHAS ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA NUMERO 9   
 

DENOMINACIÓN DEL ÁREA   ZOU 09 SECTOR 10 NNSS

DELIMITADA EN EL PLANO ZOUS 1 DE ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 

 
 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SECTOR 10 DE LAS NNSS  
YA DESARROLLADO 
 
SUPERFICIE BRUTA ZOU           113.100 m2 

USO GLOBAL (OE)   INDUSTRIAL   
                                   PRODUCTIVO Y DE  
                                   ALMACENAJE 
                                    
USOS  
COMPATIBLES         TERCIARIO Y DOTACIONAL 
                                  Según Plan Parcial aprobado          
      

 
 
EDIFICABILIDADES 
 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA  (OE)                                                                  0.50 m2/m2 
 
 
 
 

CESIONES DOTACIONALES  
SEGÚN PLAN PARCIAL APROBADO Y PLANOS DE ORDENACIÓN                           
 
GESTION (OD) OBSERVACIONES 
REALIZADA 

AUTORIZACIONES  
LICENCIA 

 
Plan Parcial aprobado y ejecutado.   
Se aplicará la ordenanza recogida en el artículo 53 las 
Normas Urbanísticas del POM.              
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHAS ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA NUMERO 10   
 

DENOMINACIÓN DEL ÁREA   ZOU 10 RESTO SECTORES NNSS

DELIMITADA EN EL PLANO ZOUS 1 DE ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 

 
 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SECTORES RESIDENCIALES  
DE LAS NNSS  
 
SUPERFICIE BRUTA ZOU           184.282 m2 

USO GLOBAL (OE)    RESIDENCIAL   
TIPOLOGÍA                 PLURIFAMILIAR EN BLOQUE  
                                    Y UNIFAMILIAR   
                                  
USOS  
COMPATIBLES          TERCIARIO Y DOTACIONAL 
                                  Según Planes Parciales aprobados   
      

 
 
EDIFICABILIDADES 
 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA (OE)                                                                   0.55 m2/m2 
 
 
 
DENSIDAD BRUTA MÁXIMA (OE)          30 viv/Ha                                      

CESIONES DOTACIONALES  
SEGÚN PLANES PARCIALES APROBADOS Y PLANOS DE ORDENACIÓN                           
 
GESTION (OD) OBSERVACIONES 
PAU para los polígonos no ejecutados 
 
AUTORIZACIONES  
LICENCIA TRAS LA RECEPCIÓN DE LAS 
OBRAS DE URBANIZACIÓN 

 
Planes Parciales aprobados.  
Algún Polígono pendiente de ejecución.         
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL  DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHAS ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA NUMERO 11   
 

DENOMINACIÓN DEL ÁREA   ZOU 11 SECTOR URI 9

DELIMITADA EN EL PLANO ZOUS 1 DE ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 

 
 
 
SUELO URBANIZABLE (OE) 
SECTOR URI 9  
YA DESARROLLADO 
 
SUPERFICIE BRUTA ZOU           441.194 m2 

USO GLOBAL (OE)  INDUSTRIAL  
                                  PRODUCTIVO Y DE ALMACENAJE
                                    
USOS  
COMPATIBLES         TERCIARIO Y DOTACIONAL 
                                  Según Plan Parcial aprobado          
      

 
 
EDIFICABILIDADES 
 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA  (OE)                                                                  0.50 m2/m2 
 
 
 
 

CESIONES DOTACIONALES MÍNIMAS 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE BRUTA                                                             44.119,40 m2 
DOTACIONAL              5% DE SUPERFICIE BRUTA                                                       22.059,70 m2 
SUELO LUCRATIVO  10% DE APROVECHAMIENTO 
SEGÚN PLAN PARCIAL APROBADO Y PLANOS DE ORDENACIÓN                           
 
GESTION (OD) OBSERVACIONES 
REALIZADA 

AUTORIZACIONES  
LICENCIA TRAS LA RECEPCIÓN DE LAS 
OBRAS DE URBANIZACIÓN 

 
Plan Parcial aprobado.          
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL DE YUNCLER DE LA SAGRA 
FICHAS ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA NUMERO 12   
 

DENOMINACIÓN DEL ÁREA   ZOU 12 POLÍGONOS EXTERIORES
DELIMITADA EN EL PLANO ZOUS 2 DE ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 
                                                                   POLÍGONOS EXTERIORES 
 
 
 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (OE) 
POLÍGONOS RESIDENCIALES EXTERIORES 
 
SUPERFICIE BRUTA ZOU        186.693 m2 

USO GLOBAL (OE)           RESIDENCIAL   
TIPOLOGÍA                        UNIFAMILIAR   
                                  
USOS  
COMPATIBLES          TERCIARIO Y DOTACIONAL        

 
 
EDIFICABILIDADES 
 
EDIFICABILIDAD BRUTA MÁXIMA (OE)                                                                   0.37 m2/m2 
 
 
 
DENSIDAD BRUTA MÁXIMA (OE)          10 viv/Ha                                      

CESIONES DOTACIONALES MÍNIMAS 
ZONA VERDE            10% SUPERFICIE SECTORES                           
DOTACIONAL            20 m2 SOBRE SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA EN CADA SECTOR 
 
GESTION (OD) 
 
LEGALIZACIÓN 
 
Se encuentra ejecutado parte del Proyecto de Urbanización con licencia del año 1990, por lo que la 
Entidad Urbanística deberá completar la ejecución del citado Proyecto y realizar las cesiones 
establecidas en Normas.
 
 

 


